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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem besluftar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare véljer alltsd de
representanter som ni 6nskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en méanads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhdllet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel 4r att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsréttstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pé
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pi var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocks bra och nyttig
information samt méinga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Svea i Helsingborg, 743000-1219 har uppréttat arsredovisning fér
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag. Féreningen har sitt sate i Helsingborg och &ger
fastigheten Yxan 9 i vilken man upplater bostadsrattsldgenheter och lokaler. Fastigheten finns i
Helsingborg pa Mollebdcksgatan 6-10 och Halsovédgen 43.

Inflyttning skedde under &r 1948. Féreningen har 37 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa
2 570,5 kvm samt 2 bostadsrattslokaler pa totalt 159 kvm och 6 hyreslokaler pa totalt 162 kvm.

Bostadsrattslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
2rum & kék: 15 st
3rum & kok: 15 st
4 rum & kék: 7 st

Byggnaderna &r fullvardesférsékrade hos Lansforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg.

De senaste tio aren har féreningen bland annat genomfort stambyte med badrumsrenovering (2008),
byggt miljshus (2005), genomfrt en stérre trédgardsomléggning (2017) och gjort om en lokal till en
6vernattningslagenhet (2019).

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 23 mars av HSB Skéne. Darefter uppdaterades
féreningens underhallsplan.

Under aret har inga stérre underhall gjorts. Pa langre sikt planeras atgérder pa fjarrvarmecentral,
trapphus, elstam, tak, fasad, fonster samt balkonger.

Ekonomi
Arets resultat blev cirka 207 000 kr, jAmfért med cirka 154 000 kr forra aret.

Arsavgifterna héjdes med 3% den 1 oktober 2022. Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 3%
1 oktober 2023.

Transaktion 09222115557504756820 @ Signerat MS, CS, AO, EP, IS, DE, AC
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélis den 25 januari 2023.

Styrelse
Vid riakenskapsérets slut var styrelsens ledaméter Martin Svensson (ordférande), Evelina Palm,

Annette Olsson, Inas Soliman och Camilla Sanneskog.
Suppleanter var Thomas Fellegvari och Elisabet Thelin.

Revisorer
Revisorer har varit Dan Ekberg med Johanna Nilsson som suppleant, valda vid féreningsstamman,

samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Utveckling av féreningens verksamhet

Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsratter éverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets slut hade
fsreningen 48 medlemmar. P4 stimman har man en rést per ldgenhet. Om man &ger flera Iagenheter
har man daremot bara en rost.

Styrelsen arbetar aktivt med att kommunicera med medlemmarna via medlemsbladet Svea-Nytt som
kommer ut efter varje styrelseméte. Féreningen har dven ett instagramkonto. Tradgarden &r
féreningens naturliga samlingsplats och har uppdaterats med hangmattor, odlingslador med tak och
det planeras fér vaxthus.

Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 2127 2 063 2 008 1987
Resultat efter finansiella poster (tkr) 207 154 196 335
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 229 135 172 449
Soliditet (%) 37 % 35% 32% 32%
Arsavgift (kr/kvm) 739 717 697 684
Drift (kr/kvm) 359 346 343 304
Lan (kr/kvm) 2944 3196 3570 3 401
Overlatelsevarde (krkvm) 26 078 31136 27 423 25 221

Resultat efter disposition av underhall tar hdnsyn till planerade underhaliskostnader de nérmsta tjugo
aren. Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften berdknas utifran bostadsréttsytan. Drift och 1an utgér fran totalytan pa 2 891,5 kvm.
Overlatelsevarde visar snittpris for salda bostadsratter under aret.

Transaktion 09222115557504756820 @ Signerat MS, CS, AQ, EP, IS, DE, AC
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Forandringar i eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 69 695 1750005 3224302 154 054
Disposition enligt stdmmobeslut 154 054  -154 054
Till fond for yttre underhall 100 000  -100 000
Fran fond for yttre underhall -121 874 121873
Arets resultat 207 379
Vid arets slut 69 695 1728131 3400229 207 379

Tilliggsupplysning till resultatrékning

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 207 379 154 054
Fran fond for yttre underhail* 121 874 60 996
Till fond fér ytire underhall** -100 000 -80 000
Resultat efter disposition av underhall 229 253 135 050

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhéllsplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 3400229
Arets resultat 207 377
Balanseras i ny rdkning 3 607 606

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557504756820 Signerat MS, CS, AQ, EP, IS, DE, AC
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rorelsens intédkter 1
Nettoomsattning 2127 409 2 063 247
Ovriga rérelseintékter 9602 2 060
Summa rorelsens intakter 2137 011 2 065 307
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1038 726 -1 002 166
Planerat underhall -121 874 -60 996
Ovriga externa kostnader 3 -158 513 -132 357
Personalkostnader och arvoden 4 -102 041 -188 642
Avskrivningar -402 294 -421 008
Summa rorelsens kostnader -1 823 448 -1 805 169
Rérelseresultat 313563 260138
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 2315 925
Réntekostnader och liknande resultatposter -108 499 -107 009
Summa finansiella poster -106 184 -106 084
Resultat efter finansiella poster 207 379 154 054
Arets resultat 207 379 154 054

Transaktion 09222115557504756820
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 13 525 160 13 927 454
Summa materiella anldggningstillgangar 13 5625 160 13927 454
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 13 525 660 13 927 954

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 17 082 16 882
Avrékning HSB Nordvéastra Skane 967 877 1050 117
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 377 12 887
Summa kortfristiga fordringar 1005 336 1079 886
Summa omsittningstillgangar 1005 336 1079 886
SUMMA TILLGANGAR 14 530 996 15007 840

Transaktion 09222115557504756820 Signerat MS, CS, AQ, EP, IS, DE, AC
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 69 695 69 695
Fond for yttre underhall 1728 131 1750 005
Summa bundet eget kapital 1797 826 1819700
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3400 229 3224 300
Arets resultat 207 379 154 054
Summa fritt eget kapital 3607 608 3378 354
Summa eget kapital 5405434 5198 054
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 6 874 168 8172918
Summa langfristiga skulder 6 874 168 8172918
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 1637 732 1068 982
Leverantérsskulder 50 254 63 277
Aktuella skatteskulder 7875 6 165
Ovriga skulder 230 000 230 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 325533 268 444
Summa kortfristiga skulder 2251394 1636 868
Summa skulder 9125 562 9809 786
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 530 996 15007 840

Transaktion 09222115557504756820 Signerat MS, CS, AQ, EP, IS, DE, AC
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslédngd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,49 %
- Om- och tillbyggnader 3,33&4 %
- Utemiljo 4%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlédggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s ar
fallet, beraknas tillgangens véarde fér att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557504756820 Signerat MS, CS, AQ, EP, IS, DE, AC
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Not 1 Rorelsens intakter
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 1899 125 1843878

Arsavgifter lokaler 182 340 177 025

Hyror 45 944 42 344

; 2127 409 2 063 247

Ovriga rérelseintédkter

Ovriga avgifter 1752 -

Ovriga intakter 7 850 2 060
9602 2 060

Summa 2137 011 2 065 307

Arsavgifterna héjdes med 3 % den 1 oktober 2022.

Not 2 Drift

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Energi 130 001 454 466
Uppvéarmning 337 329 -
Vatten 99 809 90 745
Renhallning 44 435 43294
Lépande underhall 106 204 98 944
Fastighetsservice 177 488 170 519
Fastighetsférsakring 40 608 38 114
Kommunikation 28 339 34 162
Fastighetsavgift/-skatt 74 513 71922
Summa 1038726 1002 166

Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Forvaltningskostnader 116 192 100018
Arvode extern revisor 11625 9875
Medlemsverksamhet 30 696 22 464
Summa 158 513 132 357

Férvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk férvaltning, diverse inkép,
kostnader for stammal/styrelseméten samt 6vriga administrativa och juridiska tjénster.

Transaktion 09222115557504756820 Signerat MS, CS, AQ, EP, IS, DE, AC



HSB Brf Svea i Helsingborg
743000-1219

Not 4 Personalkostnader och arvoden

9(11)

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden 71499 139 200
Arvode féreningsvald revisor 1500 1 500
Arvode valberedning 4 500 3000
Sociala kostnader 24 542 44 942
Summa 102 041 188 642

Enligt stammobeslut arvoderas styrelsen med max ett inkomstbasbelopp. Féreningsvald revisor och
valberedning ersétts med 1 500 kr per person. Arbete utdver styrelsearbete ersétts med 200 kr per

timme.

Féregaende ar ingick bade utbetalt arvode fér rakenskapsar 2021 samt arvode for ar 2022 reserverat

enligt stimmobeslut i posten styrelsearvode.

Féreningen har inga anstéllda.

Not 5 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 18 413 082 18 413 082
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 18 413 082 18 413 082
Ingaende ackumulerade avskrivningar -4 555 816 -4 134 807
Arets avskrivningar -402 284 -421 008
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 858 110 -4 555 815
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 70 188 70 188
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 70 188 70188
Utgaende redovisat virde 13 525 160 13 927 455
varav byggnader 13 454 972 13 857 266
varav mark 70 188 70 188

Fran och med 2015 ars bokslut skriver foreningen av pa byggnader samt tidigare om- och
tillbyggnader enligt en komponentindelad avskrivningspian (K3). | tidigare om- och tillbyggnader ingick
postboxar (2010), stambyte och badrumsrenovering (2008}, miljshus (2005), tradgardsanlaggning

(2005), antennanlaggning (1987) och balkonger (1983).

Féreningen skriver dven av pa tradgardsomléggning (2017), VS, el och kulvert (2018),

dvernattningslagenhet (2013) samt bottenaviopp (2021).

Taxeringsvirden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 27 000000 22400000 49400000
Hyreshus lokaler 1226 000 346 000 1572 000
Summa 28226000 22746000 50972000

Transaktion 09222115557504756820 %ﬁ& Signerat MS, CS, AQ, EP, IS, DE, AC
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 17 082 16 882
Summa 17 082 16 882
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta  Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek AB 4,5% 2024-06-28  2024-06-28 338 982 688 982
Stadshypotek AB 0,62 % 2024-03-01  2024-03-01 943 750 968 750
Stadshypotek AB 2,43 % 2027-03-30  2027-03-30 1375000 1475000
Stadshypotek AB 0,81 % 2025-03-01  2025-03-01 737 500 787 500
Stadshypotek AB 1,17 % 2028-06-01  2028-06-01 2804 168 2 946 668
Stadshypotek AB 0,79 % 2025-06-30  2025-06-30 2 312 500 2 375 000
Summa 8 511 900 9 241 900
varav kortfristig del 1637 732 1 068 982
varav langfristig del 6874 168 8172918

Beraknad amortering for ndsta ar och lan som férfaller inom ett r betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt &r befintlig laneskuld cirka
6,3 milioner kr om fem ar.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 10 620 000 10 620 000
Varav obelanade - -
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 10 620 000 10 620 000

Transaktion 09222115557504756820
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dagen som framgar av vara underskrifter

Helsingborg,
Martin Svensson Evelina Palm Annette Olsson
Inas Soliman Camilla S&nneskog

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Dan Ekberg Afrodita Cristea

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557504756820 iﬁ”fg Signerat MS, CS, AQ, EP, IS, DE, AC
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i H Brf Svea i Helsingborg, org.nr. 743000-1219

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for H Brf Svea i
Helsingborg for rakenskapsaret 01/09/2022-31/08/2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdorbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for H Brf Svea i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/09/2022-31/08/2023 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget Y kesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen, ‘
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag til dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg
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ORDLISTA

En bostadsrittsfdrening ér enligt bokforingslagen skyldig
att fér varje dr uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En édrsredovisning bestar av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsherattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt agarforhallanden, det vill
siiga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i ovrigt under rikenskapsdret och
efter dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhillanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resulfatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intdkter minus kostna-
der ir lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrittstorening géller det inte att fa sa stort dver-
skott som méjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas
si att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Féreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliggningstillgdngar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgingens bedémda nytgjan-
deperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar fdreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gingssidan redovisas dels anliggningstillgingar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgangar sdsom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt frite eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgingar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen &r forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsatmings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett dr. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSBforeningen och da redovisas detta under
dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsritsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera 4r, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsriittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 1oner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre én de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter
framover? Uppdaterade underhéllsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pd ovanstiende ér viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
ndgot i arsredovisningen.
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