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Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2

allabrf.se

769620-8060

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2, organisationsnummer 769620-8060, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler

at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Stockholm kommun, Stockholms lan

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2009 Ekonomisk plan registrerades ar 2010 Féreningens stadgar

registrerades ar 2019

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i

byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Peter Pettersson
Ledamot Thomas Bengtsson
Ledamot Jimmy Eriksson Werf
Ledamot Gustav Andersson
Ledamot Arnela Mujagic
Suppleant Josefina Nieminen
Suppleant Sophie Wennerstrom

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Revisor
Extern Lena Zozulyak
Borevision AB
Valberedning
Valberedningen har bestatt av Peter Sandberg Lena Andersson

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-10-08 P& stamman deltog 9 medlemmar.
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Forvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning

Fiber

Hyresforhandling

Stadning

Vatten och avfallshantering
Fastighetsskotsel

Fastighetsjour och trygghetsjour
Tvattstuga

Hemsida

Administration och hostigt av porttelefonsystem
Elndtsavtal

Elavtal

Serviceavtal

Information om fastigheten

Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2
769620-8060

Leverantor

allabrf.se

Stockholm Stadsnat AB
Fastighetsagarna Stockholm
BA Prima Care AB
Stockholm Vatten AB
Veterankraft AB
Securitas AB

BRF Hektografen
Simply BRF AB

Alviks |as AB/Avarn AB
Ellevio

Fortum

Tele2

Foreningen forvarvade 2010-05-12 fastigheten Skrivkortet 2 i Stockholm kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 53 350 300 kr. Detta belopp inkluderar samtliga anskaffnings-kostnader

sasom lagfartskostnader och provisioner etc.
Fastighetsbeteckning: SKRIVKORTET 2

Forsakring

Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2010

Totalyta (m?):

3094
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Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2
769620-8060

Antal
1 rok 45
2 rok 2
3rok 16
Summa 63
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal
1 rok
3rok
Summa
Totalt antal bostadslagenheter: 69

Garage och P-platser

Antal platser

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2016-10-07

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
OVK 2023
Underhall portar 2023 Underhall i form av oljning etc

41
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aret 2022 har i stort praglats av arbetet gentemot den ekonomiska férvaltaren vilket resulterat i att féreningen
bytt ekonomisk forvaltare. Utéver detta har foéreningen haft tva staddagar for att ta hand om de gemensamma
ytorna. Féreningen &r vidare i behov av engagemang fran dess medlemmar for att forvaltningen av féreningen
skall kunna skdtas smidigare.

Féreningen har under Q2 2022 fardigstallt installationen av fiber fér féreningen. Avgiften for fiber belastar
samtliga lagenheter forutom ett fatal som valt att sta utanfor. Avgiften ar 169kr under fem ar for att tacka
installationskostnaden och darefter kommer en reduktion i avgiften ske.

Féreningens ekonomiska forvaltare, Effektiv forvaltning, forsattes under september 2022 i konkurs. Detta
gjorde att styrelsen fick lagga all kraft pa att hitta en ny ekonomisk forvaltare och skapa forutsattningar for att
den nya ekonomiska forvaltaren, Allabrf, skulle kunna ta 6ver sa smidigt som maojligt. Nagot som inte varit helt
friktionsfritt da tidigare forvaltare, enligt styrelsens uppfattning, inte skott sitt uppdrag pa ett tillfredsstéllande
satt. Den tidigare ekonomiska forvaltarens tillkortakommanden har bland annat inneburit att féreningens
stdamma under 2022 inte kunnat hallas i stadgeenlig tid, samt att leverantorsfakturor gatt till inkasso och
séledes drabbat foreningens ekonomi.

Styrelsen har tecknat avtal om systematiskt brandskyddsarbete under 2022.

Under 2022 har féreningen ocksa arbetet med att hitta en |6sning pa det krav pa sopsortering som trader i
kraft 2023.Foéreningen har sokt dispens vilket ocksa blivit beviljat fram till och med Q3 2023.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret slut

Foreningen faststallde i januari ett nytt policydokument fér garageuthyrning samt en ny avgiftslista for garagen.
Nya avtal kommer att skickas ut under Q2 2023 till samtliga garageinnehavare.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 81



Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2
769620-8060

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning, tkr 2590 2541 2592 2592
Resultat efter finansiella poster, tkr -593 -575 -521 -521
Soliditet", % 60 60 60 60
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse  Fond féryttre  Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 28 302 379 18789717 1052070 -11594842 -574702 35974622
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 108 294 -108 294 0
underhall
Balanseras i ny rakning -574702 574702 0
Arets resultat -592 509 -592 509
Belopp vid &rets utgdng 28302379 18789717 1160364 -12277838 -592509 35382113
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -12 277 838
Arets resultat -592 509
Totalt -12 870 347
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes 108 294
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning -12 978 641
Totalt -12 870 347



Resultatrakning
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1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2589 786 2 541 064
Summa Rorelseintakter 2589786 2541 064
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 565 163 -1 645 162
Administration och forvaltning 4 -160 926 -163 168
Personalkostnader 5 -118 278 -118 278
Avskrivningar -982 045 -963 779
Summa Rorelsekostnader -2826 412 -2 890 387
RORELSERESULTAT -236 626 -349 323
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3889 1743
Rantekostnader och liknande resultatposter -359 772 -227 122
Summa Finansiella poster -355 883 -225 379
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -592 509 -574702
RESULTAT FORE SKATT -592 509 -574702
ARETS RESULTAT -592 509 -574702
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2
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TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 56 119716 57 083 495
Inventarier, verktyg och installationer 8 164 397 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 284 113 57 083 495
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 284 113 57 083 495
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1478 208 5472
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 74 251 82729
Kundfordringar 208 306 180 052
Summa kortfristiga fordringar 1760 766 268 254
Kassa och bank

Kassa och bank 791 449 2 854 845
Summa kassa och bank 791 449 2854 845
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2552 215 3123099
SUMMA TILLGANGAR 58 836 327 60 206 593



Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 47092 096 47092 096
Fond for yttre underhall 1160 364 1052 070
Summa bundet eget kapital 48 252 460 48 144 166
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 277 838 -11 594 842
Arets resultat -592 509 -574 702
Summa fritt eget kapital -12 870 347 -12169 544
SUMMA EGET KAPITAL 35382113 35974 622
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5 857 341 23552 684
Summa langfristiga skulder 5857 341 23552 684
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 5857 341 23552 684
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 17 415519 131796
Skatteskulder 3123 6762
Ovriga skulder 14 634 82 076
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 163 597 458 653
Summa kortfristiga skulder 17 596 873 679 287
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 17 596 873 679 287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 836 327 60 206 593
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

(Vid K3) Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter nar komponenterna &r betydande och har vasentligt
olika nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 15-120 ar
Markanlaggning 50 ar
Fiber 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter

Bostader
Garage och p-platser
Bredband

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Képta tjanster

Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Snoéréjning/sandning
Bevakningskostnader
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Reparationer

Underhall

Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2

2022

1936 947

313812
336 626
0

650 438

2390
11

2401
2589786

2022

71 606
587 494
93 320
62 959

815379

86 372
68 383
5263
0

76 482

236 500

104 587

116 754
101 383

218 137

190 560

0
1565 163

769620-8060

2021

1936 948

313850
296 011
-11742

598 119

5940
58

5998
2541 064

2021

49513
734 226
117 237

60 531

961 507

70 149
116 728
17 611
25989
63 643

294120

45 301

100 440
116 751

217191

50 224

76 818
1645162
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Not 4. Administration och férvaltning 2022 2021
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 5162 0
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 82 500 62 500
Revision
Revisionsarvode 22 000 21000
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 14 631 15142
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 267 7 625
Bankkostnader 5153 4970
Inkassokostnader 448 0
Ovriga kostnader 30 765 51932
36 633 64 527
Totalt administration och forvaltning 160 926 163 168
Not 5. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsen
Styrelsearvode 90 000 90 000
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 28 278 28 278
Totalt personalkostnader 118 278 118 278
Not 6. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 35 000 000 35 000 000
Summa: 35 000 000 35 000 000
Not 7. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 42 144103 42 144103
Anskaffningsvarde mark 19 686 260 19 686 260
Markanlaggning 967 613 967 613
Utgaende anskaffningsvarden 62797 976 62797 976
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -5714 481 -4750702
Arets avskrivningar -963 779 -963 779
Utgaende avskrivningar -6 678 260 -5714 481
Utgaende redovisat varde 56 119716 57 083 495
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
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. . 2022-12-31 2021-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop 182 663 0
Utgaende anskaffningsvarden 182 663 0
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar - 18 266 0
Utgaende avskrivningar - 18 266 0
Utgaende redovisat varde 164 397 0
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2024-03-08 1,52 % 5980 881 6 104 421
SBAB 2023-05-22 3,19% 2980 881 3104 421
SBAB 2023-03-16 3,39% 5980 881 6 104 421
SBAB 2023-01-18 2,60 % 5980 881 6 104 421
SBAB 2023-06-28 3,51 % 2115000 2 150 000
Summa skulder till kreditinstitut 23038 524 23567 684
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 181 183 0
5857 341 23567 684
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Underskrifter

den / 2024

Peter Pettersson

Jimmy Eriksson Werf

Arnela Mujagic

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Borevision AB

Lena Zozulyak

Thomas Bengtsson

Gustav Andersson
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