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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-01-17.

Foreningens verksamhet kommer beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart Gvervigande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahalla bostidder i byggnader som 4dgs av foreningen.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststillt virdear utgar ej. Fran ar 16 utgér hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Stockholm Kokgropen 3.

Inflyttning har skett under hosten 2021.

Fastigheten bestar av 172 ldgenheter, total BOA ca 10 366 m2 samt 1 st kommersiell lokal LOA ca 137 m2.
Foreningen disponerar 67 parkeringsplatser.

Fastighetsforsikring har tecknats till fullvirde hos Brandkontoret.
Garantitiden 4r 5 ar och garantibesiktning kommer att ske under 2023.
GAR-BO Forsikring AB har utstillt en sidkerhet for inbetalda insatser.
Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB.
Den slutgiltiga anskaffningskostnaden har uppgatt till 811 875 000 kr.

Byggentreprenoren star for samtliga kostnader fram till tidpunkten for 6verlimnandet
(2022-07-31) inkl fastighetsskatt och eventuell inkomstskatt for hela aret enligt entreprenadavtalet.

Hindelser under verksamhetsaret

Konsekvenser av Covid-19

Foreningen ser i dagsldget ingen direkt paverkan pa foreningens finansiella stillning pa grund av Covid-19 och
i Ovrigt har féreningen inte heller paverkats.

Kriget i Ukraina har inte paverkat utvecklingen av féreningens verksamhet, stillning och resultat.
Arsstimman blev framskjuten till september pa grund av fordrojning av slutplacering av fastighetslanen.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansittning t o m 2022-09-08:

Toni Lahdo, ledamot, ordférande
Hans Svedberg, ledamot
Henrietta Ludwig, ledamot

Suppleant har varit Jennie Svedberg.
Styrelsen har haft féljande sammansittning efter ordinarie foreningsstimma 2022-09-08:

Leith Al-Saaigh, ledamot, ordférande
Annelie Ahlberg, ledamot

Nils Frostberg, ledamot

Patrik Rosquist, ledamot

Abiram Soma, ledamot

Suppleanter har varit Jim Axelson, Oscar Larsson, Andjela Mihic och Ankica Palavra
Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsangelidgenheter i produktionsskedet samt avhallit
7 protokollférda sammantridden.

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-09-08.

Revisor
Ernst & Young AB - Uppsala
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Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Besqab Forvaltning AB.

Arsavgifter

Medlemsavgifter for 2023 kommer att hjas med 10% fran 2023-01-01

Foretagets site dr Stockholm.

Flerarsjamforelse*
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3818 337 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster -2 928 062 0 0 0 0
Soliditet (%) 79,6 62,3 0,0 0,0 0,0
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 110
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 210
Antal avgiaende medlemmar under rikenskapsaret 53
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 267
Foréandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid drets ingéng 495 828 000 28 460 000 0 0 -0
Okning av insatskapital 106 802 000 19 015 000
Reservering till fond for yttre underhall 151 170 -151 170
Arets forlust -2 928 062
Belopp vid arets utgéng 602 630 000 47 475 000 151 170 0 -3079 232
Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust -151 170
arets forlust -2 928 062
-3079 232
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning dverfores -3 079 232
-3 079 232

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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2021-01-01
2021-12-31

RESULTATRAKNING 2022-01-01
Not 2022-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 2 3 818 337
3 818 337
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -1401 754
Ovriga externa kostnader 3 -97 040
Personalkostnader 4 -53 130
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 342 815
-4 894 739
Rorelseresultat -1 076 402
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3360
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 855 020
-1 851 660
Resultat efter finansiella poster -2 928 062
Arets resultat -2 928 062
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

802 007 185

0

802 007 185

802 007 185

8 507 447
31364
4123

86 830

2021-12-31

0

567 620 966

8 629 764

2 124 604

2 124 604

10 754 368

812761 553
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234 647 162
20 015 460
0

0

254 662 622

18 645 390

18 645 390
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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650 105 000
151 170

650256 170

-151 170
-2 928 062

2021-12-31

524 288 000
0

-3 079 232

524 288 000

647 176 938

103 563 333

0
0
0

103 563 333

51393305
745 133

0

1 655 340
7 065 766
1161738

62 021 282

812761 553
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess foreningen upprittat en underhéllsplan. Dérefter skall avsittning ske
enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stdmman, och tas ej som kostnad i resultatrikningen.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlidggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter nir komponenterna har vésentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvirde om detta dr vésentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antal ar
Byggnader
Stomme och grund 120
Somkompletteringar / innerviggar 50
Inre ytskikt 25
Fasad & Fonster 50
Yttertak 40
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Virme och Sanitet (VS), El,
Ventilation, Hiss etc, Styr och 6vervakning 20-60
Restpost 50

Intiktsredovisning i
Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rinteinkomster till den del
de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomséttning

Nettoomsiittning uppdelad pd intéiktsslag
Arsavgifter

Hyror p-platser

Elforbrukning

Varmvattenférbrukning

Ovriga intikter

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Bankkostnader
Revision

Ovrig administration

Personal

Foreningen har ej haft anstilld personal for
fastighetsskotsel

Loner och ersittningar
Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen

Not 5

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anléiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde
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3144 384
453 489
136 233

81958
2273

3818 337

2022

80 741
899
14 600
800

97 040

2022

40250
12 880

53130

2022-12-31

567 620 966
0
-567 620 966

0
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2021-12-31

408 386 433
159 234 533
0

0
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NOTER
Not 6 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 0 0
Inkop 0 0
Omklassificeringar 567 620 966 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 805 350 000 0
Arets avskrivningar -3342 815 0
Utgaende redovisat vérde 802 007 185 0
Redovisat virde byggnader 417732 185 0
Redovisat virde mark 384 275 000 0
802 007 185 0
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 212 367 000 0
varav byggnader: 90 000 000 0
Not7  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsidkringsdrende vattenskada 9162 0
Bostadsritterna 9110 0
Fastighetsforsiakring Brandkontoret 68 558 0
86 830 0
Not8  Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering inom 1 ar 51393 305 0
Amortering inom 2 till 5 ar 103 563 333 0
154 956 638 0
DB 1302-01-28439 51393305 3,380% 2023-12-28
DB 1302-01-28447 51 781 667 2,570% 2024-12-28
DB 1302-01-28501 51 781 666 3,676% 2025-12-28
Not9  Ovriga kortfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Byggnadskreditiv 0 295 060 598
AGA uppl styrelsearvode 12 880 0
SKV moms 52 886 14 825
Entreprenor 7 000 000 0
7 065 766 295 075 423
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2022-12-31 2021-12-31
Riéintor 20 182 1914 830
Manadsavgifter 738 051 241 544
Revisionsarvode + Styrelsearvode 75 250 20 000
El & Uppvirmning 247 268 0
VA & Avfall 80 987 0
1161 738 2176 374
Ovriga noter
Not 11  Stiillda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 155 470 000 155 470 000
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NOTER
Not 12  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Stockholm, det datum som framgar av var elektroniska

underskrift.
Leith Al-Saaigh Annelie Ahlberg
Nils Frostberg Patrik Rosquist Abiram Soma

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att lGmnade personuppgifter ér korrekta.*

Namn: Leith Al-Saaigh
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-16 10:48:45 +02:00

Namn: NILS FROSTBERG
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-16 11:20:58 +02:00

Namn: ABIRAM SOMA
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-16 12:40:40 +02:00

Namn: Karin Annelie Ahlberg
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-16 16:01:13 +02:00

Namn: PATRIK ROSQUIST
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-16 18:48:18 +02:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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Namn: PONTUS OHLSSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
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* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas i
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