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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Svartdpromenaden 2 far hairmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Svartdpromenaden 2 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter &r medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems ritt i féreningen, pa grund av en saddan uppatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Brf Svartapromenaden 2 registrerades 2016-12-27 och har sitt séte i Mjolby.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Mj6lby Balet 5 som uppfordes 2018. Fastigheten bestar av en byggnad med
sammanlagt 39 bostadslédgenheter. Till 1dgenheterna hor en inglasad balkong eller uteplats.

Adress: Sodra Strandvigen 24, Mjolby.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga 1dgenheter.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m2
7 1 48

16 2 66

16 3 85-86

Total boarea dr 2760 m?

Bilplatser/cykelparkering
Pé fastigheten finns16 carportar och 21 parkeringsplatser. Bostadsrattsféreningen forfogar dver 3
besoksparkeringar. I anslutning till huset finns cykeltak.

Gemensamma utrymmen
I gemensamma utrymmen i husen finns ldgenhetsforrdd, barnvagns/rullstolsforrad, teknikrum och forrad/
stadrum. I gemensamma biutrymme finns miljérum.

Uteplats och lekplats
Pa fastigheten finns gemensam uteplats och lekplats.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av FF Fastighetsservice och den
ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostader.
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Ovriga avtal av visentlig art
Avgifter for hushallsel, varmvatten, virme och kallvatten fordelas pa lagenheterna efter forbrukning och
aviseras respektive bostadsrittshavare.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade per bokslutsdatum 54 medlemmar.

Overldtelser

39 st bostadsritter var vid arets utgdng upplatna. Under aret har 4 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en Gverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantsittningsavgift debiteras kdparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelsen frdan den ordinarie foreningsstamman den 5 maj 2022:

Stefan Malm Styrelseordforande
Marianne Andersson Ledamot

Viktor Broomé Ledamot

Lena Karlsson Ledamot

Patrik Elfving Ledamot

Martin Wastesson Suppleant

Malin Holm Suppleant

Under aret har det hallits 6 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Suppleant: Auktoriserad revisor Viktor Friberg

Vicevdrd
Malin Holm

Valberedning

Ann-Marie Pettersson ~ Sammankallande
Ragnhild Brolinson

Annika [varsson

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nytt elavtal slots med Bixia, vi fér battre villkor pga. medlemsskap i féreningen Vaxtkraft.

Ett av véra tre lan flyttades till Handelsbanken efter att det 16pt ut hos Nordea.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1975
Resultat efter finansiella poster -576
Soliditet (%) 66,6
Arsavgiftsniva bostider, kr/m2 564
Lan, kr/m2 11 830
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,4
Driftskostnad, kr/m2 186

2021

1924

-654
66,5
564

12 019

1,5
185

2020
1920
-621
66,5
564

12 208
1,6
164

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 68 315 000 210 115
Disposition av foregdende
ars resultat: 95200
Arets resultat
Belopp vid arets utging 68 315 000 305 315

Balanserat

resultat

-1413 960

-749 012

-2162 972

Arets

resultat

-653 812

653 812
-575 870
-575 870

3(10)

Totalt
66 457 343

0
-575 870
65 881 473

Enligt foreningens stadgar ska reservering av medel for yttre underhall goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 2 prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
Totalt

behandlas si att

Avsittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Summa

-2162972
-575 870
-2 738 842

96 600
-2 835442
-2 738 842

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Loner och ersittningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1975129
16 776
1991 905

W

-567 242
-110 358
5 -30 692
-1391 556
-2 099 848

N

-107 943

-467 928

-467 928

-575 871

-575 870
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2021-01-01
-2021-12-31

1 924 457
9990
1934 447

-564 538
-88 648
-28 700

-1391 556
-2 073 442

-138 995
-514 817
-514 817
-653 812

-653 812
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

97433776
97 433 776

97 433 776

105 527
105 527

1423 859
1529 386

98 963 162

5(10)

2021-12-31

98 825 332
98 825 332

98 825 332

63 447
63 447

1075151
1138 598

99 963 930
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for utvecklingsutgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

68 315 000
305315
68 620 315

-2162 972

-575 870
-2 738 842
65 881 473

10 056 746
10 056 746

22 594 190
63 224
367 529
23 024 943

98 963 162

6 (10)

2021-12-31

68 315 000
210115
68 525 115

-1 413 960

-653 812
-2 067 772
66 457 343

21 883 074
21 883 074

11288 878
49 470
285165
11 623 513

99 963 930



Bostadsrittsforeningen Svartdpromenaden 2 7 (10)
Org.nr 769633-6085

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens
berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvéintade forbrukningen av tillgdngens framtida
ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Bostadsfastighet Ar
Stommar, fasad, yttertak 50-200
Inomhusmilj6 20-50
Ovrigt 20-50

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrénta (%) Arets riintekostnader dividerat med genomsnittliga
rantebédrande skulder

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

I driftskostnad ingar el, virme, vatten, renhallning, forsékring,
kabel-TV, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Forbrukningsavgifter
Hyror bilplatser

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten

Renhéllning

Forsakring

Kabel-TV

Fastighetsskdtsel entreprenad
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftskostnader

Lopande underhall

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Bredband

Ovriga rérelsekostnader
Summa

Not 5 Loner och ersiittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
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2022

1 556 652
277 477
141 000

1975129

2022

200 788
41 024
72 157
34 156

4652

135264
24 858

512 899

54 342

567 241

2022

59 232
10 375
17 368
3100
20 283
110 358

2022

24 000
6 692
30 692

8 (10)

2021

1 556 652
220905
146 900

1924 457

2021

203 031
45 942
66 907
27755

7752

113 404
47078

511 869

52 669

564 538

2021

57 852
10 375
2620

17 801
88 648

2021

22 000
6 700
28 700
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Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

9 (10)

Rintesats
Langivare %
Nordea 1,10
Nordea 0,70
Nordea 2,08
Stadshypotek 2,861

2022-12-31

103 000 000

103 000 000

-4 174 668

-1391 556

-5566 224

97 433776

55000 000

8 800 000

63 800 000
Datum for Léanebelopp
rinteindring 2022-12-31
2024-10-16 10 767 862
2022-11-01 0
2023-11-01 11115212
2023-11-01 10 767 862
32 650 936
22 056 746

2021-12-31
103 000 000
103 000 000
-2783 112
-1 391 556
-4 174 668
98 825 332
43 000 000
6 800 000
49 800 000

Lanebelopp

2021-12-31

10 941 534

10 941 534

11288 884

0

33171952

11288 878

Kortfristig del av langfristig skuld

Lén med villkorsidndring under ndstkommande &r klassificeras som kortfristig skuld.

Not 8 Stillda siakerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsittningar.

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

34735 000
34 735 000
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34 735 000
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Underskrifter

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Stefan Malm Marianne Andersson
Ordforande
Lena Karlsson Patrik Elfving

Viktor Broomé

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen
Svartiapromenaden 2 Org.nr. 769633-6085

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Svartapromenaden 2 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen iir forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditin g
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréickliga och
4ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innchaller
négra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet ay arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn4 en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och alt ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. F elaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bed6mer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och &ndamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felakti ghet till foljd av
oegentligheter 4 hijgre #n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortséita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vaisentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte tangre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underli ggande transaktionerna och
héindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste oclsd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

I

rkK7L8rQn-B1xF7UUrth




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Svartdpromenaden 2 f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande f6reningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
ay foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller fsrsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgéirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det inncbér att jag fokuserar granskningen pé sédana
atgérder, omréaden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhéallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har jag
granskat om forslaget dr forenligt mad bostadsréttslagen.

Jonkoping den dag som framgér av min elektroniska underskrift,

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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