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|
Styrelsen for RB BRF Uppsalahus nr 6

Forvaltningsberattelse o rms s iscommg

rakenskapsaret

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-05-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-11-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-26.

I resultatet -1 409 tkr ingér avskrivningar med 2 045 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 636 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Salabacke 19:1 i Uppsala kommun och dérpa uppforda 236 lagenheter. Byggnaderna ar
uppforda 1955-1959. Fastigheternas adress dr Apelgatan 3-9 samt Verkmaéstargatan 5 i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvardesforsiakrade i IF. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer:

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och koék 54 Antal lokaler 28
2 rum och kok 154 Antal garage 37
3 rum och kok 22 Antal p-platser 94
4 rum och kdok 6

Total tomtarea 19 550 m?

Total bostadsarea 12 743 m?

Total lokalarea 1110 m?

Arets taxeringsvirde 198 682 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 198 682 000 kr

3 | ARSREDOVISNING RB BRF Uppsalahus nr 6 Org.nr: 7176006216



Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk foérvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Lokalvérd t.o.m. 2022-12-30
Tele2 Sverige AB vV

Telenor Bredband

Vattenfall El och uppviarmning
Boo Energi El t.o.m. 2023-06-30
Vattenfall El fr.o.m. 2023-07-01
Svenska UMT:s nit AB Mast

Aimo Park Parkeringsdvervakning

Uppsala Vatten & Avfall AB

Vatten & Sophdmtning

Suez Recycling AB Sophdmtning

PreZero Recycling AB Sophdmtning

Sweax Fastighetsforvaltning

Sweax Lokalvérd fr.o.m. 2023-01-01
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 332 tkr och planerat underhall for 691 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhdll som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan uppdaterades senast i juli 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pa

4 534 tkr per ar for de narmaste 10 aren inklusive komponentbyten. Avsdttning for verksamhetséret har skett med 502
tkr (ingen avsittning gors for komponentbyten).
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall*

Beskrivning Ar
Malning soprum 2017-2018
Byte expansionskaérl 2017-2018
Spolning avloppsstammar, ombyggnad

automatpump 2017-2018
Tvéttmaskin & torktumlare 2017-2018
Malning av tvéttstugor och torkrum 2018-2019
Byte av tvittmaskiner 2018-2019
Belysning 2018-2019
Utbyte och rensning avloppsledningar 2018-2019
Tak sékerhet 2018-2019
Mattldggning 2020-2021
Renovering av lokal 2020-2021
Nytt lassystem, byte av DUC och stamspolning 2020-2021
Takrenovering 2020-2021
Malning garageportar 2020-2021
Tvéttutrustning 2021-2022
Montering brytskydd 2021-2022
Belysning i trapphus & kéllare 2021-2022
Montering nytt ldssystem 2021-2022
Takrenovering 2021-2022

*Forgéende ar utfordes dven markarbeten och drénering som nu har aktiverat som en tillgdng varfor den inte syns under
tidigare utfort underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Malning av véiggpaneler pa balkongerna till

langhusen Apelgatan 3, 5, 7 och 9 335238
Malning av tak i trapphus 56 406
Renovering tvittstuga 71 683
Virmeoptimering 194 260
Arbeten tak 33360
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bertil Lundvik Ordforande 2023
Linda Carlsson Vice ordférande 2024
Gustaf Aronsson Sekreterare 2023
Jonathan Gustafsson Ledamot 2023
Catarina Derblom Ledamot 2024
Wolfgang Hartwig Ledamot 2023
Teresa Pettersson Ledamot Riksbyggen Tills vidare, Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Johanna Hellman Suppleant 2023
Kurt Laitamaa Suppleant 2023
Matthew Roberts-Collins Suppleant Avgétt under éret
Stefan Jardo Suppleant 2023
Mikael Hedstrom Suppleant Riksbyggen  Tills vidare, Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

Borev Revision AB Extern revisor 2023
Spilios Kehagias Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Simon Gétz 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gosta Agerberg (sammankallande) 2023
Carolyn Arthur 2023
Lena Taxén 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

K3

Foreningen har dvergétt till att redovisa enligt redovisningsverket K3. Detta innebér att féreningen har vid storre
planerade underhall mgjlighet att aktivera underhéllet som en anldggning istéllet for att ta kostnaden samma éar.

Underhéllet laggs da som en tillgdng som skrivs av dver tiden fram till nésta underhall.

I samband med 6vergangen beslutades det att dven hoja det tidigare bokforda vardet for marken till markens
taxeringsvérde. Detta ger en positiv paverkan pa foreningens soliditet som nu 6kat.

Markarbeten

Da tidpunkten for 6vergéngen till K3-regelverket &r satt till 2021-09-01 har 2021/2022 ars utforda underhall blivit
redovisade enligt K3, vilket inneburit att markarbeten om totalt 8 450 000 kr har redovisats i balansrdkningen per 2022-
08-31 som Pagaende ny- och ombyggnation.

Styrelsen har i samband med detta aterfort ianspréktagandet av underhéllsfonden med 4 246 667 kr som avsag
markarbetet. Detta framgér vidare pa sid 6 under Forandringar i eget kapital.”

Totala utgifterna for markarbeteten som utforts uppgar till 11 967 450 kr. Dessa redovisas som byggnader och mark och
framgar i not 11.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 328 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 24 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 25 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 327 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2022-11-01 da avgifterna hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 14%

fran och med 2023-10-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 690 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 dverlatelser av bostadsritter skett (foregédende &r 32 st.)

Flerarsoversikt*

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 10 043 9629 9365 9223 9047
Resultat efter finansiella poster —1409 —1278 —4 925 —451 -1 368
Balansomslutning 107 685 38320 30 154 30 835 31637
Soliditet % 64 2 6 22 23
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar** 22 34 58 276 244
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar®* 202 160 257 - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 690 663 650 638 619
Rénta, kr/m? 59 21 18 19 20
Lan, kr/m? 2 650 2 447 1 884 1597 1 603

*2021/2022 érs nyckeltal har riknats om i samband med dvergéngen till K3

**Fr.o.m. &r 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper da 1&n som ska omséttas nésta
rakenskapsér ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarsoversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarsdversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsér. Detta innebér att nyckeltalen f6r 2018/2019 och 2019/2020 inte dr

jamforbara med efterfoljande ar.

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital
Bundet
Eget kapital i kr

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-
avgifter fond

Underhillsfond

Balanserat
resultat

Arets resultat

Ingédende eget kapital 2022-09-01
enligt faststiilld balansrikning 526 264 1699 959

Korrigeringar av ingdende balanser:
Kompletterande avskrivningar av
byggnad enligt komponentuppdelning

Markarbeten

Ianspraktagande underhéllsfond

4 246 667

—271170

-4 246 667

—8 829 136

-898 702

8450 000

Ingdende eget kapital efter
korrigeringar 526 264 1699 959 0

4 246 667

-4 517 838

-1277 838

Disposition enl. arsstiammobeslut
Reservering underhallsfond
lanspraktagning av underhéllsfond
Uppskrivning av mark 69 562 000

Arets resultat

502 000

-690 946

-1277 838

-502 000

690 946

1277838

-1 409 249

Vid érets slut 526 264 1699 959 69 562 000

4057 721

-5606 729

—1409 249

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =5795 676
Arets resultat —1409 249
Arets fondavsittning enligt stadgarna =502 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 690 946

Summa -7 015979

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7015979

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 042 879 9628 697
Ovriga rorelseintikter Not 3 89 006 112 013
Summa rorelseintakter 10 131 885 9740710
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7 546 727 -6 704 155
Ovriga externa kostnader Not 5 =779 541 -1 997 890
Personalkostnader Not 6 —395 301 —399 322
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 044 888 —-1634017
Summa rorelsekostnader -10 766 457 -10 735 384
Rorelseresultat -634 572 -994 674
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 230 1104
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 40 977 3345
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —815 884 —287 614
Summa finansiella poster =774 677 -283 165
Resultat efter finansiella poster -1 409 249 -1 277 838
Arets resultat -1 409 249 -1 277 838
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 103 010 572 23 283 245
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 38 337 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 8450 000
Summa materiella anldggningstillgangar 103 048 909 31733 245
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 11 500 11 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 11 500 11 500
Summa anliggningstillgangar 103 060 409 31774 745
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 1 900 400
Ovriga fordringar Not 16 557 829 532451
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 341916 435397
Summa kortfristiga fordringar 901 645 968 248
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 3723219 5606 893
Summa kassa och bank 3723219 5606 893
Summa omsittningstillgdngar 4 624 864 6575141
Summa tillgdngar 107 685 272 38 319 886
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2226223 2226223

Uppskrivningsfond 69 562 000 0

Fond for yttre underhall 4057 721 4 246 667

Summa bundet eget kapital 75 845 944 6472 890

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =5 606 729 —4 517 838

Arets resultat —1 409 249 1277838

Summa fritt eget kapital -7 015978 -5 795 676

Summa eget kapital 68 829 966 677 214
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 18 129 757 18 281 866

Summa langfristiga skulder 18 129 757 18 281 866

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 18 585 238 15618 988

Leverantorsskulder Not 20 138 752 2 074 946

Skatteskulder Not 21 95 715 70 082

Ovriga skulder Not 22 39 367 55 448

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1 866 478 1 541 341

Summa kortfristiga skulder 20 725 549 19 360 805

Summa eget kapital och skulder 107 685 272 38 319 886
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och for forsta aret dven enligt BFNAR 2012:1 (K3).

Ingangsbalansrikning har uppréttats och tidpunkten for 6vergangen till K3 ar satt till 2021-09-01, enligt 35 kap.
BFNAR 2012:1 (K3)

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt néir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestédende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen néir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvéardet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader-El Komponent 10
Byggnader-Sékerhetsdorrar Komponent 40
Byggnader-Fasad Komponent 19
Byggnader-Fonster Komponent 14
Byggnader-Inre ytskikt Komponent 15
Byggnader-Byggnadsinventarier Komponent 19
Byggnader-Stomme Komponent 92
Byggnader-Tak Komponent 30
Byggnader-Tvittstugeutrustning Komponent 12
Byggnader-Vatten och avlopp Komponent 21
Byggnader-Ventilation Komponent 13
Byggnader-Virmesystem Komponent 19
Laddstolpar Komponent 10
Markarbeten Komponent 20
Torktumlare Komponent 15

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 8 796 559 8450767
Hyror, lokaler 409 001 424 940
Hyror, garage 198 310 185 760
Hyror, p-platser 224 934 196 200
Hyror, 6vriga 84 739 75 892
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —56 131 —83 620
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —20 726 =7074
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —30 744 —10 390
Hyres- och avgiftsbortfall, vrigt —15 835 —35 004
Elavgifter 452 772 431 226
Summa nettoomsittning 10 042 879 9 628 697

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga lokalintikter 10 700 4150
Ovriga avgifter 120 7 820
Ovriga ersittningar 75 636 68 156
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -9 -14
Ovriga rorelseintikter 2559 31901
Summa ovriga rorelseintakter 89 006 112 013

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall* —690 946 —622 639
Reparationer —331 965 —614 840
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —451 824 —435 304
Forsékringspremier —389 527 —365 936
Kabel- och digital-TV =717 101 =700 207
Aterbiring fran Riksbyggen 14 200 28 500
Systematiskt brandskyddsarbete —29 867 -6 218
Serviceavtal —11 406 0
Obligatoriska besiktningar —12 488 —33 604
Sno- och halkbekdmpning —242 494 =54 678
Forbrukningsinventarier —18 806 —7 811
Fordons- och maskinkostnader —1043 0
Vatten —685 734 =708 092
Fastighetsel —624 855 =732 210
Uppvarmning —1965 313 —1926 789
Sophantering och atervinning -319 367 —321 574
Forvaltningsarvode drift** -1 068 192 —202 752
Summa driftskostnader =7 546 727 -6 704 155

*4v underhdllen som utfordes under rikenskapsdr 2021-2022 avser 8 450 tkr markarbetet som korrigerats och

aktiverats som en anldggning.

**Okade kostnader avser nytt avtal for fastighetsskétsel och lokalvdrd, tidigare har kostnaden redovisats under Not 5

Ovriga externa kostnader.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration™® —619 121 —1 805 841
IT-kostnader —7452 -5114
Arvode, yrkesrevisorer —21250 —21 000
Ovriga forvaltningskostnader —55 606 —63 885
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —36 057 —69 230
Representation —3 883 -3 550
Kontorsmateriel —649 —1411
Telefon och porto -10515 -6 292
Konstaterade forluster hyror/avgifter —46 -91
Medlems- och foreningsavgifter —17 700 —17 700
Bankkostnader —6 728 -2 732
Ovriga externa kostnader —534 —1 044
Summa ovriga externa kostnader =779 541 -1 997 890

*Minskade kostnader avser nytt avtal for fastighetsskotsel och lokalvdrd som nu redovisas under Not 4 Driftskostnader.

Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden =200 000 —200 000
Sammantriddesarvoden =73 800 —87 740
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —58 000 —46 000
Sociala kostnader —63 501 —65 582
Summa personalkostnader -395 301 -399 322
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar*
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —1 625433 -1 634017
Avskrivning Markanldggningar —419 241 0
Avskrivning Maskiner och inventarier —214 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 044 888 -1 634 017

anlaggningstillgangar

* [ samband med 6vergdng till K3 regelverket har standardforbdttringar komponentindelats i byggnaden varfor
byggnaden nu har hogre avskrivningskostnader samt att avskrivningsplanen for komponenterna setts over.
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 230 1104
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 230 1104

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 24 633 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 9 694 3125
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 200 220
Ovriga rinteintikter 6450 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 977 3345

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rintekostnader for fastighetslan* —814 840 —287 502
Ovriga rantekostnader —294 -112
Ovriga finansiella kostnader =750 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -815 884 -287 614

*Rdéntekostnaderna har okat pa grund av upptag av nytt lan samt hégre rdntesatser.
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Not 11 Byggnader och mark*
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 47 350 495 47350495
Mark 1 120 000 1 120 000
Anslutningsavgifter 529763 529763
Standardforbattringar 259 974 259 974
49 260 232 49 260 232
Arets anskaffningar
Markanldggning (laddstolpar+bidrag) 242 550 0
Markanldggning (markarbeten) 11 967 450
12210 000 0
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering av standardforbéttringar —259 974 0
—-259 974 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 61 210 258 49 260 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —25 187 250 —23 553 233
Anslutningsavgifter —529 763 —529 763
Standardforbattringar —259 974 —259 974
=25 976 987 =24 342 970
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 625433 -1 634017
Arets avskrivning markanliggningar —419 241 0
-2 044 674 -1 634 017
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 021 661 -25 976 987
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning av mark 69 562 000 0
Gjorda avskrivningar pa utrangerade standardforbéttringar 259 974 0
69 821 974 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 103 010 572 23 283 245
Varav
Byggnader 20 537 812 23 163 245
Mark 70 682 000 1 120 000
Standardforbéttringar 0 0
Markanldggningar 11 790 759 0

*Ingdende balansen for 2022-09-01 avviker mot utgdende balans 2021-08-31. Eftersom tidpunkten for évergangen till
K3-regelverket dr per 2021-09-01 har komponentindelning av byggnaden gjorts vid den tidpunkten och ddrfor paverkat
avskrivningskostnaderna for rikenskapsdret 2021/2022. Justeringen framgar dven under Fordndringar eget kapital pa
sid 6.
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Taxeringsvarden

Bostider 191 000 000 191 000 000
Lokaler 7 682 000 7 682 000
Totalt taxeringsvarde 198 682 000 198 682 000
varav byggnader 128 000 000 128 000 000
varav mark 70 682 000 70 682 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1743 474 1743 474
1743 474 1743 474
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg (torktumlare) 38 551
38 551 0
Utrangeringar
Inventarier och verktyg —1743 474 0
Restvirde enligt plan vid arets slut -1743 474 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 551 1743 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —1 743 474 —1743 474
-1743 474 -1743 474
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 1743 474 0
1743 474 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —214
-214 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —214 —1743 474
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =214 -1743 474
Restvirde enligt plan vid arets slut 38 337 0
Varav
Inventarier och verktyg 38337 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-08-31 2022-08-31
Ombyggnation* 0 8450 000
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 8 450 000

*Underhallet for markarbeten dr redovisade enligt K3 per 2022-08-31 och avviker ddrfor frdan foregdende drs

faststdllda arsredovisning
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Andra langfristiga fordringar* 11 500 11 500
Summa andra langfristiga fordringar 11 500 11 500
*Andra langfristiga fordringar avser dgda andelar dgda i Intresseforeningen Uppland
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-08-31 2022-08-31
Kundfordringar 1900 400
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1900 400
Not 16 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 557 829 532 451
Summa ovriga fordringar 557 829 532 451
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-08-31 2022-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 242 718 216 157
Forutbetalda driftkostnader 2228 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 521 80421
Forutbetald vattenavgift 0 59 109
Forutbetald renhallning 0 18 902
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 60 449 59 030
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1778
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 341 916 435 397
Not 18 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 1235220 1225526
Transaktionskonto 2 487 999 4 381 366
Summa kassa och bank 3723 219 5606 893
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 36 714 995 33900 854
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —144 484 —378 984
Nasta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —18 440 754 —15 240 004
Langfristig skuld vid arets slut 18 129 757 18 281 866

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2022-11-16 8346 000,00 —8 336 000,00 10 000,00 0,00
NORDEA 3,92% 2023-06-21 6 894 004,00 —6 874 004,00 20 000,00 0,00
SBAB 0,52% 2024-03-13 3928 750,00 0,00 137 000,00 3791 750,00
NORDEA 4,10% 2024-05-10 3 975 000,00 0,00 100 000,00 3 875 000,00
NORDEA 4,67% 2024-06-24 0,00 6 874 004,00 0,00 6 874 004,00
NORDEA 3,92% 2024-07-08 4 000 000,00 0,00 100 000,00 3900 000,00
NORDEA 4,21% 2024-09-09 0,00 3300 000,00 61 875,00 3238 125,00
NORDEA 4,14% 2024-11-18 0,00 8336 000,00 15 000,00 8321 000,00
NORDEA 0,95% 2026-08-19 6 757 100,00 0,00 41 984,00 6715 116,00
Summa 33 900 854,00 3300 000,00 485 859,00 36 714 995,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 144 484 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi SBABs 1an om 3 791 750 kr och Nordeas lan om 6 874 004 kr, 3 900 000 kr och 3 875 000 kr som

kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar

langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlanga lanen under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen uppgar till 34 207 575 kr

Not 20 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 138 752 2 074 946
Summa leverantorsskulder 138 752 2 074 946

Not 21 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 35 848 946
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 451 824 435 304
Debiterad preliminérskatt —391 957 —366 168
Summa skatteskulder 95715 70 082
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Not 22 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga skulder 40 061 39 556
Skuld for moms -3 760 8 131
Avrakning hyror och avgifter 0 -120
Clearing 3 066 7 881
Summa dvriga skulder 39 367 55 448

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 101 311 106 325
Upplupna rintekostnader 167 488 57 370
Upplupna driftskostnader 77 322 1 400
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 50 889 79 777
Upplupna elkostnader 1741 55519
Upplupna vattenavgifter 116 202 0
Upplupna viarmekostnader 81927 77 881
Upplupna kostnader for renhéllning 44 231 700
Upplupna revisionsarvoden 33250 33250
Upplupna styrelsearvoden 310 440 326 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 38 551 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 13 185
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 843 125 789 534
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1866 478 1 541 341
Stallda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Foretagsinteckning 38 451 700 38 451 700

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Bertil Lundvik Linda Carlsson
Gustaf Aronsson Jonathan Gustafsson
Catarina Derblom Wolfgang Hartwig

Teresa Pettersson

Var revisionsberattelse har ldmnats

Tomas Ericson Spilios Kahagias
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Borev Revision AB
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som &gare till en bostadsritt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestaimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viarme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rdkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av

Riksbyggen e A U
Bostadsrattsforening
Uppsalahus nr 6

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn o nela Livek
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