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ARSREDOVISNING 2020

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Varpen Norrstrand i Karlstad far harmed avge
arsredovisning for radkenskapsaret 1 januari — 31 december 2020.

Forvaltningsberdittelse

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen grundades 1945. Foreningens nuvarande stadgar faststdlldes 2019.

Fakta om foreningens fastighet

Fastighetsbeteckningen dr Revisorn 18 och beldgen 1 Karlstad. Fastigheten ar fullforsdkrad
genom Liansforsékringar. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingér. Fastighetens byggér dr 1944
och bestér av 1 flerbostadshus. Byggnadens totalyta &r 1 682 kvadratmeter, varav 1 467
kvadratmeter utgor bostadsyta och 215 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsritt, lokaler med hyresrétt och 26
parkeringsplatser med motorvarmaruttag. Tva av parkeringsplatserna dr avsedda for gister.

Styrelsen

Mattias Nystrom ordforande Vald till ordinarie foreningsstimma 2021
Tomas Karlsson vice ordforande Vald till ordinarie foreningsstdmma 2021
Emil Johansson sekreterare Vald till ordinarie féreningsstimma 2022
Wilhelm Odby ledamot Vald till ordinarie foreningsstimma 2022
Rebecka Sandstrom ledamot Vald till ordinarie foreningsstimma 2021

Firman tecknas av tva ledaméter 1 forening.

Moten

Ordinarie foreningsstimma holls den 19 maj 2020. Styrelsen har haft 7 protokollférda
sammantrdden under 2020.

Revisorer
Nina Agergard ordinarie
Birgitta Svensson ordinarie

Valberedning

Malin Eriksson
Carl Kohler
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Verksamheten

Vasentliga handelser under aret

e En stiddag arrangerades pa véren samt en pa hosten.
e Renovering av butikslokal i kéllaren

Liagenhetsoverlatelser
Under éret har 5 lagenhetsoverlatelser skett.

Planerade aktiviteter 2021

Staddag pa varen

Stdddag pa hosten
Anslutning till Stadsnatet
Drénering pa husets framsida

Ovrig information

Lusthus

Lusthuset som finns 1 foreningens tradgérd ar 6ppet for alla
medlemmar i foreningen. Lagenhetsnyckeln anvénds till laset.

Huvudnyckel

Det finns en huvudnyckel till samtliga ldgenhetsddrrar. Mot en
avgift pa 300 kr kan foreningens medlemmar fa hjélp med denna
om de laser sig ute. Styrelsen kan da kontaktas. Till
sjutillhdllarlasen finns ingen huvudnyckel.

Inre fond

Till varje lagenhet hor en inre reparationsfond. En summa pa 50 kr avsétts varje ménad till
denna fond. For att f4 ut pengar ur fonden maste kvitton ldmnas till styrelsen (postlada finns i
B-ingangen, ldgg i kvitto och skriv namn och ldgenhet sé betalas beloppet ut till er). Tapeter,
farg, ny kyl/spis med mera dr saker man kan 4 ta ut pengar till. For att fa reda pa saldot till
inre fond kontaktas kassoren.

Overnattningslokal

Det finns en bokningsbar dvernattningslokal i
killaren dir besokare till foreningens medlemmar kan
overnatta. Bokning av dvernattningslokalen och
handhavande av nycklar till lokalen skots av
styrelsen.

Tidigare renoveringar

Utvédndes malning (fasad, sockel, jirnraicken mm.) 2019
Installation av portkodslas 2013
Ommalning av trapphus 2013
Byte av killarfonster 2011
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Ny tvittmaskin i tvéttstuga 2010
Ny cirkulationspump installerad 2009
Torkanldggning 2007
Sophus (togs 1 drift 2008) 2007
Bredband fran Bredbandsbolaget 2004
Klinker 1 tvéttstuga och torkrum 2004
Nytt yttertak 2002
Byte av balkonger 1997
Nya entrédorrar till ligenheterna 1995
Byte samtliga elledningar/proppskap 1992
Renovering badrum 1992
Byte stammar/vattenledningar 1992
Nya fonster 1990
Nya entrédorrar till trapphus 1989
Ekonomin

Kostnader och intakter
Avgifter och hyror under 2020 gav 1 071 257 kr i bruttointdkter. Harifran avgér avsittning

med 17 400 kr till inre fond. Av nettoomséttningen 1 053 857 kr utgor arsavgiften 83 %,
hyresintékter 15 % och parkering 2 %.

Rorelsens kostnader uppgar till 899 481kr och fordelar sig pa drift och underhall 58 %,
fastighetsskatt/-avgift 6 %, ovriga kostnader 11 %, personalkostnader 12 %, avskrivningar

13 %. De finansiella posterna utgdrs av ranteintikter 7 kr och réntekostnader for fastighetslan
35 177 kr.

Tillgangar och skulder

Foreningens anldggningstillgangar uppgér till 2 768 969 kr och omséttningstillgdngarna till

1 173 530 kr, tillsammans 3 942 500 kr. Bland anlédggningstillgdngarna representerar
byggnaderna ett bokfort viarde av 2 750 995 kr. Laneskulden &r 2 212 125 kr. Lanen har
amorterats med 66 500 kr. De likvida medlen uppgér vid bokslutet till 988 406 kr, vilket &r en
okning fran 2019 med 199 482 kr.

Fonderingar

Fonden for inre underhall uppgér vid bokslutet till 176 030 kr.
Fonden for yttre underhall uppgér vid bokslutet till 696 701 kr.
Det balanserade resultatet uppgér vid bokslutet till -493 034 kr.

Nyckeltal

Kassalikviditet inklusive outnyttjad kontokredit, definierad som
omséttningstillgdngar/kortfristiga skulder, uppgar till 251 % (218 %). Kassalikviditeten &r ett
matt pa den kortsiktiga betalningsformégan.

Resultat
Arets resultat uppgér till 136 606 kr (vinst).
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Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel -68 391 kr
Arets resultat 136 606 kr
Summa 68 215 kr
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att:

Avsittning till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 25 kr
Uttag ur fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -470 625 kr
I ny rdkning avsétts 538 815 kr
Summa 68 215 kr

Ytterligare upplysningar vad betrédffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdakning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror

RORELSENS KOSTNADER
Drift och underhall fastigheten
Fastighetsskatt/-avgift

Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

1

QB WUl N

2020 2019
1071257 1014983
-525 542 -710 088
-51 350 -49 790
-94 944 -78 698
-108 566 -95 685
-119 079 -117 663
-899481  -1051925
171776 -36 942
7 522
-35177 -31971
-35170 -31 449
136 606 -68 391
136 606 -68 391
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BALANSRAKNING

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Deposition Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
KASSA OCH BANK
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
BUNDET EGET KAPITAL
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna léner

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
POSTER INOM LINJEN
STALLDA PANTER

Fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER

Not

17

10,16

11

12

12
13
14

15

2020-12-31 2019-12-31
2750995 2868658
15574 0
2766569 2868658
2400 2400
2400 2400
2768969 2871058
35125 67 000
35125 67000
150 000 150 000
988 406 788 924
1173 530 1005924
3942500 3876982
25850 25850
696 701 806 051
722551 831901
493 034 452075
-136 606 -65 763
356 428 386312
1078979 1218213
2212125 2278625
0 0
30 694 56 928
166111 166111
3016 1456
0 0
168 444 157 650
368 265 382145
3659369 3878983
4663000 4663000
Inga Inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rad.

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Avskrivningar
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och

berdknad nyttjandeperiod.
Avskrivningar pa byggnader gors med 2 %.
Avskrivning pa inventarier gors med 20 %.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Foreningen tillimpar, fran och med rakenskapsaret 2008, Bokféringsnimndens allménna rad BFNAR 2003:4
rorande medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i bostadsréttsforeningar, vilket innebar att fond
for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital. Avsattningar och ianspraktagande av fond for yttre
underhall sker genom resultatdisposition.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

NOT 1
RORELSENS INTAKTER 2020 2019
Arsavgifter bostider 886920 886920
Hyror lokaler 162 580 103 764
Parkering 21600 24 150
Faktureringsavgifter 156 120
Paminnelseavgifter ej moms 0 0
Ovriga intikter 1 29
1071 257 1014983

NOT 2
KOSTNADER DRIFT OCH UNDERHALL FASTIGHETEN 2020 2019
El 24788 24 316
Fjarrvarme 206 543 230398
Vatten och avlopp 85006 57993
Sophantering 43004 44 094
Snoéréjning 281 26 839
Reparation och underhall av fastigheten, l6pande 116 467 53860
Reparation och underhall av fastigheten, enligt underhallsplan 0 199 610
Fastighetsskotsel och forvaltning 49 452 72978
Forbrukningsinventarier 0
Programvaror 0 0
Forbrukningsmaterial 0 0
525542 710 088

NOT 3
OVRIGA KOSTNADER 2020 1905
Kontorsmateriel 3367 3766
Bredband 3540 3540
Kabelteve 37 645 36 744

Porto 0 180
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Foretagsforsakringar

Sjalvrisker vid skada

Ovrigt

Bankkostnader

Medlemsavgift SBC

Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

NOT 4
PERSONALKOSTNADER
Arvoden till fortroendevalda
Styrelsearvode
Revisorsarvode

Extra arbeten
Loner extra arbeten
Ersattningar stiddagar m m

Sociala kostnader enligt lag
Avgifter till Fora

Summa personalkostnader
NOT 5
FASTIGHETSSKATT/-AVGIFT
Fastighetsskatt/-avgift

Underlag for fastighetsavgift, hyreshus bostdder
Underlag for fastighetsskatt, hyreshus lokaler

Fastighetsskatt/-avgift rattning

Underlag
14 290 020
848 000

15138020

Fastighetsbeteckningen dr Revisorn 18 och &r beldgen i Karlstad kommun.

Taxeringsvarde: 14 280 000 kr

NOT 6

RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Ranteintakter fran bank

Rénteintakter fran kortfristiga fodringar

Ranteintakter fran Skatteverket

NOT 7

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader till kreditinstitut

Kreditavgifter

NOT 8

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

26 066 22994
0 0

16 271 2343
2125 2125
4850 4760

0 1446

1080 800
94 944 78 698
2020 2019
63 000 61 000
4000 4000
67 000 65000
0 0

26 700 7 800
26 700 7 800
13877 21038
989 1847
108 566 95 685
Skattesats Skatt/avgift
0,3 % 42 870
1,0 % 8 480
51350

2020 2019

0 0

0 509

7 13

7 522

2020 2019
35177 31971
35177 31971
2020 2019
6033 211 6033 211
6033 211 6033 211
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Ingdende avskrivningar -3164 553 -3046 890
Arets avskrivningar -117 663 -117 663
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3282 216 -3164 553
Utgdende planenligt restvarde 2750995 2868 658
Varav byggnader 3777 629 3777 629
Varav mark 150 000 150 000
Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 143 415 143 415
Arets anskaffningar 16 990 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 160 405 143 415
Ingdende avskrivningar -143415 -143415
Arets avskrivningar -1415,82 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -144 831 -143 415
Utgdende planenligt restvarde inventarier 15574 0
Specifikation byggnader och mark
Anskattnings- Arets Ackumulerade Bokfortvirde Bokfortvirde
Benimning, anskaffat ar varde avskrivningar avskrivningar 2020-12-31 2019-12-31
Fastigheter 5560673 111 213 3199434 2361239 2472452
Sophus, 2007-08 322538 6450 82782 239756 246 206
Mark 150 000 150 000 150 000
6033 211 117 663 3282216 2750995 2868658
NOT 9
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020 2019
Férutbetalda kostnader
Kundfordringar 0 18403
Ovriga fordringar 90 90
Bredband 885 885
Forsakringar 19 658 19513
Comhem 9535 9411
Skattekonto 7 345
Bostadsréatterna 4950 4850
Riksbyggen 0 13 503
35125 67 000
NOT 17
KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2020 2019
Afféarslokalen 150 000 150 000
150 000 150 000
NOT 10
KASSA OCH BANK 2020 2019
Swedbank penningmarknadskonto 988 406 788 924
988 406 788 924
NOT 11
EGET KAPITAL
Fond for yttre Balanserat
Insatser underhall resultat Arets resultat
Ingdende balans 2020-01-01 25850 806 051 452 075 68 391
Resultatdisposition enligt stimmobeslut -109 350 40959 -68 391
Arets resultat -136 606
Utgdende balans 2020-12-31 25850 696 701 493 034 -136 606

NOT 12

10
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Langivare Rintesats  Bindningstid Rintedndring
Swedbank Hypotek 1,360 % 3 mdanader 2020-01-15
Swedbank Hypotek 1,337 % 3 mdanader 2020-01-28

Varav langfristig del av skuld till kreditinstitut
Varav kortfristig del av skuld till kreditinstitut

NOT 13
LEVERANTORSSKULDER
Karlstads Energi AB (fjarrvarme)
SUEZ

Riksbyggen

Vedugnen

Bostadsratterna

Karlstads Energi AB (EIl)
Karlstads Energi AB (Renhéllning)
Karlstads kommun

Kylmekano

Ocab i vastmanland

Bo Arnesson

Rorinspektionen
Bredbandsbolaget

Vedugnen

NOT 14

OVRIGA SKULDER
Fastighetsskatt/-avgift
Berdknad fastighetsskatt/-avgift

NOT 15

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Forskottsbetalda avgifter lagenheter
Forskottsbetalda avgifter lokaler
Forskottsbetalda avgifter parkeringsplatser
Personalens kallskatt

Réntor pa 1an

Avrakning sociala avgifter Skatteverket
Loneskulder

Berdknade upplupna sociala avgifter enligt lag
Revisionsarvode

Styrelsearvode

Andra 6vriga kortf skulder

SUEZ

El

Fjarrvarme

Renhallning

Riksbyggen

NOT 16
KONTOKREDIT
Beviljat belopp pé outnyttjad kontokredit

2020 2019
1800000 1800000
412125 478 625
2212125 2278625
2212125 2278625
0 0
2212125 2278625
2020 2019
18576 28 595
0 1468

0 15121

0 0

4950 4850
2486 135
1808 0

0 494

0 0

2875 0

0 2486

0 2106

0 885

0 788

30 694 56928
2020 2019
-48 334 -48 334
51350 49790
3016 1456
2020 2019
48 674 54 678
12 530 0
1200 900
10 854 9855
6221 6373
1768 330
4950 2700
11986 12 002
4000 4000
22334 22 050
9677 7470
1896 1893
2733 3039
27 754 30559
1868 1801

0 0

168 444 157 650
2020 2019
150 000 150 000

11



Bostadsrattsforeningen Varpen Norrstrand

Organisationsnummer 773200-2659

Karlstadden / 2020

Mattias Nystrom Wilhem Odby

Emil Johansson

Tomas Karlsson Rebecka Sandstrom

Var revisionsberittelse har lamnats den  / 2020

Birgitta Svensson Nina Agergard
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