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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingd med séte i LIDINGO org.nr. 713600-0358 far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att fraimja mediemmamas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till mediemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1955. Féreningens stadgar registrerades senast 2016-05-17.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Lidingé kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Korvetten 2 1957-01-16 1958 och 1957

Kostern 1 1957-01-16 1956 och 1957
Motorbaten 2 1957-01-16 1957

Totalt 3 objekt

Fastigheterna &r fullvérdesforsékrade i Protector. | forsakringen ingar styrelseansvar. HemfSrsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingdr i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande

forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
71 p-piatser 0
6 lokaier (hyresrétt) 1951
30 garageplatser 0
146 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9802

11753

Totalt 253 objekt

Fareningens lagenheter fordelas pa: 24 st 1 rok, 25 st 2 rok, 79 st 3 rok, 14 st 4 rok, 2 st 5 rok, 2 st 6 rok. o ?
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Styrelsens sammansittning

Namn
Peter Lindblom

Daniel Nakell

Daniel Nakell

Hans Wiklund

Kathy Séresand
Monica Stendahl
Monica Stendahl
Ase Johansson-Kristiansen
Lennart Starby
Johan Zethrin

Mats Olof Wikstedt
Natalie Lindholm
Krister Tvarnstedt
Patrik Wiss
Frederick Johansson

Pontus Rosengren

Roll
Ordférande

Ordftrande
L.edamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

HSB Bostadsrattsférening Korvetten i Lidingd

Fr.o.m.
2022-02-07

2023-09-27
2023-03-12
2023-03-12
2023-09-27
2023-09-27
2023-03-17
2022-02-07
2023-09-27
2022-02-07
2023-09-27
2022-02-07
2020-04-01
2019-10-02
2023-08-27
2022-02-07

713600-0358

T.o.m.
2023-09-27

2023-09-27

2023-09-27
2023-03-12

2023-09-27

2023-03-17
2023-03-12

{ tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Daniel Nakell, Lennart Starby, Monica Stendahl, Kathy

Saresand, Natalie Lindholm,

Mats Wikstedt, Frederic Johansson, Pontus Rosengren.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemdéten.

Firmatecknare har varit: Peter Lindblom, Monica Stendahl, Daniel Nakell, Lennart Starby, Johan Zethrin, Natalie Lindholm.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i forening.

2¢15)

Revisorer har varit: Lars Svensson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige

Aktiebolag.

Valberedning har varit: Oscar Eriksson och Mats Ekenberg, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-22. P4 stdmman deltog 31 réstberattigade mediemmar. Varav 3 med fulimakt. Extra

stamma holls den 27 september.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oféréndrad.

Foreningen har en underhdlisplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har besiutat och genomfért reservation till foreningens underhélisfond i enlighet med géllande stadgar.O
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202212023 = ARSREDOVISNING

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfrdes i enlighet med foreningens underhalisplan den 2023-05-26.

Vi har under 2023 bytt ut vara fonster samt balkongddrrar

Sedan foreningen startade har fdljande storre atgérder genomforts:

Artal Andamal

2004 Stambyte

2012 Tak

2018 Solceller, Laddstolpar

2022 16 st. balkonger byggdes till lagenheter pa markplan
2023 Byte av samtliga fonster & balkongddrrar

Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de narmaste 5 aren:
- Uppgradering av fjarrvdrme systemen

- Renovering och uppfrischning av portarna

- Uppgradering av hiss i Kostervdgen 26

-OVK

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplétits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 187 och under aret har det tillkommit 9 och avgéatt 8 mediemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 188. o

(o
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 190 198 229 178 247
Skuldsattning, kr/kvm 2844 2082 2478 2501 2526
Skuldsattning bostadsrattsyta, krlkvm 0 0 0] 0] 0]
Rantekanslighet, % 5 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 203 206 198 182 193
Arsavgifter, kr/kvm 650 650 650 649 645
Arsavgifterftotala intakter, % 0 0 0 0 0
Totala intdkter, kr/lkvm 741 743 712 666 749
Nettoomsatining, tkr 8757 8377 81353 7823 8 800
Resuitat efter finansiella poster, tkr 1100 823 531 8 855
Soliditet, % 31 36 29 28 22

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och kiassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptioneila/jamforeisestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat maétt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta {(boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséatining bostadsrattsyta: Totala réntebérande skulder {bankian) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rénteb&rande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behéver hojas for ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Gkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader f3r vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittiigt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resuitat efter finansiella poster under rékenskapséret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsréattsférening. 0%/
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resuitat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret*  arets utgang
inbetaiade insatser, kr 333 256 0 0 333 256
Kapitaltillskott/extra insats, kr 960 000 0 102 838 1062 838
Upplateiseavgifter, kr 4996 711 0 0 4996 711
Underhalisfond, kr 988 408 0 859 227 1847 635
S:a bundet eget kapital, kr 7278375 0 962 065 8240 440
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6364 227 822 862 859 227 6327 862
Arets resultat, kr 822 862 -822 862 1099 895 1099 894
S:a ansamilad vinst/forlust, kr 7 187 088 0 1959122 7427 756
S:a eget kapital, kr 14 465 464 0 2921187 15 668 196

* Under aret har reservation tilt underhalisfond gjorts med 933 000 kr samt ianspréktagande skett med 73 773 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt fdreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation 4l eller ianspraktagande fran

underhalisfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 7187 083
Arets resultat, kr 1099 895
Reservation till underhalisfond, kr -933 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 73773
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 7427 757
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

7427 757

Balanseras i ny rakning, kr

Yiterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stilining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhorande noter 0 ‘Z/
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RESULTATRAKNING

HSB Bostadsrittsfrening Korvetten i Lidingd
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RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not S
Not 6
Not 7
Not 8

2023-08-31 2022-08-31

8 649 498 8 198 936

107 464 178 097

8 756 962 8377 033

-5 613 096 -5417742

=73 773 -446 567

-97 649 -183 335

-261 412 -285 473

-1 064 454 -1 061 035

-7110 384 -7 394 152

1 646 578 982 881

42175 21 046

-588 858 -181 065

-546 683 -160 019
1099 895 822 862 0

6 (15)
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pégiende nyanliggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra l4ngfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Swumma kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

713600-0358

2023-08-31 2022-08-31
32 649 561 33611177
14 584 473 31250
47234 034 33 642 427

500 500

500 500

47 234 534 33 642 927
3672395 2516 144
5007 2482

130 566 164 565

3 807 968 2683 192
0 4 000 000

0 4 000 000

3807 968 6683192
51 042 502 40 326 119

0¢
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summoa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristige skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kovifristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 15

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

2023-08-31 2022-08-31
333 256 333 256
4996 711 4996711
1 062 838 960 000
1 847 635 988 408
8 240 440 7278 375
6 327 862 6364 227
1 099 895 822 862
7 427 756 7 187 089
15 668 196 14 465 464
12 268 396 6251 502
12 268 396 6 251 502
21 157 902 18 224 796
14 048 18 739
136 329 203 315
136 736 68911
42 659 51467
1618235 1041926
23 105 909 19 609 153
35374 305 25 860 655
51 042 502 40 326 1190

8 (15)

2_'
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KASSAFLODESANALYS

HSB Bostadsratisfdrening Korvetten i Lidingd
713600-0358

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erlagd rinta

Kassaflode fran lopande verksamhet
(fére forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) {_minsknirzg ) _l_cortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser balkonger

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-08-31 2022-08-31
1 646 578 982 881

1 064 454 1 061 035
2711032 2043916
42 175 21 046

-588 858 -181 065

2 164 349 1 883 897
31475 364 334

563 650 65 387
2759473 2313619
-14 656 061 -1 486 384
-14 656 061 -1486 384
8 950 000 -4 646 641
102 838 960 000

9 052 838 -3 686 641
-2 843 750 -2 859 406
6516 144 9375551
3672395 6516 144
-2 843 750 -2 859 406

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen. 07—

9 (15)
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NOTER

Not1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemnredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna vérderingsprinciper
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
dvriga tillgingar och avséttningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Siculder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anliggningstillgngar skrivs av linjért enligt plan Sver den beriknade nyttjandeperioden. Da

skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgings betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgingen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 &r
Avskrivningstid p& markanléggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5&r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beriknas utifran foreningens underhéllsplan.

Styrelsen #r behdrigt organ for beslut om underhillsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av
medel for underhalil av féreningens tillgingar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en terstiende bindningstid pa Gver ett ir
Klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en terstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten

ar att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsfreningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling

till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Fér innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gdllande
skatteregler. I forekommande fall betalar fSreningen ocks4 skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsaljning,

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forindring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.

Denna har upprittats enligt den indirekta metoden. 03—
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2023-08-31 2022-08-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 6371 808 6 371 808
Arsavgiftshortfall lokaler o garage -62 409 -309 766
Hyresintakt lokaler 1197271 1090 776
Hyresintikt garage och bilplatser 441 858 464 941
Hyresrabatter 0 -50 728
Konsumtionsavgift el 35947 20 800
Konsumtionsavgift virme 298 288 216 124
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 147 460 219 000
Ovriga intakter i verksamheten 219275 175 981
Ovriga priméra intdkter och erséttningar 0 0
8 649 498 8 198 936
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsikringsersattning 99 127 621
Bidrag 46 236 0
Ovrigt 61129 50 476
107 464 178 697
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -312 424 -626 866
El -320 835 -216 387
Uppvérmning -2 077 597 -1 950 628
Vatten -213 444 -271 558
Renhélining -241 139 -230 325
TV, bredband, iptelefoni -237 856 -294 166
Forvaltningskostnader -1 166 828 -1133 349
Forsikringar -346 880 -237439
Fastighetsskatt -434 809 -405 313
Ovriga drifiskostnader -261 285 -51712
-5 613 096 -5 417 742
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhill bostader -33 458 -119 116
Underh3ll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -242 636
Underhéll mark och utemilj6 -40 3135 -84 815
-73 773 -446 567
Not68 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -17 250 -16 250
Ovriga forvaltningskostnader -12 400 -800
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -22 039 -16 042
Medlemsavgifter HSB -45 960 -45 960
Arrende, hyra, leasing 0 -235
Kundforluster m m 0 -104 048
-97 649 -183 335
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2023-08-31 2022-08-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Arvode till styrelsen -181 527 -203 000
Ovriga arvoden -32 000 -15 000
Revisionsarvode -5 000 -6 000
Sociala avgifter -42 885 -61 473
-261 412 -285 473
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 064 454 -1061 035
' -1 064 454 -1 061 035

— 0.2___
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2023-08-31 2022-08-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Viardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2076
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 56 499 353 55368 038
Arets investering byggnader balkong 102 838 1131315
Ingiende anskaffningsvirde mark 785 000 785 000
Ingiende anskaffningsvirde markanliggningar 323 819 323 819
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 57711 010 57 608 172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar byggnader -23 996 995 -22 935 960
Arets avskrivningar byggnader -1 064 454 -1061 035
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -25 061 449 -23 996 995
Utgdende redovisat varde 32 649 561 33611177
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad AMark Totalt Foreg dr
Bostader hyreshus 114 600 000 121 600 000 236 200 000 236 200 000
Lokaler 14 727 000 4 357 000 19 084 000 19 084 000
129 327 000 125 957 000 255 284 000 255284 000
Stillda sikerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 38 100 000 38 100 000
Summa stiilda sikerheter 38 100 000 38 100 000
Not10 PAGAENDE NVANLAGGNINGAR
Fonsterbyten 14 584 473 31250
14584473 31250
Not11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEMAY
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 2054 1 857
Ovriga kortfristiga fordringar 2953 625
5007 2482
Not13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNAINTAKTER
Forutbetald forskring 92 891 0
Férutbetald kabel-TV och bredband 27975 0
Upplupna intdkter 4991 3419
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4709 161 146
130 566 164 565
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Not 14 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 4 000 000
0 4 000 600
Not15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT pE——
Nista rs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 0,52% 2024-05-24 6251502 250 000
Swedbank 4,27% 2023-09-28 5906 400 50 000
Swedbank 4,50% 2023-11-28 2 500 000 0
Swedbank 3,84% 2026-05-25 12 268 396 0
Swedbank 4,33% 2023-09-28 6 500 000 0
33426 298 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 268 396
Niista irs amortering av langfristig skuld 300 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 20 857 902
Redovisad kortfristig del av 1angfristig skuld 21157 902
Genomsnittsrintan vid rets utgdng 3,49%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1200 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 31926298
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not16 MEDLEMMARNASINREFOND -
Ingdende virde 18 739 18 739
Uttag -4 691 0
14 048 18 739
Not17 AKTUELL SKATTESKULD - —— ' =
Slutskatteskuld 136 736 68 911
136 736 68 911
Not 18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER - )
Mervirdeskatt 25979 32120
Ovriga kortfristiga skulder 16 680 19 347
42 659 51 467
Not19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER - S T R =2
Upplupen réntor, el, vatten, virme, renhdllning 899 766 336422
Forutbetalda drsavgifter och hyror 718 469 705 504
1618235 1041 926

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga vasentliga héindelser har skett efter &rets slut. 07—
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB Brf Korvetten i Lidingd, org.nr. 713600-0358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Korvetten i
Lidingd for rakenskapséret 2022-09-01--2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stélining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4 styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
missiag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tiltampligt, om forhaflanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
efler inte har nagot realistiskt aiternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uifart revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méi &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentiigheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptacka en vasentig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst3 pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tiisammans rimligen kan farvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme ach har en professionellt skeptisk instalining under hefa revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter elfer
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
ufifran dessa risker ach inhamitar revisionsbevis som &r
tillrickiiga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uitalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet
1ill f&fj av oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information elfler &sidoséttande av intern kontrall.

o skaffar jag mig en firstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r l&mpliga med hénsyn filt
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drarjag en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ccksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofiiirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram il datumnet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller frhallanden gora att en férening
inte lngre kan fortsatta verksamheten.

»  utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tiltampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resuitat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Korvetten i Lidingd for
rikenskapséret 2022-09-01--2023-08-31 samt av férslaget fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viér
oheroende i férhéllande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst elfer forlust. Vid farslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styreisen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tilise aft
féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett befryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraftande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pan3gotannat stt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga defar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler forust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag tilt dispositioner av foreningens

vinst eller foriust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
rofessionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

firlust grundar sig framst pé revisionen av rkenskapema. Vilka tillkommande granskningsatg

arder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB

Riksorbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fareningens vinst efler forlust har vi granskat

om forstaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Lars Svensson
Av foreningen vald revisor

utsedd revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en drsredovisning i enlighet med
Arsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en
forvalingsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhdllanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under 4ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehilla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapséret och efter
dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgr av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstamman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intdkter minus kostnader 4r lika
med &rets redovisade Gverskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska rsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflédespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstiligingar. Anskaffningsvirdet for en
anlaggningstillging fordelas pé tillgingens bedémda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar 4ven anskaffningsutgift och ackurnulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tiligdngssidan
redovisas anliggningstillgingar och omséttningstillgéngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplitelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar rets
resultat och resultat frin tidigare 4r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda for 1ingvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen ér
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgAngar 8n anldggningstillgingar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel p klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetsldn med ldngre terstiende
bindningstid &n ett &r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta irs amorteringar
samt fastighetslan som ska omfGrhandias inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhalisplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgama,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhdll gdrs en motsatt
omfbring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhail skiljer sig mycket 4t mellan dren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar figer inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde r,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebira stora
kostnadsékningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I Arsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under dret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhdlls genom att jimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingamna stérre dn de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende 4r viktiga. Friga gérma styrelsen om detta &ven
om det inte star nigot i irsredovisningen. .






