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Inledning

En planbeskrivning har till uppgift att beskriva hur planen ska forstas och genomféras. Den ska
darfor innehalla det illustrationsmaterial som behovs for att forsta planen.

Planbeskrivningen ska redovisa planeringsférutsattningarna, planens syfte, hur planen ar
avsedd att genomforas samt de dvervaganden som har legat till grund foér planens utformning
med hénsyn till motstaende intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran
oversiktsplanen ska det anges pa vilket sitt den i sa fall gor det och skilen for avvikelsen.

I planbeskrivningen ska det framga vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga dtgarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat
och dndamalsenligt satt samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsidgarna och
andra berorda.

Planprocessen

Planarbetet genomfors med standardforfarande da planforslaget inte anses vara av allméant
intresse samt att planomradet utgoérs av tva mindre privat dgda fastigheter. Programskedet
beddms inte behovas for att underlatta detaljplanearbetet. Foreslagen dndring av detaljplan
strider inte mot 6versiktsplanens viljeriktning men planens art ger inte heller mojlighet till

uppfyllande av 6versiktsplanens viljeriktning.

Planprocessen dr en demokratisk process med lagstadgade krav pa allménhetens insyn och
medverkan. Under planarbetets gaing kommer handlingarna att stéllas ut for samrad och
granskning med mojligheter for alla att lamna synpunkter. Handlingarna stélls ut pa
Stadsbyggnadsavdelningen pa Radhuset och halls dven tillgiangliga pa stadsbiblioteket i
Karlshamn. Handlingarna kommer ocksa att finnas tillgdngliga p4 kommunens hemsida.

Tidplan

En preliminar tidplan har upprattats och ser ut som foljer:

e Uppratta samradshandlingar juni - oktober 2018

e Beslut om samrad (BN) 31 oktober 2018

e Samrad november - december 2018

e Uppratta granskningshandlingar december 2018 - januari 2019
e Beslut om granskning (BN) 13 februari 2019

e (Granskning 25 februari - 15 mars 2019

e Uppratta antagandehandlingar mars 2019

e Beslut om antagande (BN) april 2019

Beslutet om att anta detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att det justerade
protokollet fran byggnadsndmndens/kommunfullmaktiges sammantrdde anslagits pa
kommunens anslagstavla. Detta giller om beslutet inte 6verklagas, (eller da lansstyrelsen
beslutat att inte dverprova planbeslutet, om detta sker senare.)

Handlingar

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

e Plankarta med bestdmmelser, skala 1:2000, daterad 2018-10-10, reviderad 2019-04-02
e Planbeskrivning, daterad 2018-10-10, reviderad 2019-01-10, reviderad 2019-04-05

e Fastighetsforteckning, daterad 2018-11-01, kontrollerad 2019-02-18

o Undersokning av betydande miljopaverkan, daterad 2018-08-06
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Planens bakgrund och syfte

Bakgrund

En ans6kan om planandring for fastigheterna Matvik 1:40, Matvik 1:91 och del av Matvik 1:56
inkom fran tva privata fastighetsagare 2017-11-30. S6kanden vill gora tva dndringar gillande
ovan ndmnda fastigheter. Matvik 1:40 6nskar flytta en kommunal vatten- och spillvattenledning
med tillhérande u-omrade och prickmark langre 6sterut pa tomten. Matvik 1:91 och del av
Matvik 1:56 ska utdka fastigheten Matvik 1:91 med ett markomrade fran Matvik 1:56.
Markomradet dr bebyggt med en komplementbyggnad som dven den tillfaller Matvik 1:91.

Karlshamns kommun gér bedomningen att det i aktuellt plandrende ar lampligt att anvanda sig
av andring av detaljplan. En dndring av detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya
forhallande och hélla den aktuell utan att genomfdra hela den lamplighetsbeddomning som gors
vid upprattande av ny detaljplan. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade
vilket innebar att dndringar gors i den ursprungliga plankartan. Nar &ndringen har vunnit laga
kraft sa ar det plankartan i sin 4ndrade form som giller.

Andringen berér endast en begrinsad del av den gillande detaljplanen (D23). Observera att
andringen inte ersatter den ursprungliga planen D23 utan ar ett komplement till dess
bestimmelser. Plandndringen och detaljplanen giller parallellt och maste darfor lasas
tillsammans.

Syfte

Syftet med planlaggningen ar att dndra gallande detaljplans bestdmmelser for ovan ndimnda
fastigheter: Matvik 1:40, Matvik 1:91 samt del av Matvik 1:56 genom att flytta en vatten- och
spillvattenledning for Matvik 1:40 och utéka tomtmark for Matvik 1:91.

Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

De atgirder som medges i detaljplanen beddms inte:

o stdikonflikt med de grundlaggande bestdmmelserna for hushallning med mark- och
vattenomraden (MB kap. 3)

e stdikonflikt med de sdrskilda bestimmelserna for hushallning med mark och vatten for
vissa omraden i landet (MB kap. 4)

e medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids (MB kap. 5)

Se vidare bilagan Undersékning av betydande miljépdverkan.
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Plandata

Ldge

Planomradet ligger cirka 6 kilometer 6ster ut om Karlshamn centrum i ett bostadsomrade som
till storsta del utgors av enbostadshus. Runt om fastigheterna finns naturmark och séder ut finns
havet.
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Markdgoférhallanden och areal

Planomradet dr ca 4000m2 stort och utgors av fastigheterna Matvik 1:40 som ags av Johan &
Christel Lejon, Matvik 1:91 som dgs av Martina Johansson och Matvik 1:56 som ags av Gull
Ulveklint.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer
Karlshamns kommuns dversiktsplan antogs av kommunfullmaktige 2015-05-04.

Planomradet, som ligger dster om Karlshamn tatort, ingar enligt 6versiktsplanen i delomrade G,
Vettekulla - Matvik. Inom omrade G avser kommunen att utveckla med nya bostader samtidigt
som vardefulla naturpartier ska beaktas vid placering av ny bebyggelse och vagar. Kommunens
vision ar att starka kopplingarna mellan Karlshamn och Matviks hamn genom nya bostdder och
en ny vagstrackning mellan kommunens 6stra kustomraden och Karlshamn tatort. Féreslagen
detaljplan strider inte mot gallande 6versiktsplan men ger heller inte utrymme att uppfylla den.

Detaljplaner, omrdadesbestéimmelser och férordnanden

Aktuellt planomrade har idag en géllande detaljplan (D23) diar genomférandetiden l6per
fram till 2028-11-30. Gillande detaljplanens genomforandetid l6per fram till 2028-11-30.
Fore genomforandetidens utgdng far planen inte dndras, ersdttas eller upphdvas mot berérda
fastigheters vilja. Om det dnda sker har fastighetsidgarna ratt till ersattning av kommunen for
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den skada som uppkommer for dem. | samband med detta vill kommunen poédngtera att
planarbetet kommer avbrytas om det i samband med samradet eller under granskning
inkommer synpunkter som féranleder misstanke om risk for ersattningsskyldighet for
kommunen. Under samradet och granskningen har inga synpunkter som féranleder
misstanke om risk for ersattningsskyldighet for kommunen inkommit. Ddrmed har
planarbetet fortsatt.

Detaljplanen (D23) medger ca 50 nya tomter i omradet. Bestimmelserna i planforslaget
foljer i stort reckommendationerna i planprogrammet, antaget 2003-06-25.

Gdllande plankarta fér D23

Miljobedémning

Kommunen, det vill siga byggnadsndmnden, som PBL-ansvarig ar den som i forsta hand avgor
om genomfdrandet av en detaljplan medfor en betydande miljopaverkan. Kommunen ska alltsa
for varje enskild detaljplan bedéma om det kravs en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, samt
fatta ett beslut i fragan.

Byggnadsndamndens stéllningstagande till behovet av en miljokonsekvensbeskrivning i aktuellt
planidrende ar att ett genomfdorande av detaljplanen inte innebar nagon betydande
miljopaverkan i den mening som avses i plan- och bygglagen, PBL. Stillningstagandet fattas av
byggnadsnamnden i samband med beslut om samrad. Motiven till stallningstagandet framgar av
handlingen Undersékning av betydande miljopdverkan.

Ovriga kommunala beslut och utredningar

Byggnadsnamnden har 2018-02-28, beslutat att stalla sig positiv till detaljplanelaggning av
fastigheterna Matvik 1:40, Matvik 1:91 och del av Matvik 1:56 samt att uppdra till
Stadsbyggnadsavdelningen att uppréatta detaljplan. Ett planavtal avseende planarbete
upprattades 2018-07-16 mellan Karlshamns kommun och sékanden Johan & Christel Lejon och
Gull Ulveklint.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Riksintressen och dvriga intressen

Hogexploaterad kust

Planomradet ligger inom det geografiska riksintresseomradet for hogexploaterad kust enligt
miljobalken 4kap. Vilket innebar att exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljén som moter
hinder enligt miljobalken 4 kap 2-88§ inte far komma till stand.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Foreslagen forandring bedoms inte paverka riksintresset for hogexploaterad kust. Naromradets
natur- och kulturvirden anses inte skadas av foreslagen forandring da marken idag redan ar
ianspraktagen samt exploaterad.

Totalforsvaret, omriade med siarskilt behov av hinderfrihet
Planomradet ligger inom geografiskt riksintresseomrade for totalforsvaret, omrade med sarskilt
behov av hinderfrihet enligt miljobalken 3kap.

Foreslagen forindring och konsekvenser

Foreslagen dndringen innefattar inga hoga objekt som kan paverka flygsdkerheten. Planen
forvantas darfor inte paverka riksintresset totalforsvaret, omrade med sérskilt behov av
hinderfrihet.

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av strandskydd enligt miljobalken 7 kap. 13-18 §§. Syftet med
strandskyddet ar att bevara naturviarden langs stranderna och att halla strdnderna tillgangliga
for allmanheten. Att upphava strandskyddet genom en bestaimmelse i en detaljplan forutsatter
att det finns sarskilda skal enligt 7kap 18 c-d §§ MB. Som sarskilt skél for upphavande av
strandskydd anger kommunen med hanvisning till MB 1998:808 7 kap 18 c § punkt 1 att
omradet redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Vid dndring av eller framtagande av ny detaljplan aterintrader strandskyddet. I samband med
dndring av plan upphévs strandskyddet for aktuellt omrade. Med hanvisning till MB 7 kap 18 ¢ §
punkt 1.

Miljékvalitetsmal
De sexton miljokvalitetsmalen beskriver det tillstdnd i den svenska miljon som ska nas och ska
ligga till grund for all planering.

Foreslagen forandring och konsekvenser
Den foreslagna forandringen beddms inte medfora en negativ paverkan pa miljomalen.

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ar att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad
manniskan och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta alltfér stor skada.
Miljokvalitetsnormer reglerar den kvalitet pa miljon som ska uppnas till en viss tidpunkt och de
ska f6ljas nar kommuner och myndigheter planerar och planldgger. Miljokvalitetsnormer
inférdes med miljobalken ar 1999. Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och
vattenkvalitet.
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Foreslagen forandring och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medfora en negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna.

Storningar, miljoé- och riskfaktorer

Buller
For omradet finns idag ingen verksamhet som genererar hoga bullernivaer.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Andring av detaljplan kan inte forviantas medféra hoga bullernivier. Det kan férekomma buller
under tiden som spillvattenledningen pa fastigheten Matvik 1:40 flyttas men da det &r under en
begransad period kan det inte antas medfora nagra storre konsekvenser vad galler buller.

Fororenad mark

Marken i omradet ar inte riskklassad vilket innebér att det inte finns ndgon kinnedom om
markfororeningar. Omradet har inte heller noterats i Lansstyrelsens inventering av
verksamheter, vilken haft till syfte att identifiera fororenade verksamheter och som darmed
indikerar var fororenade omraden kan finnas.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Da det inte finns nagra kdnda markféroreningar for omradet kan detaljplanen inte forvantas ge
nagra konsekvenser vad géller markfororeningar. Om det rader misstankar om féroreningar nar
man graver sa ska markprover tas.

Radon

Omradet ar inte utpekat som omrade med risk for forhdjda markradonhalter i SGU:s (Statens
Geologiska Undersokning) markradondoversikt men forhéjd risk for markradon kan inte
uteslutas da det finns ett storre omrade norddst om Matvik med férhojd risk for markradon.
Matvik 1:91 och del av Matvik 1:56 ligger pa ett viarde av 2.5 pa skalan for flygstralning (uran)
och Matvik 1:40 ligger pa ett varde av 1 pa skalan.

Foreslagen forindring och konsekvenser

Ansvaret for att utreda och bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga och fragan om byggnaders utférande
hanteras i samband med bygglovet och da i det tekniska samradet infor startbesked.

Risker pa grund av férdndrat klimat

Den globala uppvarmningen leder till ett varmare och generellt blotare klimat, vilket paverkar
hela samhallet. Konsekvenserna av klimatférandringar forvantas skapa 6kade risker for extrema
viaderhindelser och naturolyckor. Okad nederbérd i intensivare perioder och héjd havsniva
medfor okad risk for 6versvimningar, vilket kan resultera i ras, skred och erosion (se nedan).
Vattentillgang och vattenkvalitet kommer att paverkas av fordndrade nederbdrdsmonster och
Okad spridning av fororeningar med mera.

Enligt SMHI:s analyser under hosten 2014 beraknas korttidsnederbdrdens intensitet 6ka med
upp emot 50 procent fram till &r 2100. Mot bakgrund av SMHI:s analyser av extrema vattenstand
i Blekinge med hansyn till klimatférdandringar (publicerat 2014) har Lansstyrelsen utarbetat
riktlinjer for byggande i 1agldnta omraden. Med ar 2100 som planeringshorisont anges 3,0 m
(RH2000) fér nybyggnad av bostader. Marken inom planomradet ar belagen 3 meter 6ver havet
eller hogre. Forutom fastighet Matvik 1:40 dar sddra halvan ar beldgen under 3 meter 6ver
havet.

8 Planbeskrivning — Detaljplan for Matvik 1:40 m fl. Hallaryd, Karlshamns kommun



Antagandehandling 2019-04-05

Foreslagen forandring och konsekvenser

Andring av detaljplan forvintas inte paverkas namnvért av ett fordndrat klimat dd planomradet
ar beldget 3 meter 6ver havet eller hogre. Undantaget ar fastighet Matvik 1:40 dar s6dra halvan
av fastighetens mark ar beldgen under 3 meter 6ver havet. Huset ar beldget pa fastighetens
norra del vilket innebdar att nir vattennivaerna stiger ligger huset utom rackhall for vattnet.
Daremot ligger delar av ledningen pa fastigheten under 3 meter 6ver havet.

Ras och skred
Stranden som tillhor fastighet Matvik 1:40 har en ldg eroderbarhet men det beror endast en
smal remsa ldngs med strandkanten.

Foreslagen forandring och konsekvenser

Forutom strandlinjen pa fastigheten Matvik 1:40 med lag eroderbarhet finns inga andra
forutsattningar for ras och skred pa det aktuella planomradet.

Farligt gods

Farligt gods ar ett samlingsbegrepp for amnen och foremal som har sddana farliga egenskaper
att de kan orsaka skador pa manniskor, miljo eller egendom om de inte hanteras ratt under en
transport.

Foreslagen forindring och konsekvenser

Vagarna i och runt om omradet Yttre Matvik trafikeras inte av farligt gods av ndgot slag och
utgor darfor inget hot/paverkan.

Mark- och vattenomraden

Mark och vegetation

Planomradet omfattar kvartersmark och naturmark. Gréonytan ar bevuxen med 16vtrad och lagre
vegetation sa som gras och buskar. Marken inom planomradet ar flack dar fastigheterna ar
beldgna men det finns en storre nivaskillnad mellan dem. Planomradet omfattar dven ett u-
omrade med prickmark. Detaljplanen avser flytta u-omrade med tillhérande prickmark langre
Osterut pa tomten.

Foreslagen forindring och konsekvenser

Den befintliga gronytan tillfors till fastigheten Matvik 1:91 och planldggs som kvartersmark.
Gronytan anvands idag som tomtmark och innehaller inga sarskilda virden. Marken &r idag
utformad som tomtmark. Regleringen fran natur till kvartersmark kan darfor inte forvantas
medfora negativa konsekvenser.

Vad giller marken for fastigheten Matvik 1:40 ar den idag redan planlagd som kvartersmark. U-
omradet med tillhérande prickmark ar dven det befintligt och att flytta vatten- och
spillvattenledningen langre dsterut pa tomten ger ingen storre negativ paverkan. Daremot ar det
viktigt att tdnka pa att ena ledningen ar till for avloppsvatten samt att den ar satt under tryck. I
naromradet av ledningen finns livsmedelsforsorjning. Ledningen maste flyttas under drift av
anldggningarna.
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) s

Bilden till vénster visar hur marken dr planlagd idag och bilden till héger visar foreslagen dndring.
Friytor

Planens art tar inga friytor i ansprak utan omfattar till storsta del privat mark planlagd som
kvartersmark. Den del av Matvik 1:56 som far dndrad anvandning fran NATUR till
KVARTERSMARK ar idag oanvand av allmdnheten.

Geotekniska forhdllanden
Enligt SGU:s berggrundskarta ligger planomradet i ett markomrade av granodiorit. Dess yttre
egenskaper paminner om vanlig granit.

En oversiktlig geoteknisk utredning genomférdes 2007 i foreslagna utbyggnadsomraden i
gillande detaljplan D23. Undersdkningen visar pa generellt goda grundlaggningsférhallanden.

Fornldémningar

For det aktuella planomradet finns inga kdnda fornldmningar. Planforslaget innebar ingen
negativ paverkan pa eventuella fornlimningar i narheten. Eventuella fynd i samband med
anldggningsarbeten ska omgdende anmalas till lansstyrelsen enligt bestimmelserna i
kulturmiljolagen 2kap 58.

Bebyggelseomraden

Bostdder

Den befintliga bebyggelsen runt planomradet bestar av friliggande enbostadshus dar
bebyggelsen ar av blandad alder. En del hus &r uppférda i modern tappning medan andra hus ar
av aldre karaktar.

Planfdrslaget inrymmer inte ndgra nya bostdder men fastighet Matvik 1:40 och Matvik 1:91 far

genom plandndring storre byggratt.

Lek, rekreation och naturmiljé
Planomradet omfattar ingen yta for lek, rekreation eller vardefull naturmiljo.
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Gator, vdgar och trafik

Végndt, gdng- och cykelvdgar och kollektivtrafik

Fastigheten Matvik 1:40 har angoring till Matviksvagen via Hallosundavagen. Fastigheten Matvik
1:91 ansluter till Matviksvagen via Stenblocksvagen. Matviksvagen leder sedan vidare mot
Vettekulla och Sommarstaden. Ovan ndmnda végar ar planlagda som LOKAL GATA med enskilt
huvudmannaskap vilket innebdr att markagaren ar ansvarig for skotsel, om inte
Gemensamhetsanlaggning bildas. Det finns idag ingen gangvag i naromradet. Det finns inte
heller ndgon 6vrig gang- och cykelvig utbyggd i anslutning till bostadsomradet.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger innanfor verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp och
bebyggelsen ar ansluten till det befintliga kommunala VA-néatet. Inom kvartersmark har atkomst
till befintliga spill- och vattenledningar sdkrats genom u-omraden dir marken ska vara
tillgdnglig for allminna underjordiska ledningar samt prickmark vilken inte far bebyggas.

Foreslagen forindring och konsekvenser

Foreslagen fordndring for fastighet Matvik 1:40 innebér att ett u-omrade med prickmark flyttas
och att ledningar forlaggs langre 6sterut pa tomten enligt illustrerat forslag (se plankarta).

Avfall
Kommunal sophdmtning finns i omradet.

Virme, el, tele och bredband

Uppvarmningssatt regleras inte i detaljplan utan anordnas individuellt. E.ON dr huvudman fér
allmanna elledningar i omradet. Inom omradet finns luftledningar med lag- och hogspéanning.
Telia Sonera dr huvudman for teleanlaggningar. Inom planomradet forekommer ett antal
luftkablar som beddms kunna vara kvar oférandrade. Vid framtagande av gillande detaljplan
D23 fanns ingen bredbandstickning inom planomradet. Idag arbetar man med att grava ut for
att fa bredbandstackning.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomfdrandetiden for dndringen av detaljplanen dr densamma som foér den ursprungliga
detaljplanen. Det med stdd i 4kap 22§ PBL (2010:900). Under genomférandetiden har
fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att gilla men den kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsagaren kan
begara ekonomisk kompensation for uppkommen skada eller férlorad byggratt.

Upphdivande av strandskydd

Strandskyddet upphévs inom kvartersmark genom bestimmelse (a;) pa plankartan med stod i
7kap 18 c-d §§ MB. Som sarskilt skal for upphavande av strandskydd anger kommunen med
hanvisning till MB 1998:808 7kap 18 c § punkt 1 att omradet redan har tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Karlshamns kommun ansvarar for arbetet med detaljplanen i enlighet med tecknat planavtal
med fastighetsdgaren. Kommunen dr huvudman for allmanna vatten- och spillvattenledningar
och svarar for drift och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt. Kommunen ansvarar for
tillhandahallande av anslutningspunkt for vatten- och spillvattenledningar.
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Den enskilda fastighetsdgaren ansvarar for byggande, anlaggande, drift och underhall av egna
byggnader och anldggningar samt egen mark inom kvartersmark och inom den egna
fastighetens granser. Markagaren ansvarar ocksa for och bekostar eventuella dndringar av
ledningsdragning inom den egna fastigheten. Detta innebar att fastighetsdgaren sjalv bekostar
flytt av den kommunala avloppsledningen med tillh6rande anordningar.

Organisatoriska fragor

Avtal
Planavtal har upprattats mellan Karlshamns kommun och fastighetsdgarna 2018-07-16.

Avtal mellan fastighetsidgaren och VA-enheten ska upprattas for att sikra kommunens
ledningsratt for vatten- och spillvattenledningar fore, under och efter arbetet med att flytta
ledningen. Avtalet kommer reglera hur omlaggningen av den befintliga vatten- och
spillvattenledningen ska utforas. Avtalet ska upprattas innan planen har vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning
Pdverkan pa fastigheter inom planomradet

Matvik 1:4.0, Matvik 1:91 och del av Matvik 1:56

Inga nya fastigheter kommer att bildas i detaljplanen. Del av fastighet Matvik 1:56 6vergar
genom fastighetsreglering till Matvik 1:91 enligt plankarta. Markomradet utgors enligt
detaljplan av kvartersmark for bostadsandamal. Inom markomrade finns en
komplementbyggnad. Fastighet Matvik 1:91 och del av Matvik 1:56 bada privata fastighetsagare.
En dverenskommelse om fastighetsreglering upprattas mellan fastighetsdgarna som aven
ansoker om lantmateriférrattning. Matvik 1:40 kommer att belastas av ledningsratt eller
servitut avseende den befintliga avloppsledningen som ar lokaliserad inom fastigheten.
Fastigheter inom planomradet férandras och tilldelas byggratt enligt gillande detaljplans
planbestimmelser.

Gallande detaljplan (D23) medger en storsta byggnadsarea pa 140m? for huvudbyggnad och
50m? sammanlagd byggnadsarea for komplementbyggnader. Storsta tillatna byggnadsarea for
enskild komplementbyggnad begransas till 30m2.

Ledningsrditt och servitut

[ dagslaget saknas rattighet for de befintliga vatten- och spillvattenledningar som ar lokaliserade
inom fastigheten Matvik 1:40. Ledningsratt behdver darfor bildas for de befintliga kommunala
vatten- och spillvattenledningarna alternativt upprattas servitut. VA-enheten har blivit upplysta
om att avtal ska upprattas som sdkerstéller kommunens ratt att bibehalla vatten- och
spillvattenledningar. Ledningarna avses dock omlokaliseras inom fastigheten Matvik 1:40. |
samband med ledningarnas omlokalisering bor bildad rattighet da dndras till att avse den nya
lokaliseringen. Om ledningsratt bildats sker &ndringen genom omproévning av ledningsratten.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for arbetet med detaljplanen betalas av fastighetsdgarna. Dessa kostnader regleras
i ett undertecknat avtal mellan parterna.

Genomférandeekonomi, inlésen, erséittning

Allt byggande, anldggande, drift och underhall av byggnader och anldggningar bekostas av
exploatoren. Eventuell flytt av ledningar inom kvartersmark med hénsyn till atgard (byggnation
etc) initierad av exploatéren bekostas av densamme.
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Eventuella kostnader foranledda av speciella grundlaggningsforhallanden, forekomst av
markfoéroreningar eller hoga radonhalter kommer att belasta bygglovssokanden/den enskilde
fastighetsagaren.

Aktuellt planomrade har idag en gillande detaljplan (D23) dir genomférandetiden loper
fram till 2028-11-30. Gillande detaljplanens genomforandetid l6per fram till 2028-11-30.
Fore genomforandetidens utgang far planen inte dndras, ersdttas eller upphdvas mot berérda
fastigheters vilja. Om det dnda sker har fastighetsidgarna ratt till ersattning av kommunen for
den skada som uppkommer for dem. | samband med detta vill kommunen poédngtera att
planarbetet kommer avbrytas om det i samband med samradet inkommer synpunkter som
foranleder misstanke om risk for ersattningsskyldighet for kommunen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En oversiktlig geoteknisk beddmning genomfordes i samband med framtagande av idag gallande
detaljplan D23. Undersékning visar pa generellt goda grundlaggningsférhallanden. I samband
med projektering och bygglovsprévning maste grundlaggningsforhallandena for varje enskild
byggnad uppmarksammas och hiansyn tas till raidande geotekniska férutsattningar.

Radonforhallandena har inte utretts ndrmare. Planen foreskriver att byggnader inom omradet
projekteras och utférs som radonskyddade. Radonférhallandena bevakas ocksa i
bygglovsskedet. Ansvaret for att utreda och bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats
och vidta tillrackliga skyddsatgirder aligger den som ska bygga och fragan om byggnaders
utférande hanteras i samband med bygglovet och da i det tekniska samradet infor startbesked.

Medverkande tjansteman
Planbeskrivningen har upprattats av Nanny Strand, Stadsbyggnadsavdelningen, i samrad med

ovriga berérda kommunala tjdnsteman.

Karlshamn den 28 januari 2019

Nanny Strand Emina Kovacic
Planarkitekt Stadsbyggnadschef/Stadsarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Granskningsforfarandet

Detaljplaneforslaget har varit foreméal for granskning frdn och med den 25 februari till och
med den 15 mars 2019. Handlingarna fanns tillgdngliga for granskning pa Stadsbyggnads-
avdelningen, Radhuset i Karlshamn samt pa biblioteket i Hillaryd. Delar av gransknings-
materialet har 4ven presenterats pa Karlshamns kommuns hemsida, under adressen:
www.karlshamn.se/planer.

Kungorelse om granskning anslogs pd kommunens anslagstavla torsdagen den 21 februari
2019. Underrittelse om granskningen, sindes fredagen den 22 februari 2019 till kédnda saké-
gare enligt fastighetsforteckning daterad den 18 februari 2019 och andra som bedémts ha ett
visentligt intresse av planforslaget. Fore granskningen sidndes kopia pa handlingar hérande
till planforslaget till Lansstyrelsen i Blekinge 14n samt 6vriga enligt sdndlista.

Synpunkter fore granskningen

Yttranden inkomna i samband med samrédet finns refererade och kommenterade i av bygg-
nadsndmnden godkidnd samrédsredogorelse, daterad den 24 januari 2019.

Inkomna yttranden under granskningstiden

I samband med granskningen inkom totalt 8 yttranden. Dessa sammanfattas nedan och kom-
mentarer ges med kursiv text. Yttranden finns tillgéngliga pa stadsbyggnadsavdelningen.

1. VMAB (Vistblekinge milj6 ab) 2019-02-26
2. Raéddningstjansten Véstra Blekinge 2019-02-27
3. Lansstyrelsen 2019-03-06
4. Miljoforbundet Blekinge Vist 2019-03-08
5. Lantmiteriet 2019-03-11
6. Karlshamns Energi Vatten AB 2019-03-12
7. Teknik- och fritidsndmnden 2019-03-12
8. Kommunstyrelsen 2019-04-05
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Yttranden fran myndigheter, organisationer, foreningar och
foretag

1. VMAB - Vastblekinge Miljo AB
2019-02-26
Inga synpunkter pd planforslaget

2. Raddningstjansten Vastra Blekinge
2019-02-27
Inga synpunkter pa planforslaget

3. Lansstyrelsen
2019-03-06
Inga synpunkter pa planforslaget

4. Miljoforbundet Blekinge Vast
2019-03-08
Inga synpunkter pd planforslaget

5. Lantmateriet
2019-03-11

Framfor foljande i sitt yttrande:

”Genomforandebeskrivning, anvdndning av begreppet ledningsrétt i genomforandebe-
skrivningen dr svartolkad. Det star bland annat att avtal mellan fastighetsdgaren och VA-
enheten ska uppréttas for att sdkra kommunens ledningsrétt. Det star dven att en ny led-
ningsrétt behover tillskapas for den befintliga kommunala spillvattenledningen som avses
omlokaliseras. Skrivelserna indikerar dirmed att en upplatelse enligt ledningsréttslagen
(LL) ar aktuell. Avseende den faktiska tdnkta formella ritten f6r ledningar finns dock
bade forslag om ledningsrétt eller servitut. For tydligheten kan det vara fordelaktigt om
begreppet ledningsrétt enbart anvidnds vid beskrivande om rittighet enligt LL.”

Kommentarer: Handldggaren for planen kommer gora redaktionella dndringar av planbe-
skrivningen och genomférandebeskrivningen.

6. Karlshamns Energi och Vatten AB
2019-03-12

Framfor foljande i sitt yttrande:
”Pa ett flertal stéllen star det att det 4r en spillvattenledning som ska flyttas pé fastighet

Matvik 1:40 m.fl. Det 4r dock dven en vattenledning som ligger parallellt med spillvatten-
ledningen som ocksa maste flyttas. P4 samtliga stéllen dér det star spillvattenledningen
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foreslas dndras till Spill- och Vattenledningen. P& nédgra stéllen star det VA-enheten. Det
bor dndras till VA huvudmannen.”

Kommentarer: Handldggaren kommer dndra planbeskrivningen efter ovan framforda syn-
punkter.

7. Teknik- och fritidsnamnden
2019-03-12
Inga synpunkter pd planforslaget.

8. Kommunstyrelsen
2019-04-05

Framfor f6ljande i sitt yttrande:

”Tidigare under samrédet framférd synpunkt avseende att avtal som reglerar bland annat
markupplatelsen for befintliga kommunala vatten och spillvattenledningar och omlokali-
sering samt framtida bibehéllande av dessa bor tecknas, mellan det kommunala VA-bolaget
och fastighetsdgaren, har beaktats i planbeskrivningen. Synpunkt framférs dock aterigen
om att avtalet bor tecknas innan foreslag till &ndring av detaljplan for fastigheten Matvik
1:40 m.fl. antas.”

”Dé genomforandetiden inte utgatt for idag gillande detaljplan ”Detaljplan for del av fas-
tigheterna Matvik 1:2 och 1:4 m.fl. Héllaryd, Karlshamns Kommun, Blekinge 1dn och dé
sdrskilda skal for en dndring inte foreligger ska planarbetet avbrytas om det under samréads.
Eller granskningstiden inkommer anmérkningar mot forslaget till &ndringen. Av samréads-
redogdrelsen framgar att anméirkningar mot forslaget till d&ndringen inte inkommit. Utifran
detta bor det av planbeskrivningen framga att planarbetet ddrmed har fortsatt, men att even-
tuella synpunkter som inkommer mot forslaget under granskningstiden kommer innebira
att planarbetet avbryts.”

Kommentarer: Handldggaren kommer dndra planbeskrivningen efter ovan framforda syn-
punkter. VA-bolaget har informerats om att avtal avseende vatten- och spillvattenledning
bor uppréttas. En paminnelse kommer att skickas till dem.

Yttranden fran enskilda

Inga yttrande fran enskilda fastighetsdgare har inkommit under granskningen.

Besvarsratt

Om det har framforts synpunkter under samrad och granskning och som inte blivit tillgodo-
sedda har de som framfort synpunkterna besvirsrétt och bli meddelade enligt 5 kap 29 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, efter ett antagande av planforslaget.

Inga synpunkter under samrad och granskning har framforts som inte fatt sina synpunkter till-
godosedda bedoms inte vara sakdgare och saknar darfor besvarsratt.
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Samlad bedomning

Inga synpunkter har inkommit under granskningen som foranleder ndgon revidering av plan-
forslaget jamfort med granskningshandlingen. Endast redaktionella dndringar goérs infor anta-
gandet.

Med hinsyn till ovanstdende och drendet i Ovrigt foreslar stadsbyggnadsavdelningen att detalj-
planen antas av byggnadsndmnden pa deras sammantridde den 17 april 2019.

Karlshamn den 2 april, 2019

Nanny Strand Emina Kovacic
Planarkitekt Stadsarkitekt
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