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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Basilikan i Tyresé med org. nr 769638-1909, som registrerats hos
Bolagsverket 2019-12-10 har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande och utan begrénsning i

tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlems ritt i fore-
ningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt.

Bostadsrattsféreningen har for avsikt att uppféra ett parhus och fyra radhuslingor med totalt 20
bostadsrattsldgenheter. Bostadsarean kommer totalt att uppgé till 2 346 m?. Upplatelse beriknas
pabdrjas under forsta kvartalet 2021. Inflyttning beréknas till kvartal fyra 2021.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en andamélsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Bostadsrattsforeningen ar ett dkta bostadsféretag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan
foreningen skattemdssigt bli ett s& kallat oikta bostadsféretag.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som ar
kdnda vid tidpunkten for planens upprattande.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.

Beteckning: Grasloken 1
Adress: Basilikagrand 5-43
Kommun: Tyreso

Upplatelseform:  Aganderiatt
Markareal: ca 5 356 m? Lantméteriférrattning pagar
Lagenhetsarea: 2 346 m? (arean &r uppmatt pa ritning)

Antal ldagenheter: 20 bostadsldagenheter

Byggnadsar: 2020-2021
Byggnadstyp: Radhus och parhus
Detaljplan: For bostdder vid Basilikagrand, Kryddvagen etapp 3 del av Ndsby 4:1469 och

Basilikan 1. Akt 0138-P2017/6
Servitut: Servitut saknas pa fastigheten

Aktuell status: Bygglov har erhallits
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2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Platta: Betongplatta

Stomme: Trakonstruktion

Bjalklag: Trabjélklag

Yttertak: Svarta betongplattor/sedumtak
Yttervagg: Trapanel/tegel

Fonster: Energiklassade trd/aluminium fénster
VA: Kommunalt vatten och avlopp

Uppvdarmning:  Franluftsvarmepump

Ventilation: = Franluftsaggregat
Vind: Isolerad vind med [6sull
Utemiljo: Traaltan, grds och stenlidggning/asfalt vid parkering och framfér entré

Inredning i bostader

Entré: Klinker, mélade vaggar, garderob
Vardagsrum: Vittonad ekparkett, malade vaggar
Kok: Snickeritillverkade luckor, malade véggar, béankskiva, kyl och frys, ugn, micro samt

spishéll. Vittonad ekparkett.

Toalett/badrum: Nedre plan med kaklade vaggar, klinkergolv, kommod, spegel med belysning och
takdusch. Tvattmaskin och torktumlare.
Ovre plan med kaklade vaggar, klinkergolv, kommod, spegel med belysning,

takdusch.

Sovrum 1 master: Vittonad ekparkett, malade véggar, garderob

Sovrum 2: Vittonad ekparkett, malade vaggar, garderob
Sovrum 3: Vittonad ekparkett, malade vaggar
Sovrum 4: Vittonad ekparkett, malade vaggar
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2.3 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden ar helt ny och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom dverskadlig
framtid. For framtida behov gérs arligen en avsattning till underhallsfonden med 40 kr/m?, se

avsnitt 7.1 nedan.

2.4  FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeférsékrad inklusive styrelseférsakring.
2.5 TAXERINGSVARDE

Genom berdkning av taxeringsvardet enligt reglerna for den allmédnna fastighetstaxeringen ar 2018-
2020, har taxeringsvardet uppskattats till 40 514 000 kr varav bostader 26 434 000 kr. Vid
berdkningen av taxeringsvardet har fastigheten antas fa typkod 230. Eftersom byggnaden &r
nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt gallande regelverk att vara befriad fran kommunal
fastighetsavgift i femton ar. Ar 16 kommer fasfighetsskatt att erldggas, se bilaga 1 Prognos och
kanslighetsanalys.

Bostader
Taxvdrde byggnad 26 434 000 kr
Taxvirde mark 14 080 000 kr
Totalt taxvarde 40 514 000 kr

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet skedde genom att féreningen férvarvade aktierna i det bolag som adgde
Grasloken 1. Bostadsrattsforeningen férvarvade sedan fastigheten genom en interntransaktion fran
bolaget. Ligenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sékerhet for
féreningens 1an. Bolaget kommer darefter att likvideras.

Forséljning av fastighet via aktiebolag eller ekonomisk férening till en bostadsrattsférening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga
vérdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.
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Kopeskilling fastighet och andelar* 76 678 775 kr
Entreprenadkostnad 50 000 000 kr
Lagfart 239992 kr
Pantbrevskostnad 639 159 kr
Anskaffningskostnad 127557926 kr
Dispositionsfond 50 000 kr
Summa att finansiera 127 607 926 kr

*Varav det skattemassiga vardet &r 15 944 488 kr

4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan dr garanterad till 127 607 926 krien
garantiutfastelse fran Andreas & Billy Properties AB (559051-1654). Andreas & Billy Properties AB

garanterar dven forvarvet av eventuella osdlda bostadsréatter.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av ldgenheterna. Stérre
renoveringar som kan behdva utféras pa ldngre sikt kommer att l&nefinansieras vilket dd medfér en

héjning av arsavgiften.

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgéarder av betydelse &r inte kinda.

6 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade |dn med snittrianta 2,25%* 31957926 kr
Medlemmarnas insatser vid forvary 81 650 000 kr
" Upplatelseavgifter 14 000 000 kr
Summa 127 607 926 kr

* Sdkerhet for [anen utgdrs av pantbrev
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6.1 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Féreningen har fatt bankoffert med en snittrdnta om 1,02%. | kalkylen ar ekonomin baserad paen
hogre ranta om 2,25% i snitt. Overskottet mellan kalkylerad rantekostnad och faktisk rantekostnad
beréknas ga till amortering. Fran och med &r 6 amorteras banklanet enligt 95-arig serieplan.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar p4 fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Féreningen avser inte att
ta ut arsavgifter for att tdcka avskrivningar. Féreningen gor linjar avskrivning med 1% (500 000 kr)
pa byggnadens varde. Inre underhdll dligger bostadsrittshavarna. Fastighetens I6pande
renoveringar finansieras genom avséattningar och ianspraktagande av underhallsfonden.

7.1  KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad Kr

Réntekostnad 2,25% 719 053
vilket motsvarar en bindningstid och kredittid pa ca 5 ar.

Amortering 143 811

Planenlig avskrivning* 500 000 kr

Driftkostnader** 230 000
Administration 50 000
Fastighetsskotsel/snéréjning 20000
L6p. underhall 10000
Renhallning 25000
Vatten 75000
Abonnemangsavgift el 5000
Forsakringar 45 000
Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr/m?)*** 93 840
Summa kostnader 1186 704

*Da avskrivningar dr en bokféringsteknisk kostnad &r den inte medraknad.
** Uppskattade driftkostnader &r jamférbara med andra objekt.
*** Enligt féreningens stadgar §47 ska en &rlig avséttning ske med minst 0,1% av taxeringsvirdet.
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7.2 FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH OVRIGA INTAKTER

Kr
Carport 12 000
Arsavgifter medlemmar 1174704
Summa intakter 1186 704
8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.
Lgh Area  Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Arsavgift
nr m? % kr kr kr kr kr/mén
1 109,0 4,9034% 4 000 000 700 000 4700 000 57 600 4 800
2 107,0 4,8523% 3 900 000 700 000 4 600 000 57 000 4750
3 107,0 4,8523% 3900 000 700 000 4 600 000 57 000 4750
4 107,0 4,8523% 3900 000 700 000 4 600 000 57 000 4750
5 107,0 4,8523% 3 900 000 700 000 4 600 000 57 000 4750
6 107,0 4,8523% 3900 000 700 000 4 600 000 57 000 4750
7 107,0 4,8523% 3900 000 700 000 4 600 000 57 000 4750
8 109,0 4,9034% 4 000 000 700 000 4 700 000 57 600 4 800
9 124,0 5,1066% 4 200 000 700 000 4 900 000 59 988 4999
10 123,5 5,0566% 4 150 000 700 000 4 850 000 59 400 4950
11 123,5 5,0566% 4 200 000 700 000 4900 000 59 400 4950
12 124,0 5,1066% 4200 000 700 000 49500 000 59 988 4999
13 124,0 5,1066% 4200 000 700 000 4900 000 59 988 4999
14 123,5 5,0566% 4 150 000 700 000 4 850 000 59 400 4950
15 124,0 5,1066% 4 200 000 700 000 4 900 000 59988 4999
16 124,0 5,1066% 4200 000 700 000 4 900 000 59 988 4999
17 1235 5,0566% 4 150 000 700 000 4 850 000 59 400 4950
18 124,0 5,1066% 4200 000 700 000 4900 000 59988 4999
19 124,0 5,1066% 4 200 000 700 000 4900 000 59 988 4999
20 124,0 5,1066% 4200 000 700 000 4 900 000 59 988 4999
20 2346 100,00% 81 650 000 14 000 000 95 650 000 1174704 97 892

Kostnaden for lagenhetens varme, férbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsakring ingar ej i
"arsavgift medlemmar” ovan. De boende ska teckna hemférsikring med bostadsréttstillagg.

Kostnaderna nedan ar uppskattade, de faktiska kostnaderna beror p& férbrukning och abonnemang/avtal.

Area Varmekostnad Elkostnad TV/bredband Forsdkring
m? kr/ar kr/ar kr/ar kr/ar
107-109 ca 7200 ca 3200 Ca4 200 ca 5000
124 ca 8 500 ca3750 ca4 200 ca 5000
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8.1 NYCKELTAL

Insats och upplatelseavgift per m? BOA
Driftkostnad i snitt per m? BOA
Arsavgift i snitt per m?/ar BOA
Anskaffningskostnad per m? BOA
Féreningslédn per m? BOA

Amortering per m?

Avséattning underhéllsfond per m? BOA
Avskrivningar per m? BOA

Kassafléde per m?

40772 kr
98 kr
501 kr
54373 kr
13622 kr
61 kr

40 kr
213 kr

40 kr
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9

A.

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, dverltelseavgift och pantsdttningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsritt i foreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld &rsavgift. Arsavgiften avvags sa,
att den i férhdllande till Idgenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper pa
ldgenheten av féreningens utgifter och avsattning till fonder.

Lagenheternas area ar uppmatt p3 ritning enligt gallande métregler SS 21054:2009, varfor vissa
mindre férandringar av lgenheternas area kan férekomma. Med mindre férandringar avses hogst
4 % och fér mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, &rsavgifter och insatser.

I 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgdr vad som giller vid féreningens
upplésning.

De i denna ekonomiska plan Iimnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,

berdknade kostnader och intikter m.m., hanfér sig till tidpunkten for kalkylens upprattande kinda
kostnader och ar preliminara.

Den slutliga kostnaden for féreningens hus kommer att redovisas pa foreningsstamma i enlighet
med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Bostadsrattshavarna skall utan sérskild ersattning halla bostiderna tillgdngliga under ordinarie
arbetstid for entreprenérernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

I omrddet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ritt for
bostadsrattshavarna att utkréva ersattning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av
oldgenheter av pagdende arbeten p3 eller omkring féreningens fastighet féreligger inte.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Tyresd den 8 maA ZDZ. (

Bostadsrattsféreningen Basilikan

Malk

Ashur Ibrahim

olm Makdesi Elias

Bilaga 1. Prognos med kanslighetsanalys
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Enligt Bostadsréttslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamél som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Basilikan i Tyresé med organisationsnummer 76963 8-
1909. Vi avger harmed foljande intyg.

Bostadsréttsforeningen omfattar 20 bostider. Bostdderna dr placerade s att andamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostéderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen &r
ddrmed uppfyllda. Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedsmningen av
bostadsréttsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer Sverens med innehallet
i de handlingar som 4r tillgdngliga och i 6vrigt med férhallanden som var kénda for oss vid
granskningen. De berékningar som 4r gjorda i planen &r pélitliga och den ekonomiska planen framstar
som héllbar. Var bedomning avser preliminér kostnad. Det &r var bedsmning att bostadsritterna kan
upplétas med bostadsrétt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbessk har inte gjorts i
samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att &rsavgifterna ska minst técka I6pande
kostnader, réntor, amorteringar och avséttning fér framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna,
rantorna eller amorteringarna foréandras kan det paverka foreningens utgifter. Likasa fordndras
foreningens kostnader om man skulle hdja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D& féreningen gor avsittningar for framtida underhall,
amorterar pd sina l&n och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedsmer vi planen som hallbar.

Efter den genomf6rda granskningen 4r vért generella omdome att planen enligt vér uppfattning &r
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Basilikan i Tyreso, daterad 2021-03-08.

- Stadgar for Brf Basilikan i Tyresd, registrerade hos Bolagsverket 2019-12-10.

- Registreringsbevis for Brf Basilikan i Tyreso, daterat 2019-12-10.

- Utdrag Lantméteriets fastighetsregister for Tyresoé Grisloken 1, daterat 2021-03-05.

- Andelsoverlatelseavtal, daterat 2019-12-17.

- Tillaggsavtal till andels6verlételseavtal, daterat 2021-02-02.

- K&pebrev, daterat 2019-09-19.

- Transportkdpsavtal, daterat 2019-12-17.

- Bygglov, daterat 2018-11-21.

- Offerter och avtal gillande delentreprenader, olika dateringar.

- Offert finansiering, daterad 2020-12-02.

- Garanti géllande anskaffningskostnad och férvérv av ev. osilda bostadsritter, daterat 2021-03-08.
- Berdkning av taxeringsvirden, odaterat.

- Ritningar och situationsplan, odaterade.

- Méklarstatistik for Tyresos kommun, daterad 2021-03-05.

Link&ping 2021-03-19
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Fredrik Wirf Daniel Karlsson
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Av Boverket behdriga att i hela Sverige utférda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsakring.



