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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hyllie Bro far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022,
vilket dr foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Styrelsen ar skyldig att snarast,
normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgora
fradgan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Malmoé kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 7 mars 2022 forvérvat fastigheten Badskon 1 i Malmo kommun. Lagfart erholls den
30 juni 2022.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pé
foreningens fastighet har uppforts ett flerbostadshus i fem till sju véningar med totalt 56
bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 2 914 m?, och en lokal med en total lokalarea om ca. 82 m?.
Foreningen disponerar ver en dppen handikappsanpassad parkeringsplats i gemensamhetsanldggning.
Bostadsrittsforeningens medlemmar har fortur att hyra 21 p-platser i mobilitetshus pa fastigheten Malmo
Cyklopet 2.

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomaérka sina egenutvecklade bostidder med
den nordiska méirkningen Svanen. Att entreprendrens hus dr miljomarkta innebér att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stéllda miljokrav.

Berdknad energiforbrukning
Beriknad energiprestanda (primérenergital) vid normalt brukande och ett normalér 4r enligt
Energideklaration beréknad till 54 kWh/m? och é&r.
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Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF édr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsréattsmarknad i Sverige for att gora
marknaden for nyproduktion mer vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Foreningens entreprenor har ansdkt om
kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som beror hela processen, fran
vad som ska ingé i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsikringar och garantidtaganden samt vad som
ska ingé i overldmningen av projektet. Det innebar dven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen.
Nar projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att entreprenéren uppfyller fler och tuffare villkor &n
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kriver. For att sékerstélla en réttssiker process utfardas
sjdlva mirkningen av Trygg BRF av den oberoende aktdren Gar-Bo Forsdkring AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns cykelrum, stdd- samt rullstolsforrad med barnvagnsparkering. I fastigheten finns dven
extra lagenhetsforrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldiggning

Foreningens fastighet deltar i:

Malmo Simfenan GA:1 avseende dndamaél vixthus/odlingsyta mm, gemensam med sex andra fastigheter.
Malmo Badskon 1 har andelstal ett av totalt tio.

Foreningens fastighet kommer att delta i:
Gemensamhetsanldggning avseende gard, gemensam med Badskon 2. Andelstalen dr inte faststéllda.

Visentliga servitut
Avtalsservitut avseende akviferanliggning, belastar Malmo Badskon 1 m.fl.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta mo/platser Loptid t.o.m.
Vakant 82

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Entreprendren garanterar hyresintékten t.o.m. den 28 oktober 2024 i saidan omfattning att den
sammanlagda intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens skattemdssiga status
Vid en Overlatelse riknas foreningens skattemédssiga status vid arets ingdng nér kontrolluppgift upprittas.

Foreningen ar vid utgéngen av ridkenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen &r en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen var vid ingdngen av rikenskapséret inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening)
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var dé en oédkta bostadsréttsforening.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd
bostad (s.k. uppskovsavdrag), under forutsittning att dvriga krav for avdrag ér uppfyllda. Féreningen
jamstélls ndmligen med en dkta bostadsrittsforening da foreningen antingen tillhandahéller bostéader i
fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pé bostadsdelen eller s& har byggnaden pé
fastigheten &dnnu inte asatts nagot virdeér, dvs dr under uppforande.
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Vid en overlatelse under rikenskapsaret anses séljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsréttsforening.
Om foreningen vid tidpunkten for lagenhetsforsiljningen uppfyllt kraven for att vara en dkta
bostadsrittsforening kan séljaren beviljas uppskovsavdrag under forutséttning att 6vriga krav ar
uppfyllda for avdrag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nadgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnadenerna fardigstilldes 2022 och kommer att deklareras som fardigstillda. De kommer troligen att
asdttas virdear 2022. Entreprenoren svarar for fastighetsskatt avseende bostédder under uppforande t.o.m.
vérdedret samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna &r fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
16 full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett taxeringsvérde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea och lokalarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast frdn och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning av installationer. Avtalet géller till den
8 november 2025. Foreningen har tecknat avtal om fastighetsjour med Orestads Industribevakning AB.

Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel innefattande trappstddning, snoérdjning och
tradgérdsskotsel med Stiddexperten Fastighetsservice AB. Avtalet géller till den 31 december 2023.
Avtalet forlings med ett ar i taget.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 24 000 kronor
per ar. Aven serviceavtal avseende styrutrustning och fjérrvirmerigg etc. under de forsta fem &ren ingar i
entreprenaden. Kostnaden frén ar sex berdknas till 20 000 kr per ar.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 8 mars 2022. Tillstand att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket den 9 mars 2022.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell mitning av faktisk
forbrukning av varmvatten och el.
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Styrelsen har beslutat om en hdjning med 38 procent fr.o.m. den 1 januari 2023. Genomsnittlig arsavgift,
inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras efter forbrukning),
ar 998 kronor/m?. Kostnaden for varmvatten debiteras med 80,85 kr/m3 och for el 2,50 kr/kWh.

Foreningens langfristiga ldn
Byggnadskreditivet dr 19st i sin helhet den 8 november 2022.

Foreningens fastighetslan dr placerade till villkor som framgar av not nummer sex.

Foreningens ekonomiska overtagande fran Entreprenoren

Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intdkter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkéndes vid en
slutbesiktning 28 oktober 2022. Avrakningstidpunkt har faststillts till den 31 december 2022.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans berdknas fa foljande utseende:

Anskaffningskostnad 165 010 000 Insatser 68 914 000
Upplatelseavgifter 53 946 000

Lén 42 150 000

165 010 000 165 010 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 165 010 000 kr.

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under september 2022. Vid arets slut var 55 bostadsritter
i foreningen upplétna. Under aret har nio (noll) bostadsritter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit
att tva (noll) lagenheter upplatits i andra hand.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 4

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 83

Antalet avgédende medlemmar under rikenskapséret 15

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 72

Styrelse

Styrelsen har efter bildandemdte den 28 juni 2022 haft foljande sammanséttning:
Peranders Johansson Ledamot 1) Ordf6rande
Kim Hansson Ledamot 1)

Kjell Glimred Ledamot 1)

Menjie Mao Ledamot

Agon Kamberi Ledamot

Bo Persson Suppleant 1)

Melek Cicu Suppleant

Cornelia Vorwerk Lilja Suppleant

Aurora Nockert Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsakring AB

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har hallit nio (fyra) st protokollférda sammantriaden. Under aret har en (noll) extra
foreningsstdmma héllits, dér det beslutades att godkénna inglasning av balkonger under sirkilda

forutsattningar.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring inklusive rattsskyddsforsékring tecknad hos
forsiakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ernst & Young Ordinarie
Huvudansvarig Erik Mauritzson

Ernst & Young Suppleant

Valberedning
Foreningsstimman beslutade att utse styrelsen till valberedning.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 april 2021.
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Nyckeltal (Tkr) 2022
Nettoomsittning, tkr 66
Resultat efter finansiella poster, tkr 66
Soliditet (%) 70,27
Bokfort virde pé fastigheten per m?

boarea kr 54 358
Lan per m? boarea kr 14 465
Lan per m? boarea och lokalarea kr 14 069
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,05
Fastighetens belaningsgrad (%) 26,60

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

6 (14)

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford riantekostnad omriknad till arsrinta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 3 100 000
Okning av insatskapital 113 215 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 116 315 000

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:
Arets resultat

Totalt
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande
Reservering till yttre fond

Balanseras i ny rikning

Totalt

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning,

Arets

resultat

66431
66 431

66 431

66 431

15514

50918

66 431

kassaflodesanalys samt noter. Resultatrdkningen speglar perioden 31 december 2022 till och med 31

december 2022.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-04-09
-2022-12-31 -2021-12-31
(9 méan)

Rorelseintikter
Ovriga rorelseintiikter 2 66 431 0
Summa rorelseintiakter 66 431 0
Rorelseresultat 66 431 0
Resultat efter finansiella poster 66 431 0
Resultat fore skatt 66 431 0
Arets resultat 66 431 0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

3,9

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

(9]
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165 010 000
165 010 000

165 010 000

74 364
385 467
80510
540 341

62275
62 275
602 616

165 612 616
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2021-12-31

0
599 463
0
599 463

3100 000
3100 000
3699 463

3699 463
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 315 000 3 100 000
Summa bundet eget kapital 116 315 000 3100 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 66431 0
Summa fritt eget kapital 66 431 0
Summa eget kapital 116 381 431 3100000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,9 13 755 000 0
Summa langfristiga skulder 13 755 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 28 395 000 0
Leverantdrsskulder 3369 0
Ovriga skulder 7 6 773 985 599 463
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 303 831 0
Summa kortfristiga skulder 35476 185 599 463
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 612 616 3699 463
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-04-09
-2022-12-31 -2021-12-31
(9 méan)

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 66 431 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital 66 431 0

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -74 364 0
Foréndring av kortfristiga fordringar 490 013 -580 000
Forandring av leverantorsskulder 3369 580 000
Foréndring av kortfristiga skulder 6478 353 0
Kassaflode frian den lopande verksamheten 6 963 802 0

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -165 010 000 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten -165 010 000 0

Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser 113 215 000 3100 000
Upptagna lan 42 150 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 155 365 000 3100 000
Arets kassaflode -2 681 198 3100000

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 3 100 000 0
Likvida medel vid arets slut 418 802 3100 000

I kassaflodesanalysen klassificeras klientmedelskontot som likvida medel.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oférindrade jimfort med foregdende Ar.

Intékter och kostnader fore avrikning
Foreningens intdkter respektive 16pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med

avrakningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intékter enligt avtal med entreprendren. De
avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstéar pga. att entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt
erhéller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan forening och entreprendr.
Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skélet till denna
avvikelse ér att det forenklar forstdelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar
jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar. Féreningen bedomer vidare att den anvénda
principen dr vanligt forekommande inom branschen och ger en rittvisande bild av stillning och resultat.

Intékter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 227 000 kr. Storleken pa drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for
byggentreprenaden och skulle behovas tas fram schablonmaissigt och dirmed ha begransat
informationsvérde.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstéllts. Foreningen har tidigare ar forvérvat
mark med paborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med
Entreprendren om fardigstéllande av den paborjade byggnationen.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

2022 2021-04-09

-2021-12-31

Entreprendren enligt avtal 66 431 0
66 431 0
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Not 3 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 4 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran Entreprenor
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald atervinningskostad
Forutbet forsdkring

Upplupna hyresintikter
Forutbetald bredbandskostnad
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2022-12-31

0
165 010 000
165 010 000

165 010 000

9750 000
8 530 000
18 280 000

87950 330
77 059 670
165 010 000

2022-12-31

28 940
0

356 527
385 467

2022-12-31

1988
19 527
49 800

9195
80 510
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2021-12-31

0

0

=
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2021-12-31

19 463
580 000
0

599 463

2021-12-31
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Niésta ars amortering 295 000 0
Niésta ars omforhandlade 14n 28 100 000 0
Summa langfristig del av foreningens lan 13 755 000 0
Byggnadskreditiv 0
Summa skuld till kreditinstitut 42 150 000 0
Langivare Rintesats Datum for rinteindring Lanebelopp 2022-12-31
SEB* 3,90% 2023-11-28 14 050 000
SEB* 3,90% 2023-11-28 14 050 000
SEB 4,40% 2025-11-28 14 050 000
42 150 000
Kortfristig del av langfristig skuld 28 395 000

*Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig ratt till forlangd kredit, som kortfristiga skulder.
Diarfor redovisar vi de 1an som med villkorsdandring under 2023 om sammanlagt 28 100 000 kr som
kortfristig skuld. Foéreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
hypotekslén &r 1angsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 675 000 kr.

Not 7 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatt och sociala avgifter 28 940 19 463
Bokningsavgifter 0 580 000
Ovriga skulder 966 0
Skuld Entreprendr 6744 079
6 773 985 599 463
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 5499 0
Upplupen réntekostnad 9522 0
Forutbetalda avgifter 251310 0
Upplupet revisionsarvode 20 000 0
Upplupet styrelsearvode 17 500 0
303 831 0
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Not 9 Stillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 42 150 000 0
42 150 000 0

Malmo den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Bostadsrittsféreningen Hyllie Bro

Peranders Johansson Kjell Glimred
Ordf6rande

Kim Hansson Menjie Mao
Agon Kamberi

Viar revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Ernst & Young

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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kjell.glimred@gmail.com Authenticated 12.04.2023 16:31  Low IP: 185.178.143.95
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hyllie Bro far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022,
vilket dr foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Styrelsen ar skyldig att snarast,
normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgora
fradgan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Malmoé kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 7 mars 2022 forvérvat fastigheten Badskon 1 i Malmo kommun. Lagfart erholls den
30 juni 2022.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pé
foreningens fastighet har uppforts ett flerbostadshus i fem till sju véningar med totalt 56
bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 2 914 m?, och en lokal med en total lokalarea om ca. 82 m?.
Foreningen disponerar ver en dppen handikappsanpassad parkeringsplats i gemensamhetsanldggning.
Bostadsrittsforeningens medlemmar har fortur att hyra 21 p-platser i mobilitetshus pa fastigheten Malmo
Cyklopet 2.

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomérka sina egenutvecklade bostéider med
den nordiska méirkningen Svanen. Att entreprendrens hus dr miljomarkta innebér att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stéllda miljokrav.

Berdknad energiforbrukning
Beriknad energiprestanda (primérenergital) vid normalt brukande och ett normalér 4r enligt
Energideklaration beréknad till 54 kWh/m? och é&r.
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Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF édr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsréattsmarknad i Sverige for att gora
marknaden for nyproduktion mer vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Foreningens entreprenor har ansdkt om
kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som beror hela processen, fran
vad som ska ingé i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsikringar och garantidtaganden samt vad som
ska ingé i overldmningen av projektet. Det innebar dven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen.
Nar projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att entreprenéren uppfyller fler och tuffare villkor &n
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kriver. For att sékerstélla en réttssiker process utfardas
sjdlva mirkningen av Trygg BRF av den oberoende aktdren Gar-Bo Forsdkring AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns cykelrum, stdd- samt rullstolsforrad med barnvagnsparkering. I fastigheten finns dven
extra lagenhetsforrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldiggning

Foreningens fastighet deltar i:

Malmo Simfenan GA:1 avseende dndamaél vixthus/odlingsyta mm, gemensam med sex andra fastigheter.
Malmo Badskon 1 har andelstal ett av totalt tio.

Foreningens fastighet kommer att delta i:
Gemensamhetsanldggning avseende gard, gemensam med Badskon 2. Andelstalen dr inte faststéllda.

Visentliga servitut
Avtalsservitut avseende akviferanliggning, belastar Malmo Badskon 1 m.fl.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta mo/platser Loptid t.o.m.
Vakant 82

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Entreprendren garanterar hyresintékten t.o.m. den 28 oktober 2024 i saidan omfattning att den
sammanlagda intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens skattemdssiga status
Vid en Overlatelse riknas foreningens skattemédssiga status vid arets ingdng nér kontrolluppgift upprittas.

Foreningen ar vid utgéngen av ridkenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen &r en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen var vid ingdngen av rikenskapséret inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening)
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var dé en oédkta bostadsréttsforening.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd
bostad (s.k. uppskovsavdrag), under forutsittning att dvriga krav for avdrag ér uppfyllda. Féreningen
jamstélls ndmligen med en dkta bostadsrittsforening da foreningen antingen tillhandahéller bostéader i
fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pé bostadsdelen eller s& har byggnaden pé
fastigheten &dnnu inte asatts nagot virdeér, dvs dr under uppforande.
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Vid en overlatelse under rikenskapsaret anses séljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsréttsforening.
Om foreningen vid tidpunkten for lagenhetsforsiljningen uppfyllt kraven for att vara en dkta
bostadsrittsforening kan séljaren beviljas uppskovsavdrag under forutséttning att 6vriga krav ar
uppfyllda for avdrag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nadgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnadenerna fardigstilldes 2022 och kommer att deklareras som fardigstillda. De kommer troligen att
asdttas virdear 2022. Entreprenoren svarar for fastighetsskatt avseende bostédder under uppforande t.o.m.
vérdedret samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna &r fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
16 full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett taxeringsvérde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea och lokalarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast frdn och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning av installationer. Avtalet géller till den
8 november 2025. Foreningen har tecknat avtal om fastighetsjour med Orestads Industribevakning AB.

Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel innefattande trappstddning, snoérdjning och
tradgérdsskotsel med Stiddexperten Fastighetsservice AB. Avtalet géller till den 31 december 2023.
Avtalet forlings med ett ar i taget.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 24 000 kronor
per ar. Aven serviceavtal avseende styrutrustning och fjérrvirmerigg etc. under de forsta fem &ren ingar i
entreprenaden. Kostnaden frén ar sex berdknas till 20 000 kr per ar.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 8 mars 2022. Tillstand att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket den 9 mars 2022.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell mitning av faktisk
forbrukning av varmvatten och el.
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Styrelsen har beslutat om en hdjning med 38 procent fr.o.m. den 1 januari 2023. Genomsnittlig arsavgift,
inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras efter forbrukning),
ar 998 kronor/m?. Kostnaden for varmvatten debiteras med 80,85 kr/m3 och for el 2,50 kr/kWh.

Foreningens langfristiga ldn
Byggnadskreditivet dr 19st i sin helhet den 8 november 2022.

Foreningens fastighetslan dr placerade till villkor som framgar av not nummer sex.

Foreningens ekonomiska overtagande fran Entreprenoren

Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intdkter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkéndes vid en
slutbesiktning 28 oktober 2022. Avrakningstidpunkt har faststillts till den 31 december 2022.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans berdknas fa foljande utseende:

Anskaffningskostnad 165 010 000 Insatser 68 914 000
Upplatelseavgifter 53 946 000

Lén 42 150 000

165 010 000 165 010 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 165 010 000 kr.

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under september 2022. Vid arets slut var 55 bostadsritter
i foreningen upplétna. Under aret har nio (noll) bostadsritter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit
att tva (noll) lagenheter upplatits i andra hand.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 4

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 83

Antalet avgédende medlemmar under rikenskapséret 15

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 72

Styrelse

Styrelsen har efter bildandemdte den 28 juni 2022 haft foljande sammanséttning:
Peranders Johansson Ledamot 1) Ordf6rande
Kim Hansson Ledamot 1)

Kjell Glimred Ledamot 1)

Menjie Mao Ledamot

Agon Kamberi Ledamot

Bo Persson Suppleant 1)

Melek Cicu Suppleant

Cornelia Vorwerk Lilja Suppleant

Aurora Nockert Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsakring AB

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har hallit nio (fyra) st protokollférda sammantriaden. Under aret har en (noll) extra
foreningsstdmma héllits, dér det beslutades att godkénna inglasning av balkonger under sirkilda

forutsattningar.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring inklusive rattsskyddsforsékring tecknad hos
forsiakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ernst & Young Ordinarie
Huvudansvarig Erik Mauritzson

Ernst & Young Suppleant

Valberedning
Foreningsstimman beslutade att utse styrelsen till valberedning.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 april 2021.

5(14)
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Nyckeltal (Tkr) 2022
Nettoomsittning, tkr 66
Resultat efter finansiella poster, tkr 66
Soliditet (%) 70,27
Bokfort virde pé fastigheten per m?

boarea kr 54 358
Lan per m? boarea kr 14 465
Lan per m? boarea och lokalarea kr 14 069
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,05
Fastighetens belaningsgrad (%) 26,60

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

6 (14)

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford riantekostnad omriknad till arsrinta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 3 100 000
Okning av insatskapital 113 215 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 116 315 000

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:
Arets resultat

Totalt
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande
Reservering till yttre fond

Balanseras i ny rikning

Totalt

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning,

Arets

resultat

66431
66 431

66 431

66 431

15514

50918

66 431

kassaflodesanalys samt noter. Resultatrdkningen speglar perioden 31 december 2022 till och med 31

december 2022.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-04-09
-2022-12-31 -2021-12-31
(9 méan)

Rorelseintikter
Ovriga rorelseintiikter 2 66 431 0
Summa rorelseintiakter 66 431 0
Rorelseresultat 66 431 0
Resultat efter finansiella poster 66 431 0
Resultat fore skatt 66 431 0

Arets resultat 66 431 0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3,9

(9]

2022-12-31

165 010 000
165 010 000

165 010 000

74 364
385 467
80510
540 341

62275
62 275
602 616

165 612 616

8 (14)

2021-12-31

0
599 463
0
599 463

3100 000
3100 000
3699 463

3699 463
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 315 000 3 100 000
Summa bundet eget kapital 116 315 000 3100 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 66431 0
Summa fritt eget kapital 66 431 0
Summa eget kapital 116 381 431 3100000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,9 13 755 000 0
Summa langfristiga skulder 13 755 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 28 395 000 0
Leverantorsskulder 3369 0
Ovriga skulder 7 6 773 985 599 463
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 303 831 0
Summa kortfristiga skulder 35476 185 599 463

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 612 616 3699 463
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-04-09
-2022-12-31 -2021-12-31
(9 méan)

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 66 431 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital 66 431 0

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -74 364 0
Foréndring av kortfristiga fordringar 490 013 -580 000
Forandring av leverantorsskulder 3369 580 000
Foréndring av kortfristiga skulder 6478 353 0
Kassaflode frian den lopande verksamheten 6 963 802 0

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -165 010 000 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten -165 010 000 0

Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser 113 215 000 3100 000
Upptagna lan 42 150 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 155 365 000 3100 000
Arets kassaflode -2 681 198 3100000

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 3 100 000 0
Likvida medel vid arets slut 418 802 3100 000

I kassaflodesanalysen klassificeras klientmedelskontot som likvida medel.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oférindrade jimfort med foregdende Ar.

Intékter och kostnader fore avrikning
Foreningens intdkter respektive 16pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med

avrakningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intékter enligt avtal med entreprendren. De
avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstéar pga. att entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt
erhéller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan forening och entreprendr.
Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skélet till denna
avvikelse ér att det forenklar forstdelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar
jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar. Féreningen bedomer vidare att den anvénda
principen dr vanligt forekommande inom branschen och ger en rittvisande bild av stillning och resultat.

Intékter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 227 000 kr. Storleken pa drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for
byggentreprenaden och skulle behovas tas fram schablonmaissigt och dirmed ha begransat
informationsvérde.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstéllts. Foreningen har tidigare ar forvérvat
mark med paborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med
Entreprendren om fardigstéllande av den paborjade byggnationen.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

2022 2021-04-09
-2021-12-31
Entreprendren enligt avtal 66 431 0

66 431 0
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Not 3 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 4 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran Entreprenor
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald atervinningskostad
Forutbet forsdkring

Upplupna hyresintikter
Forutbetald bredbandskostnad

2022-12-31

0
165 010 000
165 010 000

165 010 000

9750 000
8 530 000
18 280 000

87950 330
77 059 670
165 010 000

2022-12-31

28 940
0

356 527
385 467

2022-12-31

1988
19 527
49 800

9195
80 510

12 (14)

2021-12-31

0

0

=

(=R ]

2021-12-31

19 463
580 000
0

599 463

2021-12-31

S OO OO
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Niésta ars amortering 295 000 0
Niésta ars omforhandlade 14n 28 100 000 0
Summa langfristig del av foreningens lan 13 755 000 0
Byggnadskreditiv 0
Summa skuld till kreditinstitut 42 150 000 0
Langivare Rintesats Datum for rinteindring Lanebelopp 2022-12-31
SEB* 3,90% 2023-11-28 14 050 000
SEB* 3,90% 2023-11-28 14 050 000
SEB 4,40% 2025-11-28 14 050 000
42 150 000
Kortfristig del av langfristig skuld 28 395 000

*Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig ratt till forlangd kredit, som kortfristiga skulder.
Diarfor redovisar vi de 1an som med villkorsdandring under 2023 om sammanlagt 28 100 000 kr som
kortfristig skuld. Foéreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
hypotekslén &r 1angsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 675 000 kr.

Not 7 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatt och sociala avgifter 28 940 19 463
Bokningsavgifter 0 580 000
Ovriga skulder 966 0
Skuld Entreprendr 6744 079
6 773 985 599 463
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 5499 0
Upplupen réntekostnad 9522 0
Forutbetalda avgifter 251310 0
Upplupet revisionsarvode 20 000 0
Upplupet styrelsearvode 17 500 0
303 831 0
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Not 9 Stillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 42 150 000 0
42 150 000 0

Malmo den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Bostadsrittsféreningen Hyllie Bro

Peranders Johansson Kjell Glimred
Ordf6rande

Kim Hansson Menjie Mao
Agon Kamberi

Viar revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Ernst & Young

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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       agonkamberi95@gmail.com
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     198207166235
     2023-04-25T07:30:04.097Z
   
    
     /envelopes/HJfMNeQMn/recipients/SJDjNxQM3
     ERIK
     MAURITZSON
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