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Brf Haga-Alm
Org nr 769604-1610

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtrétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-06-01 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Lena Wedén Ordférande 2023
Gabriella Wiiala Ledamot 2023
Niclas Wallin Ledamot 2023
Birgitta Svensson Ledamot 2024
Siri Bengtsson Suppleant 2023
Lovisa Stering Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit tio protokollforda sammantréden, samt ett konstituerande sammantréade efter
arsstimman.

Foreningens nu gillande stadgar registerades hos Bolagsverket 2018-12-05

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 40 000 kr i arvode till styrelsen.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Adam Szczepanowsi.

Foreningen dger tomtritten till fastigheten Riddarsporren 23, Stockholms kommun med 36 ldgenheter, 1 lokal
och 3 forrad fordelade enligt foljande:

16 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Nybyggnadsar och vérdear 1979. Vid arsskiftet var 35 lagenheter upplatna med bostadsratt. En lagenhet, en
lokal och forrad &r upplétna med hyresratt.

Total boyta 2 879 m?, lokalyta 192 m?.

Under rikenskapsaret har fyra bostadsratter overlatits.
Foreningens fastighet dr forsékrad till fullviarde i Lansforsdkringar Stockholm.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vésteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har avtal med Danigo AB (fastighetsskotsel), AB Energiekonomi (virmecentralen), Trygga Hiss
(hisservice), ESI (stddning) och Tva Sméaldnningar (sndrdjning).
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under rakenskapsaret 2022 utfort sedvanligt underhall av fastigheterna.
Utover detta kan foljande hiandelser nimnas:

Styrelsen har vid omskrivning av vara lan vid arsskiftet 2022/23 16st ett 1an pa 500 tkr.
Underhallsplanen fran 2013 ligger fortsatt till grund for styrelsens arbete med fastigheternas underhall.
En genomgéng av fastigheternas brandskydd har gjorts som ligger till grund for fortsatt arbete.
Takvérmesystemet som under flera ar fungerat déaligt med allvarliga istappsbildningar har under hosten
helt ersatts med ett nytt.

. En besiktning av taken har gjorts och nagra papekanden ur arbetsmiljosynpunkt (vid takarbeten)
kommer att pa sikt atgirdas.

. Foreningen har under vintern genomfort radonmétningar som i stort sett givit helt godkénda resultat.
Dock har ett mitresultat resulterat i att vi kommer att genomfora nya installationer for att forbattra
ventilationen i bl.a kéllarna. De fldktar som finns kommer i en del fall att bytas och/eller rengdras.

. OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) gjordes hosten 2021.Vid denna framkom flera avvikelser fran

de krav som OVK stéller varfor dessa atgérdades under varen/sommaren 2022. Foreningen fick ett fullt

godkénnande 2022-07-01 vilket skall fornyas senast 2028-06-30.

. Fran 2022-01-01 har vi tecknat avtal med Trygga Hiss for hisservice. Detta ersitter det tidigare avtalet
med Kone.

. Samtliga hissar har forsetts med ny golvbeldggning och nya entrémattor i gatuplanet har lagts ut.

. Glasrutor i portarna mot garden pa Hagagatan 7 och 13 har bytts ut.

. I Hagagatan 13 har sprickor i viggarna i entreplanet atgérdats.

. Styrelserummet har efter 6versvimningarna 2021 aterstéllts och golven har under varen 2022
ytbehandlats.

. Anticimex har vid ett par tillfillen under hosten genomfort inspektion och laddning av
rattgiftsbehallarna. Kéllarutrymmena har befunnits fria fran skadedjur.

. Rensning av gardsbrunnarna har genomforts av brf Riddarsporren 24

. Renoveringen av 15-innergarden har under sommaren genomforts av brf Riddarsporren 24.

. AB Energickonomi har i november besokt samtliga lagenheter och justerat flodet i samtliga element.
Justering har ocksé gjorts av elementen i trapphus och killare.

. Vindsréjning genomfordes i oktober.

. Pé grund av h6jningen av tomtréttsavgilden , 6kande kostnader for vatten och el och rantehdjningar

har avgiften hojts med 10% fran och med 2023-01-01. I budgeten for 2023 har ocksé en ny hdjning
med 10% fr. 0. m 2023-07-01 lagts in.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 2059011 1905858 1903464 1893020
Resultat efter finansiella poster kr  -1690310 -1355877 -1367118 -1252047
Soliditet % 94 94 93 93
Likviditet % 290 827 1197 1255
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 524 477 477 467
Skuldséttning per kvm kr 651 814 977 977
Energikostnad per kvin kr 222 216 183 188
Réntekinslighet % 1,4 1,9 2,2 23
Sparande per kvin kr neg neg neg 53
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 35163488 18471108 426432 7563811 -1355877
Reservering till yttre fond 129 000 -129 000
lanspraktagande av yttre fond -33 161 33161
Balansering av foregaende 4rs resultat -1355877 1355877
Arets resultat -1690 310
Belopp vid arets utgang 35163488 18471108 522271 -9015528 -1690310
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
lansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2021-01-01
-2021-12-31
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1 905 858
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-33 161
-93 187
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48 972
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 43 180 621 44 332 883
Péagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 9 471270 0
Summa materiella anldggningstillgangar 43651 891 44 332 883
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 3500 3500
Summa finansiella anldiggningstillgangar 3500 3500
Summa anliggningstillgangar 43 655 391 44 336 383

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 3475
Ovriga fordringar 10 15 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 299 702 271792
Klientmedel i SHB 2441576 3 484 446
Summa kortfristiga fordringar 2741293 3759726
Summa omséttningstillgingar 2 741 293 3759 726
Summa tillgdngar 46 396 684 48 096 109
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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54156 867
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43 451 029
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5931
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2021-12-31

35163 488
18471 108

426 432
540061028
-7 563 811
-1355877
-8 919 688

45 141 340

2500 000
95 418
6790

60
352501

2954769

48 096 109
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -1722 257 -1 404 849
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1152262 1152262
Utdelning 60 812 52994
Erhallen rénta 13422 25293
Erlagd rianta -42 287 -29 314
. -538 048 -203 614
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -24 437 -15 552
(:?kning/minskning leverantorsskulder -16 393 8 544
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut) 507 279 51 885
Kassaflode frin den lopande verksamheten -71 599 -158 737
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar -471 270 -317 500
Kassaflode frian investeringsverksamheten -471 270 -317 500
Finansieringsverksamheten
Amortering pé lan -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassaflode -1 042 869 -976 237
Likvida medel vid arets borjan 3484 446 4 460 683
Likvida medel vid arets slut 2 441 576 3 484 446
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna
beddms vara mellan 10 till 120 &r. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens séarskilda forutséttninga. Byggnadens
komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 2,11%. Inventarier
skrivs av linjart Gver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i férhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror bostider
Ovriga hyresintikter
Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomséittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Tomtréttsavgald

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Takvirmeanldggning

OVK

Malningsarbete
Fasadunderhall/fastighetsunderhall

Summa periodiskt underhall
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-2022-12-31
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484 284
91773
804
5826

2059011

2059 011

2022-01-01
-2022-12-31

126 957
161 532
105 120
488 428
89 618
13 960
58 553
784 883
76336
48 985
23 338
108 734

2 086 444

2022-01-01

-2022-12-31

0

130 773
40 056
233 647

404 476
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2021-01-01
-2021-12-31

1342 140
472 956
90 030
732

0

1 905 858

1 905 858

2021-01-01
-2021-12-31

130 071
220 680
73593
525 657
63 784
0
58193
715 383
48 444
48 702
0

98 204

1982 711

2021-01-01

-2021-12-31

33161
0
0
0

33161
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Kontorsmaterial 0 129
Kommunikation 3019 1 485
Porto 260 312
Revision 16 000 14 800
Foreningsmoten 1839 0
Ekonomisk och administrativ forvaltning 56 125 53 315
Ovriga forvaltningskostnader 6 755 5461
Konsultarvoden 0 12 050
Medlems- och foreningsavgifter 5762 5634
Summa évriga externa kostnader 89 760 93 186
Not 6 Arvoden och personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arvode styrelse 40 000 40 000
Sociala kostnader 8326 9386
Summa arvoden, personalkostnader 48 326 49 386
Not 7 Finansiella intikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintikt klientmedel i SHB 13 384 24 940
Ovriga rinteintéikter 38 353
Utdelning* 60 812 52 994
Summa finansiella intikter 74 234 78 287

*Utdelning MBF 2022: 42 000 kr
Utdelning Brandkontoret 2022: 18 812 kr
Utdelning MBF 2021: 35 000 kr
Utdelning Brandkontoret 2021: 17 994 kr
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31
Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 54 605 023
Ink&p/Aktiveringar 0
Utrangering 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 54 605 023
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 272 140
Arets avskrivningar 0
Avskrivningar utrangeringar 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -10272 140
Utgéaende planenligt varde 43 180 621
Mark
Utgdende planenligt virde byggnader och mark 43 180 621
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 44 737 000
Taxeringsvérde mark 96 668 000
141 405 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider 136 000 000
Lokaler 5405 000
141 405 000
Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar
2022-12-31
- Ink&p Viarmeslinga tak 471270
Utgéende anskaffningsvirden 471270
Redovisat virde 471270
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2021-12-31

54 449 847
317 500
-162 324
54 605 023
-9 282 202
-1 152262
162 324

-10 272 140

44 332 883

44 332 883
42 992 000
81576 000
124 568 000

120 000 000
4 568 000

124 568 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 15 13
Summa 6vriga kortfristiga fordringar ; E
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 4,25 Rorligt 2 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 2 000 000
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
niastkommande rikenskapsar
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -2 000 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 2 000 000
Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 19 730 000 19 730 000
Summa stiillda sikerheter 19 730 000 19 730 000

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.
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Not 13 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder till MBF 0 60
Summa ovriga kortfristiga skulder é ;

Enskede den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Lena Wedén Gabriella Wiiala
Ordf6rande
Niclas Wallin Birgitta Svensson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor
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Deltagare

LENA WEDEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lena Margareta Wedén

Lena Wedén

GABRIELLA WIIALA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gabriella Maria Wiiala

Gabriella Wiiala

NICLAS WALLIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NICLAS WALLIN

Niclas Wallin

BIRGITTA SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAUD BIRGITTA SVENSSON

Birgitta Svensson

HELENE ELLINGSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN

Helene Ellingsen
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Leveranskanal: E-post

2023-04-30 07:30:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-30 11:45:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Haga-Alm, org.nr 769604-1610

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Haga-Alm for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédviandig for att uppraitta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Haga-Alm for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot viasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersiattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

2av3

«/ Signerat 2023-05-07 18:42:35 UTC Oneflow ID 4824912 Sida 2/4



pwec

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Vasteras den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen

Auktoriserad revisor
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Deltagare

HELENE ELLINGSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-07 18:42:35 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN Datum

Helene Ellingsen
Leveranskanal: E-post
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