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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Tjademn, 747000-0972 far harmed avge arsredovisning for 2022

Allmant om verksamheten
BRF Tjadern &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningens séte &r i Trelleborg

Personal
Féreningen har haft anstélld personal 25%.

Férvaltning , , )
Bokforing och ekonomi har handhafts av Smygehamn Bostader AB.

Medlemmar
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 56

Antal tillkommande medlemmar under rékenskapséaret 3
Antal avgaende medlemmar under rékenskapsaret 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 55

3 bostadsratier har Sverlatits under aret.

Taxering och férsakringsvirde
Fastigheten var vid &rsskiftet taxerad till kronor 30 800 000 (24 400 000) och forsakrad till fullvarde.

Besiktning '

Styrelsen har stadgeenligt besiktigat fastigheten och dérvid inte funnit att nagon anmérkning foreligger.
Styrelsen Styrelsesuppleanter
Miadenko Govorein Bo~-Goran Trulsson

Sahzade Meshekrani
Anette Persson
Slavica Dimoska

Revisor Revisorsuppleant

Marianne Olsson Roland Czovek

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillnin% _ ~ Beloppikr

2022-12-39  2021-12-31  2020-1 231 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsatiring ‘ 1 856 963 1856 964 1 856 966 1 856 966 1 865 325:
Resultat efter finansiella poster ~ -57 784 -48 676 70 805 18714 -142 994
Soliditet % 8,1 8,8 9,3 8,3 8

Definitioner: se not
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747000-0972
Eget kapital
‘Medlems- Yttre rep Balansérat Arets

insatser fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingdng 88 795 {067 332 492 409 AB 676 615 042
Resuiltatdisposition
enligt féreningsstdmma
Balanseras i ny rakning -48 676 48 676 0
Arets resultat -57 784 -57 784
Vid arets utgang 88 795 1 067 332 -541 085 -57 784 557 258

Fdrslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen forestar att till forfogande stdende medel:

Belopp i kr
balanserat resultat -541 085
arets resultat -57 784
Totalt -598 869
disponeras for _
balanseras | ny rékning -598 869
Summa _ +598 869

Vad betréffar resultat och stalining i dvrigt hanvisas til efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhtrande noter
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747000-0972
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-:01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 1 856 963 1 856 964
Ovriga rorelseintakter 5149 9821
1862112 1866785
Rérelsens kostnader _ .
Ovriga externa kostnader 2 -1 050 774 -1 101 075
Personalkostnader 3 ~265 599 <225 791
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -488 282 -478 890
Rérelseresultat  B7 457 61029
Resuiltat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1808 41
Rantekostnader och liknande resultatposter -116 549 ~ 1097486
Resultat efter finansiella poster -57 784 -48 676
Restiltat fore skatt -57 784 -48 676
Arets resultat - 57784 -48 876
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Balansrdkning ‘

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Aniéiggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3 875760 4 339 151

Maskiner och andra tekniska anlaggningar - -

inventarier, verktyg och installationer 5 174 994 199 885
4050 754 4 539 036

Summa anlaggningstiligangar 4 050 754 4539036

Omsittningstillgdngar

Kortfristigd fordringar _

Kundfordringar -1 346 -522

Aktuell skattefordran 10 704 13 547

Ovriga fordringar v 7739 4480

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 04 221 90 739

111 318 108 244

Kassa och bank 2 732 418 2 306 819

Summa omsiattningstillgangar 2 843736 2415063

SUMMA TILLGANGAR 6 894 490 6 954 099
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Balansrikning ‘ »
Belopp i kr v Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 88 795 88795

Yittre reparationsfond 1 067 332 1067 332
1156 127 1156 427

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -541 085 <492 408

Arets resuitat 57 784 -48 676

-598 869 -541 085

Summa eget kapital 557 258 815 042

Langfristiga skulder 6 ,

Ovriga skulderill kreditinstitut 2 416 361 5928 174
2 416 361 5928 174

Kortfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 6 3 641 781 93 404

Leverantorsskulder 117 682 75 206

Ovriga kortfristiga skulder 20 731 20 182

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 240 677 222 091
3920 871 410 883

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 894 490 6 954 099
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Aliminna redovisningsprinciper
Acsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisringslagen och Bokféringsnémndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r, dér inte anniat anges, samma soni foregaende ar.

Varderingsprinciper mm ,
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivringar. | anskaffaingsvardet ingar forutom inkSpspriset Aven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet,

Avskrivhingar

Omi tillampligt. _

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det Aterspeglar den
fsrvaniade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar, Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder; Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& koraponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera Komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:
- Relifting 25 &r
- Kallare 10 ar
“Ytire ytskikt, balkonger 25 ar
~inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10 &r
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' Not 2 Fastighetskostnader

2022-12-31 2021-12-31
Vatten 100 308 B8 787
Fiarvarme 253 113 272742
El 111 378 72380
Renhallning 146.636 136 371
Rep/underhall 16 410 74593
Forsakring 71826 43079
Kabeitv 113479 113 442
Ovrigt 67 144 112 829
Férvaltningsarvode 84 725 108 312
Ovriga Adm kostnader 17 400 12885
Fastighetsavgift 68 355 65 655
1056 774 1101 075

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2022-12-31 Varav man 2021-12-31  Varav.man
Sverige 1 1 1 1
Totalt 1 1 1 1

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader ‘
2022-12-31 2021-12-31

Styreise 96 600 85 200
Revisorer Valberedning 7000 8500
Anstalid 105703 73317
Summa 209 303 177 017
Sociala kostnader 50 721 45 377
Fora 5575 3397
Totala Idner, erséttningar och sociala avgifter 265 599 225 791

Not 4 Byggnader och mark
i 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets bdrjan 11 628 457 11628 457

Vid arets sjut 11 628 457 11 628 457
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan -7 362 154 -6 898 763

-Arets avskrivning -463 391 -463 391

Vid arets slut -7 825 545 -7 362 154

Mark 72 848 72 848
Redovisat varde vid arets slut 3 875760 4339 151
Taxeringsvirde

Byggnad 21 400 000 17 600 000

Mark 9 400 000 6 800 000

Totalt 30 800 000 24 400 000
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Not 5 Inventarier verktyg, och installationer v
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 353 860 147 985
Nyanskaffning 205 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

-Vid arets borjan ‘ 153 975 -138 476
-Arets avskrvning eriligt plan enligt anskaffingsvérden -24 891 -15 499
Redovisat vérde vid arets slut 174 994 9 509

Not 6 Langfristiga skulder N
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som foraller mellan ett till fem ar eftér balansdagen 3795 526 467 020
Skulder som forfaller senare &n fem &r efter balansdagen 2 162 617 5 554 658
5958 142 6 021 578

Rantesatser pa lan per 221231

Lan 553377 ( 2 390 205) bundet 230301 3, 75%
L&n544459 (1129 797 ) bundet 251030 4,33%
L&n 185961 ( 1 088 140) bundet 2301301, 92%
Lan 369512 ( 1 350 000 ) bundet 250001 1,32%

Lé&n per kvadratmeter i kr 2 360 2385
Manadsavgifter per kvadratmeteri kr 735 735
Snittpiis per Kvadratmeter pa sélda lagenheter under areti kr 18 820 18 122
Fjarrvarme i kilowatt per kvadratmeter 99 110

Not7 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fér egna skulder och avsatiningar

Fastighetsinteckningar 6 606 000 6 606 000

Summa stillda sikerheter 6606000 6606000

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kosnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet: _ _
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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747000-0972
: Underskrifter
Trelleborg
Miadenko Govrain 2023- Sahzade Meshekrani 2023~
Anette Persson 2023- Slavica Dimoska 2023~

Min revisionsberattelse har lamnats

Roland Czévek
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Revisionsberétteﬁse

Till foreningsstimman i bostadsrittsforeningen Tjadern

Org.nr 747000-0972

Jag har granskat rsredovisningen och bokfdringen samt styrélsens férvaltning i BRF Tjadern
for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakehskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av arsredovisningen, Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvalthingen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med-god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har
planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet férsiakra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av uhdeflagen fr belopp och annan information i rékenskapshandlingarna.

| en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciper och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma de betydelsefdlla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprattat
irsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vdsentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna beddma om néagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt
uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen, disponerar arets resultat och balanserade medel enligt forslaget i
férvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Trelleborg den 2023-

Roland Czévek

Revisor | BRF Tjddern
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