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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sjohagen i Eksjé far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sjshagen i Eksjs har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom alt i foreningens hus upplétna bostdder samt tillhérande mark i anslutning till bostaden, for
permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsing. Medlem som innehar bostadsriitt
kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1991-10-29.
Foreningens fastighet

Féreningen dger fastigheterna Vintergreven 1, Manskéren 1, Majbrasan 1, Majbrasan 2, Vérgreven 1 och
Vérgreven 2, med adress Ryttarspelsgatan i Eksj$. Foreningen bestar av 19 stycken bostadslidgenheter i 7

huskroppar uppdelat pé 2 parhus och 5 radhus, med en total area om 2 185 kv BOA och en
fastighetsareal om 5 850 kvm.

Tomtmark/tradgard
Tomtmarken ar fardigstilld med sddd och planteringar samt uteplats bestdende av trallgoly.

Forvaring/parkering
Till varje bostadsldgenhet hor ett utvindigt kallfrrad. Bilparkering sker i carport och / eller som 6ppna
parkeringsplatser.

Foreningen tecknar fullvirdefsrsikring av dess fastigheter. Varje bostadsrittsinnehavare bér teckna egen
hemforsékring.

Foreningen har sitt site i Eks;jo.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2022 tecknades serviceavtal med Kyl och virmeteknik i Vetlanda, avseende vara
frénluftsvirmepumpar. En forsta service utférdes i samtliga ligenheter under hsten. qualrensning och
rengoring av kéksflikt 4r genomford i ligenhet 9A-C pa grund av kvarvarande roklukt. Arendet hos
Eksjé kommun avseende problem med roklukt 4r avslutat. Under &ret har ritarbete utforts och bygglov
beviljats for inglasning av altan och for att bygga in carport.
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 35 medlemmar.

Styrelseledaméter

Martin Svensson
Mane Larsson
Fredrik Lennartsson
Emma Swahnberg
Janolof Thomelius
Liselotie Roos

Foreningen tecknas av styrelsen.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Férslag till vinstdisposition

Ledamot och ordftrande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

2022 2021
1022 1022
162 255
60,4 59,8

Inbetalda Fond far yttre

insatser underhail

32162 000 234203

115 937

32162 000 350 140

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall

1 ny rikning Sverfores

2020
1022
248
59,4

Balanserat

resultat

495 293
139 052

634 345

634 345
162 341
796 686

118 256
678 430
796 686

2019
1022
349
59,2

Arets

resultat

254 989

-254 989
162 341
162 341

2(8)

Tatalt
33 146 485

0
162 341
33 308 826

Féreningens resultat och stillning i 8vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med note.
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Resultatrikning
Rdrelseintékter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga exteérna kostnader

Personalkostnader -

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AW

2022-01-01
-2022-12-31

1021713
2039
1023 752

-139 629
-57 011
-4 998
-377 500
-579 138
444 614

-282 273
-282 273
162 341
162 341

162 341

3(8)

2021-01-01
<2021-12-31

1 021 668
0
1021 668

-78 834
-62 160
-4 998
-377 500
-523 492
498 176

-243 |87
-243 187
254 989
254 989

254 989
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader ochi mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intgkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 53257939
53 257 939

13443
22 847
36 290

1 863 239
1863239
1899 529

55 157 468

4(8)

2021-12-31

53635439
53 635439

53 635 439

183 721
21 487
205 208

=

544 320
1 544 320
1749 528

55384 967
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Mngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

32162 000
350 140
32512 140

634 345
162 34]
796 686
33 308 826

21 506 100
21 506 100

226 380

13 481
102 681
342 542

55157 468
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2021-12-31

32 162 000
234 203
32 396 203

495293
254 989
750 282
33 146 485

21732480
21732 480

226 380

19
279 603
506 002

55 384 967
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 4r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter bostader 1021 668 1021 668
1021 668 1021 668
Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Forsdkring 32 957 38 044
Reparation och underhall 106 672 40 790
139 629 78 834

Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Ekonomisk forvaltning 49 488 54 732
Bankkostnader 1 683 1457
Foreningsavgifter 4530 4 470
Ovriga kostnader 1310 1 500

57 011 62 159
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Ersittming styrelse

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader
Not 6 Byggnader och mark

Ingende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivoingar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 3,096
Handelsbanken 1,04
Handelshanken 1,60

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2022-12-14
2024-12-01
2023-12-01

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna rdntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

2022

4998

4998

2022-12-31

54 800 000
54 800 000

-1 164 561
-377 500
-1 542 061

53 257 939

43 757 939
9500 000
53 257 939

Lianebelopp
2022-12-31
7244 160
7244 160
7244 160
21732 480

226 380

2022-12-31

71 696
10 591
20 394
102 681

7(8)

2021

4998

4 998

2021-12-31

54 300 000
54 800 000

-787 061
-377 500
-1 164 561

53 635439

44 135 439
9500 000
53 635 439

Lanehelopp
2021-12-31
7319620
73219620
7319 620
21 958 860

226 380

2021-12-31

255417
8 068
16 119
279 604
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Not 9 Stiillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 22 683 000 22 638 000
22 683 000 22 638 000

Eksjo 2023-03-05
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Revisionsberittelse

Till &rsmétet i Bostadsrattsféreningen Sjdhagen i Eksj6.
Organisationsnummer 716428-0021.

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat &rsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Sjchagen i Eksjé.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pd oegentligheter eller pA fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enigt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehdller viasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna fér vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheten eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r zndamaisenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansielia stélining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att Arsmétet faststéller resultat- och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning for
Bostadsréttsfreningen Sjéhagen fér rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med sakerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
&rsredovisningen granskat visentliga beslut, Atgérder och férhéllande | féreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot har féretagit négon atgard eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund fér
mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handiat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Jonképing 2023-03-05

Marita Rydberg-

Twins Redovisning AB



