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Styrelsen for BRF Portvakten Sédra far

Forvaltningsberattelse o

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats
till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-09-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-03-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-26.

Foreningen har sitt sdte i Vaxjo kommun.
Arets resultat #r ligre 4n foregiende ar pa grund av hdgre driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jaimfort med foregéende ar beroende pa hogre underhallskostnader,
reparationskostnader (vattenldcka) samt 6kad kostnad for el/hushéllsel (rorligt pris) samt sophantering och atervinning.
Vattenkostnad samt uppvirmningskostnad ligger i nivd med fg ar.

Rintekostnaderna har 6kat med 156 tkr jf fg &r da vi har ett avsevirt hogre réntelédge.

Arets resultat jimfért med budget har minskat med 635 tkr p.g.a att foreningens driftkostnader kat med 376 tkr jf med
budgeterat.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststélld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet inklusive ldneomférhandlingar kommande verksamhetsér har under aret forandrats fran 6 % till
4 %.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 138 % till 91 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 348 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Overskétaren 3 i Vixjo Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 64 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2009. Fastighetens adress dr Emil Lindells Vig 28-30 i Vix;o.

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade i Folksam (Proinova). I forsdkringen ingdr styrelseforsakring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

2 r.o.k. 3ro.k. 4 ro.k. Summa
18 30 16 64
Dessutom tillkommer:
__ P-platser ~~ Kommentar
45 (varav 6 st elbil, 4 st med el, 38 utan el och 1 MC-plats)
Bostidder bostadsritt 4 656 m?
Bostédder hyresritt 294 m?
Total bostadsarea 4950 m?
Arets taxeringsvirde 94 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 73 600 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Bixia AB El (elforbrukning)
Ragnsells AB (fr o m maj 2021) Atervinning

VEAB Energi AB El (nit)

VEAB Energi AB Fjarrvarme

Vixjo Kommun Vatten

Schindler Hiss AB Hisservice

Inspecta AB Hissbesiktning
Tele2 Sverige AB Kabel-tv

SOS Alarm Hisslarm

SSAM AB Sophantering
Folksam (Proinova AB) Fastighetsforsékring

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 264 tkr och planerat underhall for 136 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de ndrmaste 30 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till 34 202 tkr enligt den uppdaterade
underhéllsplanen januari 2023. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad pa 1 116 tkr (225 kr/m?), da hdnsyn
tagits till fondsaldo.
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Underhallsfond: Vid rdkenskapsérets ingadng uppgick foreningens underhallsfond till 730 tkr. Reservering (avsittning)
till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 058 tkr (214 kr/m?). Under verksamhetséret har O tkr tagits i
ansprak ur underhallsfonden. Vid rikenskapsarets slut uppgick den totala underhallsfonden till 1 788 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Markytor 2016 Inkop cykelstill
Gemensamma utrymmen 2017 Skarmvéagg miljohus
Markytor 2017 Tradgardsdesign
Gemensamma utrymmen 2018 Maélning trapphus, installationer
Installationer 2019-2020 Forvirv av solcellsanldggning
Huskropp utvéndigt 2019 Inglasningar balkonger service
Huskropp utvindigt 2020 Solskydd

Byte av sondriga fasadskivor,

fasadtvitt och alg- och
Huskropp utvindigt 2020 mossbehandling.
Huskropp utvindigt 2021 Lister till balkonginglasningar

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer, elbilsladdare 4 st (ut6kning) 86 275
Huskropp utvindigt, entréer battringsmalning 49 951
136 226

Planerat underhall
Beskrivning Ar Kommentar
Installationer 2029 Hissar

Virme- och
Installationer 2029 luftbehandlingssystem
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Berg Ordforande 2023
Linda Tran Vice ordforande/Sekreterare 2023
Tony Gustafsson Ledamot 2023
Birgitta Lindblom Ledamot 2023
Christoffer Ek Ledamot 2023
Zahra Heidari Ledamot 2023
Lars Olof Carlsson Ledamot 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB, Vixjo Auktoriserad revisor 2023
Markus Yngvesson Fortroendevald revisor 2023
Elisabet Falk Fortroendevald revisor suppleant 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen inte haft ndgot som paverkat féreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 96 personer.

Foreningens arsavgift dndrades med 2,5% 2022-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 10,0 %
frdn och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 546 kr/m?/Ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga lagenheter upplatna med bostadsritt forutom 4 som upplats med hyresritt, fg ar
var denna siffra 4. Féreningen har ddrmed ett dolt kapital, som kommer foreningen till del vartefter forséljningar sker.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3 548 3223 3281 3189 3232
Resultat efter finansiella poster -1 345 -9717 -2 366 -1 974 -1359
Arets resultat -1 345 -977 -2366 -1974 -1359
Resultat exklusive avskrivningar 3 -6 -1471 -1 079 -464

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -1 055 -371 -1 836 -1229 -706
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 214 74 74 30 49
Balansomslutning 128 895 130 816 126 346 129 535 129 174
Soliditet % 53 54 54 55 55
Likviditet % ink.

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 4 6 26 377 643

Likviditet % exkl.
laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar 91 138 312 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 546 533 533 533 533
Driftkostnader, kr/m? 365 292 660 565 591
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 338 277 276 353 504
Rénta, kr/m? 228 196 209 209 213
Underhéllsfond, kr/m? 361 147 74 30 0
Lan, kr/m? 11 967 12 094 11 400 11 494 11 588
700
600
500
400

300 /
/

T
T

100
2018 2019 2020 2021 2022

«@- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  «# Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- Balanserat Avrets resultat
avgifter fond resultat

Belopy vid et Boran 72479737 5148662 730 000 7673 085 -976 971

Disposition enl. rsstimmobeslut 976971 976 971

Reservering underhallsfond 1 058 000 -1 058 000

JTanspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat -1344 839

Vid arets slut 72 479 737 5148 662 1788 000 -9 708 056 -1 344 839
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -8 650 056

Arets resultat -1344 839

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 058 000

Summa -11 052 895
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéallsfonden 0
Ianspréktagande av underhallsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr -11 052 895

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

9

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3548212 3222 661
Ovriga rorelseintikter Not 3 88 150 91 986
Summa rorelseintikter 3636362 3314 647
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 807 691 -1 443 852
Ovriga externa kostnader Not 5 -579 017 =787 112
Personalkostnader Not 6 -128 979 -128 373
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar Not 7 -1 348 249 -970 662
Summa rorelsekostnader -3 863 935 -3 329 999
Rorelseresultat -227 574 -15352
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 8878 9 606
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 126 143 -971 224
Summa finansiella poster -1 117 265 -961 619
Resultat efter finansiella poster -1 344 839 -976 971
Arets resultat -1 344 839 -976 971
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 127 116 503 128 464 752
Summa materiella anlidggningstillgingar 127 116 503 128 464 752
Summa anlidggningstillgangar 127 116 503 128 464 752
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 27450 873
Ovriga fordringar Not 12 93 108 370
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 398 990 254 115
Summa kortfristiga fordringar 519 548 255 358
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1259 231 2 095 578
Summa kassa och bank 1259231 2 095 578
Summa omséttningstillgdngar 1778 780 2 350 936
Summa tillgangar 128 895 282 130 815 688
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 628 399 77 628 399

Fond for yttre underhall 1 788 000 730 000

Summa bundet eget kapital 79 416 399 78 358 399

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 708 056 -7 673 085

Arets resultat -1 344 839 -976 971

Summa fritt eget kapital -11 052 895 -8 650 056

Summa eget kapital 68 363 504 69 708 343
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 19 704 026 19 820276

Summa langfristiga skulder 19 704 026 19 820 276

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 39534 302 40 044 302

Leverantorsskulder Not 16 344 845 434 125

Skatteskulder Not 17 185 280 93376

Ovriga skulder Not 18 8053 27 542

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 755 272 687 724

Summa kortfristiga skulder 40 827 752 41 287 069

Summa eget kapital och skulder 128 895 282 130 815 688
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120 ar
Markanldggningar (ny utemiljo 2021) Linjar 20 ar

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

12| ARSREDOVISNING BRF Portvakten Sddra Org.nr: 769626-8445

Transaktion 09222115557494364362

Signerat MB, BL, LT, LC, ZH, TG, MY, MS, CE




R o

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2 542 680 2 464 244
Hyror, bostéder 422 481 448 689
Hyror, p-platser 206 160 105 080
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -31 689
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 960 =757
Vattenavgifter 139 156 133 576
Elavgifter (rorligt elpris) 240 695 103 518
Summa nettoomsaéttning 3548 212 3222 661

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 18 049 16 422
Debiterade samfillighetsavgifter 54 900 50 000
Ovriga sidointékter 8 264 2 748
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -5 -4
Ovriga rorelseintikter 6941 22 820
Summa o6vriga rorelseintakter 88 150 91 986

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -136 226 -73 101
Reparationer (2022 vattenskador 142 tkr) -263 751 -145 043
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -97 216 -93 376
Forsdkringspremier -46 566 -45120
Kabel- och digital-TV -70 444 -69 352
Systematiskt brandskyddsarbete -1 744 -3 578
Serviceavtal -41 013 -36 025
Obligatoriska besiktningar -3 563 -44 500
Bevakningskostnader -41 797 -38 176
Sné- och halkbekdmpning -32 476 -24 309
Statuskontroll 0 -1 125
Drift och forbrukning, 6vrigt -3 258 -720
Férbrukningsinventarier -1 810 -34 316
Vatten -188 686 -190 839
Fastighetsel (23% av total el 4r gemensamhetsel enl styrelsen, rorligt elpris) -97 874 -68 898
Hushaéllsel (77 % av total el ar hushallsel enl styrelsen, rorligt elpris) -327 667 -230 656
Uppvarmning -132 504 -132 824
Sophantering och atervinning -246 207 -168 387
Forvaltningsarvode drift (avser extratjanster som t ex entrémattor, 2022 inkl
29 tkr fonsterputs) -74 888 -43 507
Summa driftskostnader -1 807 691 -1 443 852
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration (inkl fastighetsskotsel, ekonomi mm) -494 338 -485 291
Lokalkostnader -2 500 -1 800
Hyra inventarier & verktyg -16 782 -46 768
IT-kostnader -4 840 -4 437
Arvode, yrkesrevisorer -14 175 -13 442
Ovriga forsiljningskostnader 0 -68 725
Ovriga forvaltningskostnader -4 720 -1170
Kreditupplysningar -2 304 0
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -14 714 -19 754
Representation 0 -6 451
Kontorsmateriel 0 -2 638
Telefon och porto 0 -56
Konstaterade forluster hyror/avgifter -20 =51
Kopta tjdnster -15 380 -78 066
Konsultarvoden -4 780 -21 269
Bankkostnader -2 595 -2 045
Advokat och rittegdngskostnader 0 -33 750
Ovriga externa kostnader -1 869 -1 400
Summa ovriga externa kostnader -579 017 -787 112

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -96 600 -95 200
Sammantrddesarvoden 0 -2 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 500 -2 500
Sociala kostnader -28 879 -28 673
Summa personalkostnader -128 979 -128 373

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -895 145 -895 145
Avskrivning Markanldggningar -453 105 =75 517
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 348 249 -970 662
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Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 3082 0
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 5752 9584
Rénteintdkter frdn hyres/kundfordringar 45 21
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 878 9 606
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 126 143 970413
Ovriga rintekostnader 0 -811
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 126 143 -971 224
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 107 417 358 107 417 358
Mark 17 663 391 17 663 391
Markanldggning (ny utemiljé 2021) 9062 091 0
134 142 840 125 080 749
Arets anskaffningar
Markanldggning (ny utemiljé 2021) 0 9 062 091
0 9 062 091
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 134 142 840 134 142 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5 602 571 -4 707 426
Markanldggningar -75 517 0
-5 678 088 -4 707 426
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -895 145 -895 145
Arets avskrivning markanldggningar (fr o m nov 2021) -453 104 =75 517
-1 348 249 -970 662
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 026 337 -5 678 088
Restvéarde enligt plan vid arets slut 127 116 502 128 464 752
Varav
Byggnader 100 919 642 101 814 787
Mark 17 663 391 17 663 391
Markanldggningar 8 533 469 8986 574

Taxeringsvarden
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Bostéder 94 200 000 73 600 000
Totalt taxeringsvarde 94 200 000 73 600 000
varav byggnader 77 000 000 60 000 000
varav mark 17 200 000 13 600 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 873
Kundfordringar 27450 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 27 450 873
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar (inbetalning dec till Skattekontot noterades forst jan 2023) 92 738 0
Skattekonto 370 370
Summa ovriga fordringar 93108 370
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 52152 46 566
Forutbetalda driftkostnader 11370 10219
Forutbetalt forvaltningsarvode 123 584 123 584
Forutbetald elavgift 132 843 23 110
Forutbetald vattenavgift 38 484 17 908
Forutbetald kabel-tv-avgift 19218 17 636
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 403 403
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17981 11 768
Forutbetalda leasingavgifter 2954 2921
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 398 990 254 115
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 616 940 1711 188
Transaktionskonto 642 291 384 389
Summa kassa och bank 1259 231 2 095 578
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 59238 328 59 864 578
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -665 000 -465 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 38 869 302 -39 579 302
Langfristig skuld vid arets slut 19 704 026 19 820 276
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omesatta lan

SWEDBANK 3,05% 2023-02-28 0 15 859 026,00 0,00 15 859 026,00
SWEDBANK 2,68% 2022-05-28 23914 026,00 -23 736 526,00 177 500,00 0,00
SWEDBANK 2022-11-25 15975 276,00 -15 859 026,00 116 250,00 0,00
SWEDBANK 2,93% 2023-02-28 0,00 23 736 526,00 177 500,00 23 559 026,00
SWEDBANK 2,68% 2025-11-25 19 975 276,00 0,00 155 000,00 19 820 276,00
Summa 59 864 578,00 0,00 626 250,00 59 238 328,00

Foéreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Swedbank 1dn om 23 559 026 kr samt 1dn om 15 859 026 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte
avsikt att avsluta 1dnefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga l&nen under kommande &r.

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 665 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 660 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld, 55 913 328 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 316213 297 255
Ej reskontraforda leverantorsskulder 28 632 136 870
Summa leverantorsskulder 344 845 434 125

Not 17 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder* 185280 93 376
Summa skatteskulder 185 280 93 376

*2022 har inte skatt for 2021 dragits fian Skattekontot per 2022-12-31, déiirav dubbel skatteskuld detta ar.

Not 18 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld fér moms 8053 1 800
Skuld sociala avgifter och skatter 0 25742
Summa ovriga skulder 8 053 27 542
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 28 305 21 060
Upplupna rantekostnader 158 587 21 130
Upplupna driftskostnader 17 862 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 122 800
Upplupna elkostnader 76 776 59133
Upplupna viarmekostnader 22 820 22 885
Upplupna kostnader for renhéllning 5855 10 182
Upplupna revisionsarvoden 14 000 13 450
Upplupna styrelsearvoden 94 350 70200
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 71985
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2250 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 334 467 274 899
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 755 272 687 724
Not 20 Stillda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 62 715 828 62 715 828

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser.

Not 22 Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsdrets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsberédttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Portvakten Sédra, org.nr 769626-8445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens
Brf Portvakten Sodra for rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-
12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte Innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hbg grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund | arsredovisningen.

Transaktion 09222115557494366362

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgora
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r htgre
an for en véasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r l&mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten [ styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rdckliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gbra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om &arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf
Portvakten Sodra foér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 av
forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 7oy utéalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sitt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

* foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

o pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka &tgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Véxjo den

Marcus Yngvesson
Fértroendevald
revisor

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocks4 vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar. '

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvdg sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens maojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intriffar,
b) det ér osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrédffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F P O rtva kte n for BRF Portvakten Sédra i samarbete med
S e d Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r ®
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruan for heba Lint
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