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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Freddasgatan 22-24

Forvaltningsberattelse ‘"

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sidte i Mdlndals kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 37% till 19%.

I resultatet ingér avskrivningar med 350 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 480 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Tryckaren 8 i Molndals kommun med sammanlagt 28 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1983. Fastighetens adress dr Fredasgatan 22-24 i Mdlndal.

Fastigheterna dr fullvardeforsikrade i Folksam via Proinova.

Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna

Légenhetsfordelning
2 rok 3 rok Summa
12 16 28
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser
1 39
Total tomtarea 1 985 m?
Bostéder bostadsritt 2 162 m?
Bostédder hyresratt 149 m?
Total bostadsarea 2311l m?
Total lokalarea 160 m?
Arets taxeringsvirde 46 610 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 43235 000 kr

Intékter frén lokalhyror utgdr ca 9,47 % av foreningens nettoomséttning.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 77 tkr och planerat underhall for 19 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Arets utforda underhill

Beskrivning Belopp
Milning av fasad sophus 19 463
Underhallsplan:
KOMMANDE ARBETEN med estimerade kostnader
2023
OVK 20 000 kr
Brandsyn 5000 kr
Hiss, arligt underhall 15 000 kr
Triadgardskomplettering 12 000 kr
2024
Miélning plattak 60 000 kr
Besiktning och
kompletteringar av balkonger 75 000 kr
Brandsyn 5000 kr
Hiss, arligt underhall 15 000 kr
Tridgardskomplettering 12 000 kr
2025
Kompletteringar tvéttmaskiner
och torktumlare 75 000 kr
OVK 20 000 kr
Brandsyn 5000 kr
Hiss, arligt underhall 15 000 kr
Tradgardskomplettering 12 000 kr
2026
Brandsyn 5000 kr
Hiss, arligt underhall 15 000 kr
Tradgardskomplettering 12 000 kr
2031
Renlinig avloppsstammar 350 000 kr
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Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Liljegren Ordférande 2023
Oskar Modin Sekreterare 2023
Gunilla Johansson Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Andrei Blom Suppleant 2023
Haris Music Suppleant 2023
Lena Techel Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Aida Gholami

Anders Bjork

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga héindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vasentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 36 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 1 januari 2014 da den hjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 627 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 4 st.)
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Styrelsen har ordet

He;j!

Ar 2022 hade vi #ntligen lagt covid-19-pandemin bakom oss och kunde som vanligt ha var foreningsstimma i maj. Vi
hade dven tva stdddagar d& ménga boende hjalpte till att gora garden fin. Vi tackar alla som deltagit.

Gérden har aterigen tagits vil omhand av trddgérdsgruppen och vi har anlitat extern hjédlp med grasklippningen och viss
del av tridgardsarbetet. Vill ni hjélpa till med att ta hand om trddgarden eller vill ni odla i en av véra pallkragar sa
kontakta Gunilla Johansson (Igh 2211) eller Lotta Bjork (Igh 2401).

De arbeten som utforts under aret inkluderar reparationer av hissarna samt mélning av miljohuset och ytterdorrar i
bottenplan. Vi har dven passat pa att amortera totalt 4 712 000 kr pa foreningens gemensamma lan.

Vid kommande foreningsstimma avgar Bengt Liljegren fran styrelsen. Bengt har gjort en stor insats under 16 &r i
styrelsen. Han var en av initiativtagarna till att foreningen bildades och har varit ordférande i styrelsen. Aven Oskar
Modin avgér som styrelseledamot pa grund av flytt.

Vill man ldmna synpunkter till styrelsen gors det ldttast genom att skicka ett mail till oss pa fredasgatan@gmail.com.
Det finns dven en Facebook-grupp som alla i huset 4r vilkomna att gd med i, hir finns bade lite medlemsdialog och
information. For att g& med, ga in pa http://on.fb.me/fredasgatan och klicka pa Ga med i gruppen, s kommer vi att
godkénna er som medlemmar.

Med detta sagt hoppas vi pé ett gott 2023 for alla hér i huset!

Styrelsen
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1 800 1797 1907 1767 1929
Resultat efter finansiella poster 160 354 423 160 352
Arets resultat 160 354 423 160 352
Resultat exklusive avskrivningar 517 704 774 526 719
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsdttning till

underhallsfond 317 504 574 326 519
Avsittning till underhallsfond ki/m? 81 81 81 90 81
Balansomslutning 41 500 46 067 45818 45 496 45 561
Soliditet % 68 61 61 60 55
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 627 627 684 603 661
Driftkostnader, kr/m? 331 309 312 415 429
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 323 309 304 415 339
Rénta, kr/m? 88 47 54 75 59
Underhallsfond, kr/m? 686 613 532 409 378
Lén, ki/m? 5131 7 038 7087 7924 8150

Nettoomsiittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i freningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 23968601 2281033 1514 834 131 107 354291

Disposition enl. rsstimmobeslut 354291 354 291

Reservering underhallsfond 200 000 200 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -19 463 19 463

Arets resultat 160 295

Vid érets slut 23 968 601 2281033 1695370 304 861 160 295

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

485 398
160 295

-200 000
19 463

Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition till drsstimman:

465 156

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1799 653 1 797 439
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 795 16 875
Summa rorelseintikter 1 818 448 1814 314
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -818 438 =763 390
Ovriga externa kostnader Not 5 -224 938 -173 842
Personalkostnader Not 6 -67 330 -73 380
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -357 238 -349 745
Summa rorelsekostnader -1 467 945 -1 467 945
Rorelseresultat 350 503 350 503
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 27 868 15224
Réntekostnader och liknande resultatposter -218 076 -114 891
Summa finansiella poster -190 208 -99 666
Resultat efter finansiella poster 160 295 354 291
Arets resultat 160 295 354 291

A g :
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar
Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 39 046 155 39395900
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 29 975 0
Summa materiella anldggningstillgangar 39076 130 39395900
Summa anliggningstillgdngar 39076 130 39 395900
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4300 0
Ovriga fordringar Not 10 147 978 129 839
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 34135 110510
Summa kortfristiga fordringar 186 413 240 349
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2237 641 6430 813
Summa kassa och bank 2237 641 6430 813
Summa omsittningstillgangar 2 424 054 6 671 162
Summa tillgngar 41 500 183 46 067 062
N
Q-
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 249 634 26 249 634

Fond for yttre underhall 1 695 370 1514834

Summa bundet eget kapital 27 945 004 27 764 468

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 304 861 131 107

Arets resultat 160 295 354291

Summa fritt eget kapital 465 156 485 398

Summa eget kapital 28 410 161 28 249 866
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 12 679 000 17 391 000

Leverantorsskulder 42209 134 005

Ovriga skulder 2037 664

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 366 777 291 527

Summa kortfristiga skulder 13 090 023 17 817 196

Summa eget kapital och skulder 41 500 183 46 067 062

4
St
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 160 293 334201
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 357 238 349 745

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 517533 704 036
Kassaflode frin fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 53 936 -46 377

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -15173 14 299

Kassaflode fran den lopande verksamheten 556 296 671 958
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -37 468 0

Summa kassaflode frian investeringsverksamheten -37 468 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -4 712 000 -120 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -4 712 000 -120 000

Arets kassaflode -4 193 172 551 958

Likvidamedel vid drets borjan 6 430 813 5 878 855

Likvidamedel vid arets slut 2237 641 6430 813

i A
. .. G
Upplysning om betalda riintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 100
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1356 157 1356 157
Hyror, bostédder 127 548 117 171
Hyror, lokaler 170 484 164 397
Hyror, p-platser 179 100 180 450
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -43 500 -30 600
Debiterad fastighetsskatt- 9864 9864
Summa nettoomsittning 1799 653 1797 439
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avgifter 1 800 2 400
Ovriga ersittningar 6955 6 886
Fakturerade kostnader 9 860 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -2
Ovriga rérelseintékter 180 6 803
Forsdkringserséttningar 0 788
Summa oévriga rorelseintédkter 18 795 16 875
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -19 463 0
Reparationer =77 021 -52 648
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -52 632 -51202
Forsdkringspremier -24 165 -24 100
Kabel- och digital-TV -25 654 -25 028
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 469
Obligatoriska besiktningar -28 607 -27 756
Bevakningskostnader =735 =735
Ovriga utgifter, kopta tjanster -6 744 0
Sné- och halkbekédmpning -41 069 -30 418
Forbrukningsinventarier -16 428 -14 514
Vatten -105 410 -113 303
Fastighetsel -113 304 =75 633
Uppvarmning -213 829 -239 969
Sophantering och atervinning -70 008 -59 385
Forvaltningsarvode drift -23 370 -46 229
Summa driftskostnader -818 438 -763 390

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -562 -756
Forvaltningsarvode administration -199 831 -115 101
Arvode, yrkesrevisorer -15 000 -28 100
Ovriga forvaltningskostnader -1163 -16 250
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3623 -9763
Kontorsmateriel -1484 -1 361
Kopta tjdnster -426 -161
Bankkostnader -2 850 -2 350
Summa dvriga externa kostnader -224 938 -173 842

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstéllda -7 146 -7 504
Styrelsearvoden -48 960 -49 300
Pensionskostnader -305 -320
Sociala kostnader -10 920 -16 256
Summa personalkostnader -67 330 -73 380

)
O
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -349 745 -349 745
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 494 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -357 238 -349 745
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 33313 165 33313 165
Mark 9675 823 9675823
Tillkommande utgifter 86 125 86 125
43 075113 43 075113
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 43 075113 43 075113
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 593 088 -3243 344
Tillkommande utgifter -86 125 -86 125
-3 679 213 -3 329 469
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -349 745 -349 745
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
-349 745 -349 745
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 028 958 -3 679 214
Restviarde enligt plan vid arets slut 39 046 155 39 395900
Varav
Byggnader 29 370 332 29 720 077
Mark 9675823 9675 823
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvarden
Bostéder 45 600 000 42200 000
Lokaler 1010 000 1035000
Totalt taxeringsvéarde 46 610 000 43235000
varav byggnader 29 786 000 25163 000
varav mark 16 824 000 18 072 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 72 375 72 375
72 375 72 375
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 37 468
37 468 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 109 843 72 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 72 375 72 375
72 375 72 375
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 7 494
7 494 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier 79 869 72 375
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 79 869 72 375
Restviarde enligt plan vid arets slut 29 975 0
Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 12 114 13 544
Skattekonto 135 864 116 295
Summa o6vriga fordringar 147 978 129 839
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 27035 24165
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 39 966
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 100 46 379
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34135 110 510
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Not 12 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 1 000 1 000
Bankmedel SBAB 1 506 730 5374978
Transaktionskonto Swedbank 729911 1 054 835
Summa kassa och bank 2 237 641 6430813
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Nésta ars 1dneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut 12 559 000 17 271 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 120 000 120 000
Summa oévriga skulder till kreditinstitut 12 679 000 17 391 000
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 0,68% 2023-05-28 3492 000,00 0,00 3492 000,00 0,00
SEB 0,65% 2023-08-28 2 559 000,00 0,00 500 000,00 2 059 000,00
SEB 0,65% 2023-08-28 5340 000,00 0,00 120 000,00 5220 000,00
SEB 0,60% 2023-10-28 6 000 000,00 0,00 600 000,00 5400 000,00
Summa 17 391 000,00 0,00 4712 000,00 12 679 000,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisas 12 679 000 kr av ldnen som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom
ett dr da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 400 15 490
Upplupna rantekostnader 14 924 5521
Upplupna driftskostnader 1999 0
Upplupna elkostnader 16 021 12 117
Upplupna vattenavgifter 27412 0
Upplupna varmekostnader 29 443 32479
Upplupna revisionsarvoden 18 750 22 500
Upplupna styrelsearvoden 46 000 49 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 27 555 1 545
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 170273 152 575
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 366 777 291 527
Not 15 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 22 184 000 22 184 000

Not 16 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiandelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Brf Fredasgatan 22-24, org. nr 769613-0975

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Fredasgatan 22-24 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sé@kerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Fredasgatan 22-24 fér ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

\JC;:" .

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Géteborg /S/Zﬂ ?3

KPMG AB

Séra Ryfors
Auktorisérad revisor

Revisionsberattelse Brf Fredasgatan 22-24, org. nr 769613-0975, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsratter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r.
Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar
5 - 10 ar och den &rliga avskrivningskostnaden blir d&
mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt langre period, 120 &r dr en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen)
péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av
foreningens hus. Brénsletilldgget fordelas efter varje
ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
négon form av ekonomisk verksamhet. En
bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhillet bor
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utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt
och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar
frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrattshavarnas
individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrdkning som
en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrdttshavaren ldmnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering
goras till foreningens gemensamma underhéllsfond.
Fonden fér utnyttjas for underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar
storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser.
Forvaltningsberittelsens innehall regleras i
Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag
sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pé forsékringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och
vid premietidens slut ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte
fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda intikter och
upplupna kostnader.

Om féreningen fir betalning i forskott for en tjénst som
ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas
en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som
foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura
pé. En vanlig upplupen kostnad 4r el, vatten och virme
som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en
fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina
fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t
ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten
erhélls genom att jaimfora foreningens
omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre dn de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen [9pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir
storre dn intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
avskrivning pa inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag: underhallskostnader,
drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar
hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa
rorelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd
foreningen &r, d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera
sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en
forening har hég soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhdllande till summa tillgédngar. Motsatt
innebér att om en forening har 13g soliditet dr det egna
kapitalet &r litet i forhallande till summa tillgangar, dvs
att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stallda sakerheter

Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som sé@kerhet for
erhéllna lan.
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Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa
beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen
péverkar resultatrdkningen som en kostnad. I
balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen
som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften ir i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erldggas manadsvis av foreningens medlemmar.
Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriéttsforening &r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rinteintdkter dr skattefvia till den del de dr hénforliga
tifl fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett
indexbundet takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per
smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha
halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt
som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som
planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.
Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den arliga
planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utdver plan kan
goras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.




Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 . 2021-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 818 438 763 390
Ovriga externa kostnader 224938 173 842
Personalkostnader 67 330 73 380
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 357238 349 745
anldggningstillgangar
Finansiella poster 190 208 99 666
Summa kostnader 1658 153 1460 023
482 477,00
357 238,00
M Ovriga kostnader

18 438,00
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B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
I Driftkostnader
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o Arsredovisningen dr uppréttad av styrelsen
B R F F re d a S g ata n 2 2 = for BRF Freddsgatan 22-24 i samarbete med
2 4 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide 1angivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: . R .
0771-860 860 ~ R‘kayggen

www.riksbyggen.se Rum o1 heba Lint

BRF Fredasgatan 22-24 Org.nr: 7696130975
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Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



