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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Mitt i Duved far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Mitt i Duved registrerades 2000-05-30. Foreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens dgda byggnad uppléta sévil fritidsbostiader
som lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen ir ett privat bostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) och bestér av 49
lagenheter med en total bostadsarea pa 3.091 kvm.

Féreningen #ger de bebyggda fastigheterna Are Hamre 1:112, Are Hamre 1:72 samt den obebyggda
fastigheten Are Hamre 1:42.

Besoksadress dr Hamrevégen 3 i Duved.

Mer information om foreningen finns pa hemsidan www.mittiduved.se

Foreningen anvénder sig av tjdnsten Egrannar for att ldttare na ut till sina medlemmar.

Féreningen har sitt site i Are kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Styrelsen i foreningen har, med hénsyn till den mojlighet som TEAMS méten medger och som lite blivit
en foljd av Coronapandemin, under aret haft totalt elva méten. Endast ett mote har hallits fysiskt.
Arsmétet holls, som brukligt under dren fore pandemin, under paskveckans ldngfredag den 15 april 2022
i Sockenstugan i Duved.

Foreningen har under éret vid ett flertal tillfillen varit i kontakt med Are kommun for att bevaka den
byggritt som enligt gillande detaljplan finns pé foreningens obebyggda fastighet Are Hamre 1:42. Det
har harvid framkommit att en eventuell kopare kan rakna med att fa bygglov enligt géllande detaljplan.
Kommunen har p.g.a. problem med VA-forsérjningen pausat arbetet med alla nya detaljplaner i
Aredalen, men detta giller inte foreningens fastighet som redan har en byggriitt.

Arbetet med planprogrammet for centrala Duved som var ute pa samrad under sensommaren 2021
kommer sannolikt att pausas. En anledning ar att ndgot detaljplanearbete utifrdn programmet inte kan
pardknas i nirtid.

Via en arbetsgrupp inom styrelsen har foreningen under en langre tid fort en dialog med olika lokala
intressenter om ett eventuellt forvirv av fastigheten Are Hamre 1:42. Dirvid har Duved Framtid, som
bl.a. dger det f.d. hotellet, under sommaren 2022 aterkommit och meddelat att intresse inte foreligger till
ett forvarv. Arbetsgruppen har fortsatt diskussionen med nagra andra intressenter. Om intresse foreligger
torde ett villkorat avslut kunna pardknas under ar 2023. Ett beslut om avyttring kriaver beslut pa ett
arsmote 1 foreningen Mitt i Duved.

Under hosten 2021 véckte foreningen liv i den samféllighetsforening, Akja samfillighetsforening, som
ska forvalta den norra parkeringen mot Féreningshuset. Den omfattar bide Are Hamre GA:8 och GA:9,
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dvs innergérden och den norra parkeringen. Efter protokoll fran ordinarie &rsstimma 2022 har
registrering av ny styrelse kunnat ske. Registrering av nya ledamoter har hirvid skett, tre fran foreningen
Mitt i Duved och tva fran Duved Framtid. Ordférandeposten innehar BRF Mitt I Duved.

Skistar har infor forlangningen av forvaltningsavtalet vid halvarsskiftet meddelat att de drar sig ur Duved
som forvaltningsort. Foreningen har efter forfrigan fatt in tva anbud pa nytt forvaltningsavtal frén Are
Byservice AB och CEMI AB. Efter utviardering har CEMI valts att framdver forvalta foreningens
fastigheter.

For den ekonomiska forvaltningen anlitas Talenom Redovisning AB.
Foreningen ar fullvérdesforsékrad genom Lénsforsdkringar Jamtland.

Foreningen har under négra &r utvérderat olika informationssystem for att béttre na ut till medlemmarna
med information. Under aret har drendehanteringssystemet Egrannar implementerats vilket kommer att
underlitta kommunikationen med medlemmarna.

Genomgdng av reparation/forbittringsdtgiirder

Efter de omfattande reparations- och forbéttringsatgirderna som utforts i och pa byggnaden under aren
2020 och 2021 s&som ny takbeldggning och utbyte av ventilationsaggregat i samtliga ldgenheter har
under ar 2022 fokus legat pa varmeforsorjningen till byggnaden. Efter forfragan under varen inkom
anbud till foreningen for atgédrder i undercentralen. Jimtkraft AB inkom med det basta anbudet och erhdll
uppdraget. En helt ny anldggning installerades under sommaren, som ar visentligt mycket modernare dn
den gamla vilken dven ger mojlighet att bevaka och styra pé distans via uppkoppling.

Efter ett kraftigt ovdder i borjan pé aret hade vatten tringt in via den 6vre panelen pa den Ostra delen av
byggnaden. Utbyte och tdtning av panelen har darfor skett under hésten 2022. For att forbattra
isoleringen av innertaket har darefter ytterligare 20 cm flockad mineralull sprutats in.

Inom ramen for férvaltningen av gemensamhetsanldggningarna har efter beslut i Akja
samfallighetsforening och i foreningens Mitt i Duved styrelse atgédrder vidtagits pa innergarden. Grusning
har skett inom ramen for det av GA:8 ianspraktagna markomradet. Dérvid har en utdkning av antalet
parkeringsplatser inom utrymmet kunnat astadkommas.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor i ar en resultatméssig forlust pa 1.660 tkr. Om man bortser fran avskrivningar, vilka inte
paverkar likviditeten har foreningen ett negativt resultat pa 1.484 tkr. Hinsyn bor tas till att under aret
har underhall pa fastigheten gjorts for 1.770 tkr, vilket drabbar resultatet men gynnar fastigheten.
Foreningen har negativ likviditet under rakenskapséret beroende pé stora underhéllskostnader.
Amorteringar har gjorts med 135 tkr.

Medlemsinformation

Av foreningens 49 lagenheter har tre 6verlatits under aret. Antalet medlemmar i foreningen
uppgick vid arets ingang till 90. Tillkommande medlemmar under aret &r sju st och avgaende
medlemmar underéret dr sex st. Antal medlemmar vid arets utgdng uppgar till 90 st, varav ingen ar
juridisk person.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter

Underhallsfond

Belaning per kvm BOA (kr)
Réntekostnader i forh. till &rsavgift

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 19 765 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Avsittning till yttre fond
Ianspraktagande av fond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 19 765 000

2022
1972
-1 658
63

1 864
169
2145

2021
1751
-3529
65
1704
1102
2157

Fond for yttre

underhall

1101 796

166 763

-1 100 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

168 559

2020 2019
1723 1570
-800 -138
85 94
1619 1 545
1813 1901
712 229
2 1
Balanserat Arets
resultat resultat
-3 323309 -3 529 483
-3 529 483 3529483
-166 763
1 100 000
-1 660011
-5919 555 -1 660 011
-5919 555
-1 660 011
-7 579 566
205 658
0
-7 785 224
-7 579 566

3(11)

Totalt
14 014 004

0
0
0
-1 660 011
12 353 993

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1 972 058
500
1972 558

-3 146 507
-164 781
-52 471

-176 072
-244

-3 540 075
-1 567 517

-90 753
-90 753
-1 658 269

-1 658 269

-1 742
-1 660 011

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

1753 667
22 600
1776 267

0
-4 956 445
-57 682

-176 072
-54 506
-5244 705
-3 468 438

-60 570
-60 570
-3 529 008

-3 529 008

-475
-3 529 483
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 18 246 911
18 246 911

18 246 911

121 159

17 522
100 962
239 643

1134 473
1134 473
1374 116

19 621 027

5(11)

2021-12-31

18 422 983
18 422 983

18 422 983

70 116
239
107 468
177 823

2 800 787
2 800 787
2978 610

21 401 593
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2022-12-31

19 765 000
168 559
19 933 559

-5 919 555
-1660 011
-7 579 566
12 353 993

3 831 500
3831500

2700 000
38 246
233 395
164 353

0

299 540
3435534

19 621 027

6(11)

2021-12-31

19 765 000
1 101 796
20 866 796

-3323 309
-3529483
-6 852 792
14 014 004

5966 300
5966 300

700 000
39 196
344 595
154 045
5144
178 309
1421 289

21 401 593
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-1 658 269
176 316
8566

-1 473 387
-51 043
-10 778

-111 200

115138
-1 531270

-134 800

-134 800

-1 666 070

2 800 787

244
1134473

7(11)

2021-01-01
-2021-12-31

-3 529 008
230 578
657

-3297 773
35553
6314

257 058

113 102
-2 885 746

3966 300
3966 300

1 080 554

1774739

-54 506
2 800 787
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad enligt K2 (BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1004r

Markanlaggningar 20ar

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021

Arsavgifter bostider 1 864 307 1703 548
Pant- & overlatelseavgifter 3381 7616
Intikt arrende & el Net4Mobility 95 894 40 200
Arrendeintdkt parkeringar Aimo Park 8 469 2316
Ovriga intikter 6 -13

1972 057 1753 667
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Not 3 Driftskostnader

9(11)

For att ge en mer rattvisande bild 6ver féreningens ekonomi har under aret en ny kontoplan antagits,
vilken specificerar kostnader for drift, reparationer och planerat underhall under posten driftskostnader.
Tidigare &r har samtliga kostnader redovisats under posten ovriga externa kostnader. Detta medfor att
jamforelsesiftror haltar samt vid vissa poster saknas. Skotsel av utemiljé och snordjning har tidigare
ingatt i fastighetsforvaltning men skots nu separat. Kostnader for reparation och planerat underhall har

tidigare samredovisats men redovisas nu var for sig.

Fastighetsforvaltning enligt avtal
Fastighetskostnader utover avtal
Skotsel utemiljo

Snordjning och sandning
Obligatorisk ventilationskontroll
Hisskostnader service och besiktning
Brandskydd

Reparationskostnader

Kostnader for planerat underhéll
Elkostnader for drift och belysning
Uppviarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Premier for fastighetsforsikring
Tv och bredband
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

2022

-63 890
-14 824

-8 664
-66 696
-69 188
-20 584
-13 621
114 781
-1770 087
217 626
276 733
143 079
-93 863
-88 588
-97 020
-85 351

-1911
-3 146 506

2021

-69 400
-544

0

0

0

-16 195

0

-1290 029
-2 282 000
-208 982
-360 278
-241 896
-88 110
-91 267
-97 083
-76 785

0

-4 822 569

Med anledning av kontoplansbyte stimmer inte jamforelsesiffrorna for fg rdkenskapsar i noten overens
med resultatrakningen. Fg ar uppgick dvriga externa kostnader till 4.956.444 kr och innefattade

driftskostnader samt dvriga externa kostnader.

Ekonomisk forvaltning enligt avtal
Ovriga administrativa kostnader
Forvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier

2022

=77 765
-50 039
-14 746
-22 231
-164 781

2021

-78 565
-42 070
-11 948
-1292
-133 875
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Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2022

0

10 (11)

2021

0

Foreningen har ej haft anstéllda under verksamhetséret. Styrelsearvode har utgétt till styrelsen under aret

till totalbelopp 52.471 kr

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Tomter och obebyggda markomraden

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek, slutbetaldag 2023-07-30. Réantesats 1,450%
Stadshypotek, slutbetaldag 2024-06-30. Réntesats 1,190%
Stadshypotek, slutbetaldag 2024-09-01. Réntesats 1,190%

Not 8 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

20 900 054
20 900 054

-2477 071
-176 072
-2 653 143

18 246 911

1746 425
1746 425

14 404 160
2096 326
16 500 486

2022-12-31

0
1915000
1916 500
3 831 500

2021-12-31

20 900 054
20 900 054

-2.300 999
-176 072
-2477 071

18 422 983

1746 425
1746 425

14 580 232
2096 326
16 676 558

2021-12-31

2 000 000
1 983 000
1 983 300
5966 300

Foretagets banklan om 6.531.500 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrédkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

3 831 500
3 831 500

2700 000

2021-12-31

5966 300
5966 300

700 000
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2700 000 700 000

Not Stillda sikerheter

Vid foregaende ars arsredovisning har fel belopp for pantbrev upptagits. Fg ars jamforelsebelopp har
dndrats under innevarande ar och medfor att vid en jimforelse stimmer beloppet for 2021 inte dverens
med fg ars AR.

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 44 700 000 44 700 000
44700 000 44700 000

Are, det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Per Schyberg Ulf Brandt
Ordf6rande
Lennart Lindstrom Kerstin Camitz

Marianne Bjork

Min revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Torbjérn Nordin
Auktoriserad revisor



