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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pd hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberattelsen 4r om bostadsrattsforeningen ér ikta eller oikta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser [6r den som #dger en bostadsritt,

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsiret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bok{ér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den §ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte ndgot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en 4rsredovisning
dr det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansriakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i
balansrékning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken ranta

de har och nér det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som ett komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1955-09-26.

Siite
Foreningen har sitt sdte i Sandviken.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-15.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Lasarettet. Foreningen har 54 bostadsritter om totalt 2 994
kvm. Dessutom finns 11 garage och 41 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

18 st 1 rum och kék
3st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och koék

Total bostadsyta: 2 995 kvm

Fastigheten har dsatts virdear 1957.

Férsdkring

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsékringar Gavleborg.
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Styrelsembten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden inkl &rsmote.

Fastighetens tekniska status

Stamrenovering/hissrenovering har utférts

Byte av lagenhetsddrrar

Balkongrenovering/inglasning

Radiatorbyten

Asfaltering av parkering och i samband med detta har dven belysning samt

motorvarmarplatser installerats

Omliggninga av tak 15A
OVK

Fasadrenovering
Asfaltering av gardsplan
Uteplats

Byte till tvillingpump

Installation av dérrautomatik i B huset

Byte av hiss
Nyanldggning sandlada

Motorvirmare, installation av nya

Ny uteplats

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2022

2000
2002/2003
2005
2009

2011

2013
2014
2015
2015
2016
2017
2018
2020
2021
2021
2021

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 62 318 kronor och planenligt underhall till en kostnad av

0 kr.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 60 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 5. Det har under éret skett 5 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2167867 22883816 2058754 20133883
Resultat efter fin. poster 478 638 537519 -1387 593 238 845
Soliditet, % 7 -5 -17 13
Yttre fond 267 672 231297 1431297 1231297
Taxeringsvarde 19565 000 15228 000 15228 000 15228 000
Bostadsyta, kv 2 994 2994 2994 299%4
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 654 702 631 618
Lan per kvm bostadsyta, kr 1091 1578 1 594 1309
Genomsnittlig skuldrédnta, % 2,04 1,81 1,94 1,92
Beldningsgrad, % 143,93 198,61 191,83 206,30

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslin / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2022-12-31

Insatser 190 105 - - 190 105
Upplatelseavgifter 104 000 - - 104 000
Fond, yttre underhall 231297 - 36 375 267 672
Balanserat resultat -1293 866 537 519 -36 375 -792 722
Arets resultat 537 519 -537 519 419 635 419 635

Eget kapital -230 945 0 419 635 188 690
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -792 722
Arets resultat 419 635
TOtalt -373 087

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 200 000

Balanseras i ny rdkning -573 087
-373 087

Foreningens ekonomiska stéllning i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrédkning samt noter.
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2167 867 2288 816
Rorelseintikter -1 200 000
Summa rorelseintikter 2 167 866 2488 816
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1331991 -1 507 288
Ovriga externa kostnader 7 -83 103 -108 520
Personalkostnader 8 -142 179 -139 551
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -109 284 -109 333
Summa rorelsekostnader -1 666 557 -1 864 693
RORELSERESULTAT 501 309 624 123
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 23 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -81 702 -86 604
Summa finansiella poster -81 674 -86 604
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 419 635 537519
ARETS RESULTAT 419635 537519
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 2269777 2379061
Summa materiella anliggningstillgangar 2269777 2379 061
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2269777 2379 061
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 2058 5380
Ovriga fordringar 12 22417 22 389
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 129221 113234
Summa kortfristiga fordringar 153 696 141 003
Kassa och bank
Kassa och bank 1 343 989 2252 145
Summa kassa och bank 1 343 989 2252 145
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 497 685 2393 148
SUMMA TILLGANGAR 3767 462 4772209
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 294 105 294 105
Fond for yttre underhall 267 672 231 297
Summa bundet eget kapital 561777 525 402
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -792 722 -1 293 866
Arets resultat 419 635 537 519
Summa fritt eget kapital -373 087 -756 347
SUMMA EGET KAPITAL 188 690 -230 945
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 2 236 391 4 676 455
Summa langfristiga skulder 2236 391 4 676 455
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 83222 88 669
Skatteskulder 12 644 -374
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 143 500 114 084
Skulder till kreditinstitut 1 030484 48 568
Leverantorsskulder 72531 75752
Summa kortfristiga skulder 1 342 381 326 699
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3767 462 4772209
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Agavigen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgingar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt $ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Om- och tillbyggnad 2,5-3,33 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgngar véirderas till anskaffningsvirde. T de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingir i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 519 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
o p;platser S e o
Arsavgifter, bostider 1958 564 2100 503
Ovriga intikter 170 782 351 658

Summa 2 167 866 2488 816
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Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besikining och service 5185 45762
Fastighetsskotsel 151 571 146 572
Stidning 26 859 34624
Tradgardsarbete 96 217 42178
Ovrigt 60 804 93 939
Summa 340 636 363 075
Not 4, Reparationer 2022 2021
Planerat underhall 0 163 625
Reparationer 1514 229
Ssumma 1514 163 854
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 86 101 84 566
Sophdmtning 83 451 84 434
Uppvdarmning 395170 398 884
Vatten 177 475 180 914
summa 742197 748 798
Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsakringar 85777 35085
Fastighetsskatt 59 031 46 013
Kabel-TV 152 836 150 464
Summa 247 644 231 562
Not 7, (")vriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning : 64 948 61 154
Forbrukningsmaterial 1746 3692
Revisionsarvoden 3000 3000
Ovriga forvaltningskostnader 13 409 40 674

Summa

83103

108 520
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Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Léoner, arbetare 54000 0
Loner, tjdnsteman 0 54 000
Sociala avgifter 31274 21649
Styrelsearvoden 58 437 62 276
Ovriga personalkostnader -1532 1626
Summa 142 179 139 551
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 81 694 86 154
Ovriga rantekostnader 8 450
Summa 81702 86 604
Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 8902 927 8902 927
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 8902 927 8902 927
Ingdende ackumulerad avskrivning -6 523 866 -6 414 533
Arets avskrivning -109 284 -109 333
Utgéende ackumulerad avskrivning -6 633 150 -6 523 866
Utgéende restvirde enligt plan 2269 777 2379 061
I utgdende restvirde ingdr mark med 698 227 698 227
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 15 448 000 12 047 000
Taxeringsvdrde mark 4117 000 3 181 000
Summa 19 565 000 15228 000
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Not 11, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 138125 138 125
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 138 125 138 125
Ingdende ackumulerad avskrivning -138 125 -138 125
Utgaende ackumulerad avskrivning _138 125 138 125
Utgaende restvirde enligt plan 0 0
Not 12, Ovrlga fordrlngar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 22 417 22389
Summa 22417 22 389
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna 1ntakter 2022 12 31 2021 12 31
Fastlghetsskotsel 39 218 87 865
Forsakringspremier 33915 32694
Kabel-TV 42 333 38 209
Rantor 1536 1536
Stidning 9264 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2955 2930
Summa 129 221 113 234
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Not 14, Skulder till Villkorsindringsdag Riéintesats Skuld Skuld
Stadshypotek AB 2023-04-30 1,95% 1000000 1000000
Stadshypotek AB 2025-03-01 1,60 % 854 900 871 300
Stadshypotek AB 2024-09-30 1,65 % 500 000 500 000
Stadshypotek AB 2026-10-30 1,59 % 911975 926 059
Stadshypotek AB 2022-12-01 1,96 % 1427 664
Summa 3266875 4725023
Varav kortfristig del 1030 484

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsr.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
E] 9352 4701
Férutbetalda avgifter/hyror 52412 41 329
Uppl kostn renhallningsavg 1715 0
Uppviarmning 48 794 47 504
Utgiftsrantor 200 356
Vatten 14 641 16 112
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 386 4082
éumma 143 500 114 084
Not 16, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 6 919 000 6 919 000
‘Smihlmma A 6919 000 6 919 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till ordinarie arsstimma i BRF Agavigen 15 i Sandviken

Undertecknade revisorer, av arsstimman utsedda att granska rakenskaperna for
BRF Agavagen 15, far efter fullgjort uppdrag ldmna féljande revisionsberittelse.

Vi har granskat rakenskaperna for ar 2022 och funnit, att bokféringen &r férd en-
ligt god redovisningssed och férsedd med vederbérliga verifikationer. D3 revisi-
onen ej givit anledning till anmarkning betriffande till oss éverlimnade hand-
lingar, tillstyrker vi, att arsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrak-
ningen, disponerar vinsten enligt férslag i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sandviken den 4 maj 2023

Do Y
C//%z[ Yedldletr

Tord-Ake Odén Per Bransell




