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Styrelsen for RB BRF Rusthdllaren far

Forvaltningsberattelse hirmed avgedrredovisting fo

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-07-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-02-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-04-09. Foreningen har sitt séte i Stockholm kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtréttfastigheterna Landsfogden 7 och Skeppsmaéklaren 1 i Stockholms kommun. Pa
fastigheterna finns 79 lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppfoérda 2001-2002.

Fastighetens adress ar Lagavéigen 12-36 i Bagarmossen.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller ofordndrati 10
ar fr.o.m. 2020-10-01 med en arlig avgald pd 521 300 kr. De forsta 4 aren utgér en sérskild nedséttning enligt nedan:

Avgildsperiod Bostiider avgild Lokaler avgild Ovrigt Total avgild
Ar1 2020-10-01 —2021-09-30 422 800 kr 17 300 kr 1 000 kr 441 100 kr
Ar2 2021-10-01 —2022-09-30 442 800 kr 17 300 kr 1 000 kr 461 100 kr
Ar3  2022-10-01 —2023-09-30 462 900 kr 17 300 kr 1 000 kr 481 200 kr
Ar4 2023-10-01 —2024-09-30 482 900 kr 17 300 kr 1 000 kr 501 200 kr

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Trygg Hansa. Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Lagenhetsférdelning Antal Lokalavtal Yta m2
1 rum och kék 8 Vakant (tidigare avtal med Gigamex uppsagt) 81
2 rum och kék 7 Tera Deol AB 55
3 rum och kék 45 Ovrigt Antal
4 rum och kék 15 Antal lokaler 2
5 rum och kok 4 Antal p-platser 55

Intdkter fran lokalhyror utgoér ca 3,61 % av foreningens nettoomséttning.

Total tomtarea 6 854 m?
Total bostadsarea 6 144 m?
Total lokalarea 136 m?
Arets taxeringsvirde 164 635 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 164 635 000 kr
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Avtal och organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen éven fé aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Inre skotsel (fastighetsservice) Riksbyggen

Yttre skotsel (tradgérdsskotsel) Riksbyggen

Vinterviaghallning Vixthus Utveckling AB

Stadning XlInt Allservice AB

Hisservice ITK AB

Hushéllsopor Stockholm Vatten AB

Atervinning Veolia Recycling Solutions Sweden AB
El (nét) Energikundservice Sverige (Fortum Sverige AB)
El (forbrukning) Storuman Energi AB

Virme Fortum Virme AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Bredband Bahnhof AB

IP-tv/kabel-tv Bahnhof AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 477 tkr och planerat underhall for 599 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan daterad 2023-06-16 visar pa ett underhallsbehov pa 22 172 tkr f6r de ndrmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 217 tkr. Med de atgérder som finns inlagda i underhéllsplanen och
med den fondbehéllning som finns enligt senaste arsredovisningen kravs en avsittning om 1 899 tkr for att
underhallsfonden inte ska visa ett underskott ar 30. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 1 899 tkr.

Tidigare utfért underhall Ar
Mélning av cykelforrad 2019-2020
Stamspolning 2019-2020
Lekplats, gangvég och gérdar 2019-2020
Installation av nddtelefoner i hissar 2021-2022
Byte av port/las/passagesystem 2021-2022
Renovering av portar 2021-2022
Arets utforda underhall Belopp
Bostéder 78 085
Gemensamma utrymmen 232130
Installationer 179 334
Markytor 109 350
Planerat underhall Ar
Malning av undertak 2023-2025
Tvitt av glastak 2023-2025
Markarbeten (omldggning av stenplattor) 2023-2025

4| ARSREDOVISNING RB BRF Rusthallaren Org.nr: 716421-6504
Transaktion 09222115557507784411

Signerat AS, AE, CL, EO, CEH, FS, PE




Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ann-Sofi Stark Ordférande 2025

Eric Oqvist Vice ordférande 2024

Ann-Christine Ehn Sekreterare 2024

Claus Lilja Ledamot 2025

Carl Eliasson Hagerstrom Ledamot Riksbyggen Tillsvidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maria Engstrom Ostby Suppleant 2024

Anna Kvidal Suppleant 2025

Lina Constantino Suppleant 2025

Anna Kausits Suppleant Riksbyggen Tillsvidare

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Engzell, Engzells Revisionsbyrd AB Extern revisor 2024

Fredrik Stiernstedt Fortroendevald revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stdmma
Emma Palm 2024

Paul Hammarstedt 2024

Samuel Good 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 7 st.).

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 126 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 126 personer.

Foreningen fordndrade arsavgiften senast 2022-01-01 da den hojdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2%
fran och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 897 kr/m?/4r.
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Ekonomi

Arets resultat dr ligre dn foregiende r p.g.a. i huvudsak forhojda rintekostnader for 1an.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 094 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 294 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 9% till 5%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&4n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n har foréndrats under aret frén
238% till 255%.

Upplupna kostnader for styrelsearvode har inte bokats i &r pga. missbeddmningar de senaste aren. Det kommer att

regleras i1 det kommande ridkenskapséret. Faktiska utbetalda arvoden under rikenskapsaret uppgar till 82 699 kr och
sociala avgifter uppgar till 26 092 kr.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 5963 5861 5803 5783 5783
Resultat efter finansiella poster -944 —798 —488 217 947
Balansomslutning 110 453 111 876 117 236 118 040 118 171
Soliditet % 63 63 60 60 60
Likviditet % 5 9 14 576 500
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 534 505 482 410 445
Riénta, kr/m? 167 61 63 74 71
Lén, kr/m? 6437 6511 7225 7299 7358

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 62 740 000 8710 465 —563 418 =798 428

Disposition enl. arsstimmobeslut =798 428 798 428

Reservering underhallsfond 1 899 000 —1 899 000

e s

Arets resultat —944 289

Vid arets slut 62 740 000 10 010 565 -2 661 946 -944 289

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott i kr:

Balanserat resultat —1 361 846
Arets resultat —944 289
Arets fondavsittning enligt stadgarna —1 899 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 598 900
Summa -3 606 235

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr - 3606 235

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5963 366 5860977
Ovriga rorelseintikter Not 3 122 540 24 909
Summa rorelseintéikter 6 085 906 5885 886
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 949 550 —4 321 245
Ovriga externa kostnader Not 5 —838 950 —791 958
Personalkostnader Not 6 —107 642 —108 735
Avskrivning Byggnader —1094 222 —1094 222
Summa rorelsekostnader -5990 363 -6 316 159
Rorelseresultat 95 543 =430 273
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar  Not 7 790 3792
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 28 259 10616
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 068 881 —382 563
Summa finansiella poster -1 039 832 -368 155
Resultat efter finansiella poster -944 289 —-798 428
Arets resultat =944 289 ~798 428
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 108 334 068 109 428 289
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anldaggningstiligangar 108 334 068 109 428 289

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 39500 39 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 39 500 39 500
Summa anlaggningstillgangar 108 373 568 109 467 789

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 45 0
Ovriga fordringar 169 206 80 658
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 204 669 205 746
Summa kortfristiga fordringar 373 920 286 404

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1705 099 2121900
Summa kassa och bank 1705 099 2121900
Summa omsattningstillgangar 2079 019 2408 304
Summa tillgangar 110 452 586 111 876 094
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Balansrakning
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Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 740 000 62 740 000

Fond for yttre underhall 10 010 565 8 710 465

Summa bundet eget kapital 72 750 565 71 450 465

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 661 946 —563 418

Arets resultat —944 289 —798 428

Summa fritt eget kapital -3 606 235 -1 361 846

Summa eget kapital 69 144 329 70 088 619

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 13 757 064

Summa langfristiga skulder 0 13 757 064

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 40 426 240 27 132 780

Leverantorsskulder 70 348 9422

Skatteskulder 12 785 7255

Ovriga skulder Not 16 46 696 122 003

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 752 188 758 951

Summa kortfristiga skulder 41 308 257 28 030 411

Summa eget kapital och skulder 110 452 586 111 876 094




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

1" | ARSREDOVISNING RB BRF Rusthallaren Org.nr: 716421-

6504
Transaktion 09222115557507784411 Signerat AS, AE, CL, EO, CEH, FS, PE




Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 5509 440 5482308
Hyror, lokaler 215078 198 652
Hyror, p-platser 255735 197 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —28 083 -28 279
Debiterad fastighetsskatt- 11 196 11 196
Summa nettoomsittning 5963 366 5860 977
Not 3 Ovriga rorelseintékter 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga ersittningar 17 034 24 909
Erhallna statliga bidrag 38212 0
Ovriga rorelseintikter 26 389 0
Forsdkringsersattningar 40 905 0
Summa dvriga rorelseintékter 122 540 24 909
Not 4 Driftskostnader 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —598 900 —1152337
Reparationer —476 991 —403 054
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —141 881 —136 351
Tomtréttsavgild —479 525 —459 433
Forsakringspremier -99 626 —100 863
Kabel- och digital-TV —175 580 —206 144
Aterbiring fran Riksbyggen 7300 8 500
Serviceavtal -15719 —53 084
Obligatoriska besiktningar —22 306 —17 063
Ovriga utgifter, kopta tjénster —863 0
Snd- och halkbekdmpning —158 138 -119 718
Forbrukningsinventarier —6 487 -2 145
Vatten —169 508 —138 803
Fastighetsel —201 303 —209 981
Uppvarmning —883 384 —840 142
Sophantering och atervinning —151 310 —147 354
Forvaltningsarvode tradgardsskotsel -35014 0
Forvaltningsarvode lokalvard -273 432 -297 486
Forvaltningsarvode teknisk administrativ forvaltning utover avtal -66 885 -45 788
Summa driftskostnader -3 949 550 -4 321 245
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration (ekonomisk & teknisk forvaltning inkl fastighetsskétsel) —671 255 —638 485
IT-kostnader -3 369 -2 872
Arvode, yrkesrevisorer —24 300 =22 475
Ovriga forvaltningskostnader 0 -6 512
Kreditupplysningar —5399 —4 312
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —-18 764 —24 175
Telefon och porto —2 786 —27526
Konstaterade forluster lokalhyresgéster Gigamex -55 547 0
Medlems- och foreningsavgifter -9 165 —11 030
Konsultarvoden 0 =52 471
Bankkostnader -2519 —2 100
Advokat och réttegangskostnader —23 188 0
Ovriga externa kostnader —22 659 0
Summa dvriga externa kostnader -838 950 =791 958
Not 6 Personalkostnader 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden -76 399 =74 790
Sammantrédesarvoden -4 800 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 =7 950
Ovriga kostnadsersittningar -931 0
Sociala kostnader -25 512 —25995
Summa personalkostnader -107 642 -108 735
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Utdelning garantiandelar i Riksbyggen Intresseforening i Stockholm 790 3792
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 790 3792
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 8306 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 18 847 10613
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 93 3
Ovriga ranteintikter 1013 0
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 28 259 10 616
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 048 492 —382 563
Ovriga finansiella kostnader (Glu 2022) —20 389 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 068 881 -382 563
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Not 10 Byggnader och mark 2023-08-31 2022-08-31

Anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Byggnader 117 355262 117 355 262

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 117 355 262 117 355 262

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Byggnader —7926 973 —6 832751
=7 926 973 -6 832 751

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader —1094 222 —1094 222
-1 094 222 -1 094 222

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 021 195 =7 926 973

Restvarde enligt plan vid arets slut 108 334 067 109 428 289

Varav

Byggnader 108 334 067 109 428 289

Taxeringsvarden

Bostédder 163 000 000 163 000 000

Lokaler 1 635 000 1 635 000

Totalt taxeringsvarde 164 635 000 164 635 000

varav byggnader 114 309 000 114 309 000

varav mark 50 326 000 50 326 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer 2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Anskaffningsvarden
Inventarier och verktyg 0 4363
0 4 363
Utrangeringar
Inventarier och verktyg 0 -4 363
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 -4 363
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0 —4 363
0 -4 363
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 0 4363
0 4 363
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar 2023-08-31 2022-08-31
79 st garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggen Intresseforening i Stockholm 39500 39 500
Summa andra langfristiga fordringar 39 500 39 500
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-08-31 2022-08-31
Upplupna ranteintdkter 15 066 7075
Forutbetalda forsakringspremier 48 508 43 121
Forutbetalt forvaltningsarvode 57 300 102 494
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 14 632 14 632
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29 063 0
Forutbetald tomtréttsavgald 40 100 38425
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 204 669 205 746
Not 14 Kassa och bank 2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 1010 855 1 000 000
Transaktionskonto 694 244 1121900
Summa kassa och bank 1705099 2121900
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsslén 40 426 240 40 889 844
Nasta ars omforhandlingar pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -40 426 240 -27019910
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -112 870
Langfristig skuld vid arets slut 0 13 757 064
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare  Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing. skuld Arets amorteringar Utg. skuld
SBAB 0,94% 2023-12-11 13 757 064,00 353 604,00 13 403 460,00
SBAB 4,62% 2024-04-08 11 404 949,00 55 000,00 11 349 949,00
SBAB 4,51% 2024-06-13 15727 831,00 55 000,00 15 672 831,00
Summa 40 889 844,00 463 604,00 40 426 240,00

*Senast kéiinda réntesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder och déarfor
redovisar vi samtliga 1an som forfaller innan 2024-09-01 som kortfristiga skulder (totalt 40 426 240 kr). Foreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga lanen under

kommande éar.

Not 16 Ovriga skulder 2023-08-31 2022-08-31
Mottagna depositioner 33 852 118 753
Skuld for moms 12 844 3250
Summa dvriga skulder 46 696 122 003
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 24 758 0
Upplupna driftskostnader 0 54 697
Upplupna elkostnader 12 211 23 688
Upplupna vattenavgifter 29 881 23 897
Upplupna virmekostnader 35437 32275
Upplupna kostnader for renhallning 23751 16 580
Upplupna revisionsarvoden 24 000 23200
Upplupna styrelsearvoden 78 800 105 530
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 321 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 499 029 479 083
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 752 188 758 951
Not Stillda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som 1 vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Ann-Sofi Stark Eric Oqvist
Ann-Christine Ehn Claus Lilja

Carl Eliasson Hagerstrom, Riksbyggen

Var revisionsberattelse har lamnats

Engzells Revisionsbyrda AB

Per Engzell Fredrik Stiernstedt
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberéattelse
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Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Rusthallaren, org.nr 716421-6504

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Rusthallaren for
rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet r en hig
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Rusthallaren for rakenskapsaret
2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens éverskott eller underskott
grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella beddémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm datum enligt digital signatur

Fredrik Stiernstadt
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionshyrad AB

Signed FS, PE
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens fastighet med
byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och den 4rliga
avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en betydligt ldngre period, 120 ar &r en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen)
péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att véirdesikra
tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening. Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital
utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats
har en efterstélld fordran pé foreningen. Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra
fordringsédgare fatt betalt, om det finns pengar kvar. For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter. Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa ér
det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad
forsakringen géller och vid premietidens slut dr den nere i noll. Upplupna intékter &r intékter som freningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex
rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader. Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa
en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott. Upplupna
kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad é&r el, vatten
och vidrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga skulderna men det ar
inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom att jamfora
foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ir likviditeten
tillfredsstéllande.
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Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre én intéikterna blir resultatet en
forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa
inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir, d.v.s. foreningens
mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i férhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar resultatrdkningen som en
kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i regel
fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta inkomstkaélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintikter &r skattefria till den del
de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hanforliga till
fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per ldgenhet eller 0,30 %
av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastighetsavgift i
upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j finns med i
underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen behdver gora.
Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som skuld eller avséttning
pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F R u St h a I I a re n for RB BRF Rusthdllaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt Fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livet
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