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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Gronskan i Vaxjo far harmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende och eventuella lokaler 4t medlemmarna for privat utnyttjande
utan tidsbegrinsning. Medlem som innehar bostadsritt kallas for bostadsrattshavare.

Brf Gronskan i Vixjo registrerades hos Bolagsverket 2017-07-13.
Foreningens gillande stadgar har registerats av Bolagsverket 2017-07-13.
Den ekonomiska planen registrerades av Bolagsverket den 2019-08-09.

Avsittning till fond for yttre underhéll av foreningens hus skall enligt ekonomisk plan uppga till 126 000
kr &r 1f0r att sedan 6kas i takt med inflationen. For &r 2022 avsitter féreningen 138 000 kr till
underhéllsfond.

Styrelsen har beslutat att avskrivning pa fastigheten sker enligt ekonomisk plan linjart pd 120 ar. 2022
blir andra dret foreningen gor en sadan avskrivning pé fastigheten.

Foreningen har avtal med Hyreshuset Fastighetsforvaltning AB om den ekonomiska forvaltningen. Den
tekniska forvaltningen skots sedan 2021-12-01 av Comfy Living.

Foreningens fastighetslan dr upptagna hos Swedbank och uppgick vid rdkenskapsarets slut till 28 332 000
kr. Amortering sker med 336 000 kr per ar. I november i samband med villkorséndring fér en av tre
lanedelar gjordes en extraamortering pa 700 000 kr. Féreningen har ddrmed amorterat 1 036 000 kr under
rakenskapséret.

Fastighetsinformation
Foreningen dger fastigheten Kapplandet 1 i Véaxjo kommun.

Foreningens fastighet bestdr av 24 bostadsrittslagenheter a 105 kvm i 10 huskroppar, 6 parhus och 4
radhus. Den totala ldgenhetsytan dr ca 2520 kvm och tomtytan &r ca 5936 kvm. Inflyttning skedde i
november 2019.

Fastigheten ir fullvirdeforsidkrad hos Moderna Forsdkringar.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ordinarie foreningsstimma dgde rum mandagen den 16 maj 2022 i Pér Lagerkvistsskolans matsal med
Johan Gunnarsson som stimmoordforande. For forsta gdngen i foreningens historia kunde den ordinarie
stdimman anordnas utan pandemi-restriktioner.
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Under stimman valdes tre ledaméter om och tva nya valdes in i styrelsen. En ledamot valde att kliva av
medan suppleanterna inte stiallde upp till omval. Da suppleanterna tidigare i princip fungerat som
ordinarie ledamdter valde foreningen att enbart vilja en styrelse med sex ordinarie ledaméter. Cecilia
Sallstrom fick fortroendet att fortsétta som ordforande pé det efterfoljande konstituerande styrelsemotet.

Under rikenskapséret har styrelsen genomfort 13 styrelseméten, 5 pa véren innan foreningstimman och 8
under hosten med nuvarande styrelse.

I mitten av januari genomforde Anticimex en energideklaration pa fastigheten. 22 bostédder fick
energiklass B och 2 fick energiklass C pa grund av onaturligt hog fjarrvarmeforbrukning vilket Karnhem
fick utreda vidare.

Under januari manad paborjades atgirdsarbetet efter 2-arsbesiktningen (utférd i november 2021).
Fardiganmilan fran Kdmhem inkom 2022-04-04.

I april manad genomforde foreningen en gemensam fixardag med korvgrillning ute vid pergolan pd
foreningens fastighet. Foreningen kopte in tickbark till gemensamma hickar.

Enligt tidigare styrelsebeslut koptes ventilationsfilter in pa foreningens bekostnad, tvd uppsittningar
delades ut till medlemmarna i maj ménad.

Den 18:¢ september arrangerade féreningen ett informationsmdte i Pér Lagerkvistskolans matsal dér
bland annat ekonomi och trivselregler diskuterades.

I oktober manad genomfdrde foreningen en andra fixardag med ograsrensning och korvgrillning som
avslutning.

Den 25:e november villkorsindrades en av féreningens tre 1dnedelar. Styrelsen valde att extraamortera
700 000 kr och att binda om lanet pa fem ar till 3,56% rinta.

Medlemsinformation

Styrelse

Vid ingangen av rikenskapséret till ordinarie féreningstdmma 2022-05-16 bestod styrelsen av foljande
ledaméter:

Cecilia Sillstrom, ordférande, mandat till ordinarie stimma 2022
Johan Gunnarsson, ledamot, mandat till ordinarie stimma 2022
Lisa Lindstrom, ledamot, mandat till ordinarie stimma 2022
Alexander Warzybok, ledamot, mandat till ordinarie stimma 2023
Anna Montén, ledamot, mandat till ordinarie stimma 2023

Edina Djogic, suppleant, mandat till ordinarie stimma 2022
Emilia Nilsson, suppleant, mandat till ordinarie stimma 2022

Efter den ordinarie foreningsstimman 2022-05-16 med pafoljande styrelsekonstituering har styrelsen
bestatt av féljande ledamoter:

Cecilia Sallstrom, ordforande, mandat till ordinarie stimma 2024

Johan Gunnarsson, ledamot, mandat till ordinarie stdmma 2024

Sofia Andersson, ledamot, mandat till ordinarie stimma 2024

Izabelle Ekman, ledamot, mandat till ordinarie stimma 2024

Lisa Lindstrém, ledamot, mandat till ordinarie stimma 2023

Anna Montén, ledamot, mandat till ordinarie stdmma 2023

Inga suppleanter valdes.

\¢
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I samband med styrelsemétet 2022-09-06 valde ledamot Lisa Lindstrom att avga fran sina uppdrag med
omedelbar verkan. Fran det datumet har styrelsen bestatt av 5 ordinare ledaméter och inga suppleanter.

Vald revisor fram till ordinare féreningstimma var Helena Falton Bjorkman, Advice Revision med
foretaget Advice Revision som revisorssuppleant.

P4 ordinarie foreningstimma valdes Helena Filton Bjorkman, Advice Revision med foretaget Advice
Revision som revisorssuppleant om till ny ettarig mandatperiod.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal var 45 vid ingdngen av dret och vid utgdngen av aret var antalet detsamma.
Sex overlatelser har skett under rikenskapsaret baserat pa kontraktsdatum. En av dessa har dock
overlatelsedatum under 2023.

Féreningens arsavgift har inte dndrats under rdkenskapséret och dndras inte heller vid arsskiftet.
Arsavgiften for 2022 uppgér till 587kr/m2 per ar vilket innebér 61680kr per ligenhet/ér.

Schablonavgiften for vatten har under hela rdkenskapséret varit 300kr/méanad vilket har avriknats mot
faktisk forbrukning i maj respektive november.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséittning 1556 1 566 1534 141
Resultat efter finansiella poster 117 87 221 58
Soliditet (%) 64,4 63,5 63,2 62,7

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond fir yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 51 080 000 126 000 152 504 87 157 51 445 661
Disposition av foregdende
ars resultat: 126 000 -38 843 -87 157 0
Arets resultat 117 330 117 330
Belopp vid drets utging 51 080 000 252 000 113 661 117 330 51 562 991

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 113 661

arets vinst 117 330
230991

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 138 000

i ny rakning dverfores 92 991
230991

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1555 804
15218
1571 022

2 -504 101
542 083

-1 046 184

524 838

2

-407 510
-407 508
117 330

117 330

117 330
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2021-01-01
-2021-12-31

1565724
2 856
1568 580

-547 223
-542 083
-1 089 306
479 274

0

-392 117
-392 117
87 157
87 157

87 157
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

79 693 751
79 693 751

79 693 751

483

2 080
30529
33092

385 094
385 094
418 186

80 111 937

5(8)

2021-12-31

80 235 834
80 235 834

80 235 834

2078
29301
31379

738 305
738 305
769 684

81 005 518
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Balansrikning

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran bostadsrittsinnehavare
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

51 080 000
252 000
51 332 000

113 661
117330
230991
51 562 991

27 996 000
27 996 000

336 000
131 730
16 620
556

68 040
552 946

80111937

6 (8)

2021-12-31

51 080 000
126 000
51 206 000

152 504

87 157
239 661
51 445 661

29032 000
29 032 000

336 000
122 861
9689
3929
55378
527 857

81 005 518
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Not 2 Ovriga kostnader
2022 2021
Driftskostnader 178 512 160 287
Reparation och underhall 131374 222 444
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 63 479 62 556
Ovriga kostnader 130 736 101 936
504 101 547 223
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 81320 000 81320 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 81320 000 81320 000
Ingaende avskrivningar -1 084 166 -542 083
Arets avskrivningar -542 083 -542 083
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 626 249 -1 084 166
Utgédende redovisat virde 79 693 751 80 235 834
Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen 26 652 000 27 688 000
26 652 000 27 688 000
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Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 28 332 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 27 996 000 29032 000
27 996 000 29 032 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 336 000 336 000
336 000 336 000

Not 6 Stiillda siikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 30 240 000 30 240 000
30 240 000 30240 000

Vs L0230 —] 5=

T 2
Cecr \ e g&\\é)ﬂ‘é n— : T resae 5

Cecilia Sallstrom Johan Gunnarsson
Ordforande %
Anna Montén Izabelle Ekman

Sofia Andersson

Min revisionsberittelse har lamnats / 7 @ P [ A sz

(/{LLLMK \\
Helena Filton Bj 0&1 man
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Grénskan i Vaxjo, org. nr 769635-0243

Rapport om drsredovishingen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsfor-
eningen Gronskan i Vaxjo for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &nda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nod-
vindig fér att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upply-
ser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
ticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instédlining under hela revis-
ionen, Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgar-
der bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
in for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en farstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att ut-
forma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

. utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vi-
sentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

. Utvédrderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Gronskan i Vaxjo
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfri-
het for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och énda-
malsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning in-
nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfér-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i na-
got vdsentligt avseende:

° foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsre-
dovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget dr férenligt med bo-
stadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertriadelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vixjo den 17 apri2023
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Helena Félton Bjorkman
Auktoriserad revisor



