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Styrelsen för BRF Trädgårdsmästaren får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2023.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Information om verksamheten

Föreningens ändamål och verksamhet
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas intresse genom att i föreningens hus upplåta
bostäder åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning. Medlems rätt i föreningen på grund av
sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen, d.v.s. föreningen är en äkta
bostadsrättsförening.

Föreningens stadgar
Föreningens stadgar är registrerade av Bolagsverket 2018-09-19.
 
Fastighet och lägenhetsfördelning
Föreningen äger  mark och byggnad och fastigheten bebyggdes 1961. 
På fastigheten finns 2 st bostadshus innehållande 39 lägenheter och en lokal. 
Dessutom finns 2 garage och 36 p-platser

Lägenhetsfördelning:
9 st 1 rum och kök
9 st 2 rum och kök
15 st 3 rum och kök
6 st 4 rum och kök Total bostadsyta: 2535,9 kvm Total lokalyta: 196,7 kvm
 
Föreningens lokalkontrakt:
Verksamhet  Kvm 
Kontor/Butikslokal 147  
Övrigt  49,7
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Dalarnas Försäkringsbolag.
För styrelsen finns en ansvarsförsäkring tecknad.

Den ekonomiska förvaltningen och föreningens lägenhetsförteckning och register hanteras av 
LR Redovisning Revision Mora AB.
Fastighetsskötseln har ombesörjts av styrelsen.

För fastigheten finns en långsiktig underhållsplan.
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stämma 2023-05-24 bestått av:
 
Ordinarie:  Börje Elofsson  Ordförande
  Olof Karlsson  Kassör
  Bo Pantzar  Ledamot
  Alexander Gustafsson  Ledamot
  Lisa Clason   Ledamot
 
Suppleant:  Maj Brygt                                
  Lisbeth Jäder                             
 
Valberedning:                    Arne Brygt
                                           Helen Karlsson
 
Under kalenderåret 2023 har 9 protokollförda styrelsesammanträden avhållits samt en 
ordinarie årsstämma den 24 maj 2023.
 
Lagar och regler som gäller föreningen
Bostadsrättslagen (BRL), delar av lagen om ekonomiska föreningar (föreningslagen EDL) samt
bokföringslagen och årsredovisningslagen.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under året har 2 avgiftshöjningar skett (2023-01-01 och 2023-10-01) med totalt 10%.

Löpande raparationer och underhåll har utförts till en kostnad av 776 075 kr.
I kostnaden ingår material och arbete.
Föreningen har:
Installerat värmeväxlare
Installerat vattenmätare
Kopplat in styrskåp för varmvatten
Renoverat fönster
Monterat nya fönsterbleck på källarfönster
Reparerat taket
Underhåll dagvattenbrunnar och stuprör
m.m.

Medlemsinformation
Under 2023 har 2 stycken medlemsinfon skett.
 
Lägenhetsöverlåtelser
Under perioden har noll (0) överlåtelser ägt rum. Styrelsens policy för andrahandsuthyrning är att följa
Hyresnämndens praxis. Tillstånd från styrelsen krävs alltid för andrahandsupplåtelse.
 
Föreningen har vid årets slut 39 medlemmar. 
 
Övrigt
Enligt stadgarna debiteras köparen vid varje överlåtelse en expeditionsavgift på 2,5% av prisbasbeloppet
(2023=1313 kronor). Pantsättningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid
varje pantsättning.
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varje pantsättning.

Flerårsöversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  
Nettoomsättning 1 875 1 741 1 679 1 625  
Resultat efter finansiella poster -353 100 -119 298  
Soliditet (%) 7 11 9 11  
Kassalikviditet % 214 47 330 389  
Kassaflöde -497 440 15 0  
Årsavgift kr per kvm bostadsyta 669 625 591 557  
Ränta kr per kvm bostadsyta 48 42 44 46  
Fond för yttre underhåll 854 624 394 164  
Årsavgift andel i procent av totala
intäkter 90 91 92 87  
Lån per kvm (kr) 2 600 2 672 2 744 2 816  
Räntekänslighet % 4 4 5 5  
Sparande per kvm 247 160 217 223  
Energikostnad per kvm 234 247 198 179  
      

 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 460 640 623 536 -320 766 100 449 863 859
Disposition av föregående
års resultat  230 000 -129 551 -100 449 0
Årets resultat    352 257 352 257
Belopp vid årets utgång 460 640 853 536 -450 317 352 257 1 216 116
      
      

Föreningen redovisar en förlust under 2023 vilket beror på stora planerade underhåll. 
Föreningens framtida ekonomiska åtåganden kommer finansieras med avgiftshöjningar under 2024.
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
 
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -450 316
årets förlust -352 527
 -802 843
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 230 000
ianspråktagande av fond för yttre underhåll -776 075
i ny räkning överföres -256 768
 -802 843
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.      
Nettoomsättning 2 1 875 063  1 740 942  
Övriga rörelseintäkter 3 16 507  0  
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  1 891 570  1 740 942  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader 4 -843 171  -915 050  
Övriga externa kostnader 5, 6 -945 813  -255 594  
Personalkostnader 7 -97 638  -99 273  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 17 -267 033  -267 033  
Summa rörelsekostnader  -2 153 655  -1 536 950  
Rörelseresultat  -262 085  203 992  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  31 516  3 908  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -121 958  -107 451  
Summa finansiella poster  -90 442  -103 543  
Resultat efter finansiella poster  -352 527  100 449  
      
Resultat före skatt  -352 527  100 449  
      
Årets resultat  -352 527  100 449  
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 8 6 267 077  6 517 005  
Inventarier, verktyg och installationer 9 41 336  58 441  
Summa materiella anläggningstillgångar  6 308 413  6 575 446  
      
Summa anläggningstillgångar  6 308 413  6 575 446  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  16 261  3 596  
Övriga fordringar 10 278  64  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 11 42 505  39 269  
Summa kortfristiga fordringar  59 044  42 929  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 089 197  1 586 393  
Summa kassa och bank  1 089 197  1 586 393  
Summa omsättningstillgångar  1 148 241  1 629 322  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  7 456 654  8 204 768  
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  460 640  460 640  
Fond för yttre underhåll  853 536  623 536  
Summa bundet eget kapital  1 314 176  1 084 176  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -450 316  -320 765  
Årets resultat  -352 527  100 449  
Summa fritt eget kapital  -802 843  -220 316  
Summa eget kapital  511 333  863 860  
      
Långfristiga skulder 12, 13     
Övriga skulder till kreditinstitut 14 6 408 961  3 843 242  
Summa långfristiga skulder  6 408 961  3 843 242  
      
Kortfristiga skulder 13     
Övriga skulder till kreditinstitut  183 140  2 931 999  
Förskott från kunder  5 936  11 544  
Leverantörsskulder  33 692  98 208  
Skatteskulder  7 082  7 137  
Övriga skulder  1 736  166 135  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 16 304 774  282 643  
Summa kortfristiga skulder  536 360  3 497 666  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  7 456 654  8 204 768  
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Kassaflödesanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -352 527  100 449  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 17 267 033  267 033  
Betald skatt  -55  5 031  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  -85 549  372 513  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -12 665  -3 596  
Förändring av kortfristiga fordringar  -3 450  88 291  
Förändring av leverantörsskulder  -64 516  77 724  
Förändring av kortfristiga skulder  -147 875  88 627  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -314 055  623 559  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering  -183 140  -183 140  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -183 140  -183 140  
      
Årets kassaflöde  -497 195  440 419  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  1 586 393  1 134 494  
Differens i likvida medel      
Justeringsrad  0  11 480  
Likvida medel vid årets slut  1 089 198  1 586 393  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 
Materiella anläggningstillgångar
Huvudbyggnad 1,35%  
Markanläggningar 5%  
Balkonger 2%  
Cykelställ 5%  
Sophus 5%  
Anslutning stadsnät 5%  
Fasad 4%  
Inventarie, verktyg och installationer 20%  
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsättningstillgångar i procent av kortfristiga skulder.

Kassaflöde
Summan av föreningens inbetalningar minskat med dess utbetalningar.

Årsavgift % av totala intäkter
Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter.
 
Årsavgift per kvm (kr)
Summan av föreningsens inbetalda årsavgifter under året delat med bostadsyta.
 
Lån per kvm (kr)
Summan av föreningens totala lån vid utgången av året delat med bostadsyta.
 
Ränta per kvm (kr)
Summan av föreningens totala räntekostnad för lån vid utgången av året delat med bostadsyta.
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Sparande per kvm (kr)
Justerat årets resultat (årets resultat + avskrivningar + årets utrangeringar + kostnadsfört planerat
underhåll + väsentliga kostnader som inte är normala - väsentliga intäkter som inte är normala) delat med
bostadsyta.
 
Energikostnad per kvm (kr)
El-, värme- och vattenkostnader delat med bostadsyta.
 
Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder / föreningens intäkter från årsavgifter.
 
Not 2 Nettointäkter
 2023 2022  
    
Årsavgifter bostäder 1 696 521 1 447 263  
Hyra lokaler 100 680 92 290  
Parkeringsplatser 67 440 60 540  
Frysplats 2 200 1 650  
Överlåtelseavgift 6 290 1 190  
Upplupna intäkter 0 137 974  
Pantsättningsavgift 1 932 0  
Öres- och kronutjämning 0 -11  
Faktureringsavgifter 0 45  
 1 875 063 1 740 941  
    

 
Not 3 Övriga rörelseintäkter
 2023 2022  
    
Elstöd 15 507 0  
Övrigt 1 000 0  
 16 507 0  
    

 
Not 4 Driftskostnader
 2023 2022  
    
El 81 307 83 467  
Värme 459 765 471 193  
Vatten och avlopp 98 555 121 296  
Sophämtning 80 082 43 978  
Snöröjning 15 333 9 514  
Fastighetsskatt 51 820 51 820  
Fastighetsförsäkring 52 860 8 096  
Fastighetsskatt ej upptagen 0 115 304  
Städning och renhållning 3 450 0  
Gräsklippning 0 3 657  
Sandning 0 1 350  
Häckfräsning 0 5 375  
 843 172 915 050  
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Not 5 Underhållskostnader
 2023 2022  
    
Byte av motorvärmarinsats 0 4 917  
Cylinder Assa system etc. 0 4 879  
Byte av timer i tvättstuga 0 1 993  
Arbete panel, skrapning, grundning, strykning 0 5 882  
Tömning dagvattenbrunnar 0 3 923  
Filtservice enligt avtal 0 3 938  
Städning av lokal efter översvämning 0 10 004  
Underhållsplan 6 000 33 450  
Rivning, montering nya fönsterbleck på källarfönster inkl.
material 26 266 0  
Installation värmeväxlare 322 500 0  
Installation vattenmätare inkl. material 16 060 0  
Renovering av fönster 342 514 0  
Inkoppling styrskåp varmvatten 14 625 0  
Lertegel 3 398 0  
Reparation tak 31 313 0  
Byte strålkastare samt skyddsbrytare motorvärmare 2 888 0  
Underhåll ventilation 3 938 0  
Tömning dagvattenbrunnar samt stuprör 4 506 0  
Övriga underhållskostnader 2 067 0  
 776 075 68 986  
    

 
Not 6 Övriga externa kostnader
 2023 2022  
    
Förbrukningsinventarier 0 9 340  
Licenser Fortnox 1 635 1 489  
Förbrukningsmaterial 17 007 4 771  
Kabel-TV-avgift 34 945 35 865  
Ersättningar till revisor 14 278 27 469  
Redovisningstjänster 90 029 99 172  
Bankkostnader 3 253 3 543  
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 689 689  
Övriga externa kostnader, avdragsgilla 7 903 4 135  
Kontorsmateriel 0 135  
 169 739 186 608  
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Not 7 Anställda och personalkostnader
 2023 2022  
    
Löner och andra ersättningar samt sociala kostnader    
inklusive pensionskostnader    
Styrelsearvoden 42 000 42 000  
Lön 35 970 37 487  
Övrigt 3 831 4 802  
Sociala avgifter enligt lag och avtal 15 837 14 984  
Totala löner, andra ersättningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 97 638 99 273  
    

 
Not 8 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 10 501 203 10 501 203  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 10 501 203 10 501 203  
    
Ingående avskrivningar -3 984 198 -3 734 270  
Årets avskrivningar -249 928 -249 928  
Utgående ackumulerade avskrivningar -4 234 126 -3 984 198  
    
Utgående redovisat värde 6 267 077 6 517 005  
    

 
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 278 463 278 463  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 278 463 278 463  
    
Ingående avskrivningar -220 022 -202 917  
Årets avskrivningar -17 105 -17 105  
Utgående ackumulerade avskrivningar -237 127 -220 022  
    
Utgående redovisat värde 41 336 58 441  
    

 
Not 10 Övriga fordringar
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Fora 278 64  
 278 64  
    

dcc199343824104327b8e0f1eec5d279763c5e5892ec0e40bccfe4b57038783a

Årsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-03-06 kl 11:39 via Accountec Byråportal.



BRF Trädgårdsmästaren
Org.nr 784400-0211

12 (14)
 

   
 

    

 
Not 11 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Dalarnas försäkringsbolag 32 363 29 743  
Sappa 10 142 9 526  
 42 505 39 269  
    

 
Not 12 Långfristiga skulder
 2023-12-31 2022-12-31  
    
    
Skulder som ska betalas senare än fem år efter balansdagen 5 676 401 5 859 541  
 5 676 401 5 859 541  
    

 
Not 13 Skulder som avser flera poster
Företagets banklån om 6 592 101 (6 775 241 kr) kronor redovisas under följande poster i
balansräkningen.
 
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Långfristiga skulder    
Övriga skulder till kreditinstitut 6 408 961 3 843 242  
 6 408 961 3 843 242  
    

Lån som har villkorsändringsdag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belåning sker hos banken.
 
Kortfristiga skulder    
Övriga skulder till kreditinstitut 183 140 2 931 999  
 183 140 2 931 999  
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2023-12-31

Lånebelopp
2022-12-31

Swedbank Hypotek AB 8803-9,
275.891.757-5 5,026 2024-01-28 690 859 767 747
Swedbank Hypotek AB
8803-9,285.685.363-1 5,026 2024-01-28 2 058 000 2 107 000
Swedbank Hypotek AB
8803-9,285.727.997-6 1,610 2028-02-25 2 070 250 2 119 250
Swedbank Hypotek AB
8803-9,295.199.430-6 1,290 2024-10-25 1 772 992 1 822 244
   6 592 101 6 816 241
     
Kortfristig del av långfristig skuld   183 140 2 931 999
     

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 5 676 401 kr (5 859 541 kr).

Lån som har villkorsändringsdag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belåning sker hos banken.
 
 
Not 15 Ställda säkerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Fastighetsinteckning 7 360 200 7 360 200  
 7 360 200 7 360 200  
    

 
Not 16 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Upplupna semesterlöner 0 1 860  
Beräknade upplupna sociala avgifter 0 584  
Upplupna räntekostnader 32 513 15 734  
Förskottsbetalda avgifter 161 771 150 546  
Revision och bokslut 29 000 29 000  
Ej utbetald el 8 575 16 638  
Ej utbetald fjärrvärme 72 916 68 281  
 304 775 282 643  
    

 
Not 17 Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
 2023 2022  
    
Avskrivningar 267 033 267 033  
 267 033 267 033  
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Den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Börje Elofsson Olof Karlsson
Ordförande Kassör
  
  
  
Bo Pantzar Lisa Clason
Ledamot Ledamot
  
  
  
Alexander Gustafsson  
Ledamot  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Klaes Gidlund  
Av föreningen vald revisor 
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Signeringarna har gjorts med sådan Avancerad Elektronisk Underskrift som

regleras i EU:s förordning nr 910/2014
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Digitalt signerad av: BÖRJE ELOFSSON

Identifikationstyp: BankID

Signering skedde: 2024-02-09 kl 10:57

Digitalt signerad av: Anders Olof Karlsson

Identifikationstyp: BankID
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Digitalt signerad av: Lisa Isabella Clason

Identifikationstyp: BankID

Signering skedde: 2024-03-04 kl 19:34

Digitalt signerad av: Klaes Olof Gidlund

Identifikationstyp: BankID
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Signaturinformation

Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byråportal. För att verifiera 

dokumentets äkthet kan det öppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller någon annan PDF-

läsare som stödjer visning av signaturinformation.

Alla digitala signaturer är bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat® 

Reader® eller någon annan PDF-läsare som stödjer visning av bifogade filer.

Identifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten för digital 

förvaltning) krav avseende statens kvalitetsmärke Svensk e-legitimation.

Läs mer på https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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{"personalNumber":"198908275913","name":"ALEXANDER GUSTAFSSON","givenName":"ALEXANDER","surname":"GUSTAFSSON","ipAddress":"185.206.108.178","notBefore":"1686434400000","notAfter":"1781215199000","signature":"","ocspResponse":""}


{"personalNumber":"194407308438","name":"Anders Olof Karlsson","givenName":"Anders Olof","surname":"Karlsson","ipAddress":"95.193.73.168","notBefore":"1652997600000","notAfter":"1747691999000","signature":"","ocspResponse":""}


{"personalNumber":"194502210018","name":"Bo Pantzar","givenName":"Bo Christer","surname":"Pantzar","ipAddress":"94.255.134.101","notBefore":"1699843732000","notAfter":"1857596399000","signature":"","ocspResponse":""}


{"personalNumber":"194706228253","name":"BÖRJE ELOFSSON","givenName":"BÖRJE","surname":"ELOFSSON","ipAddress":"185.206.110.220","notBefore":"1654639200000","notAfter":"1812405599000","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"195901317114","name":"Klaes Olof Gidlund","givenName":"Klaes Olof","surname":"Gidlund"},"device":{"ipAddress":"62.101.46.183","uhi":"XgfJtDLzYTi8Ig2akvyUy6UcnaA="},"bankIdIssueDate":"2021-07-04","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"199904259661","name":"Lisa Isabella Clason","givenName":"Lisa Isabella","surname":"Clason"},"device":{"ipAddress":"95.193.7.71","uhi":"UVGjdMPvRyivWOlHwMPEDy8lhkE="},"bankIdIssueDate":"2022-12-31","signature":"","ocspResponse":""}
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