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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det héar
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring.
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Styrelsen for Brf Glimmervyn Norra far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostader och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Filip Zackrisson Ordférande 2024
Bledar Thaqi Vice ordforande 2024
Anders Olthammar Ekonomiansvarig 2024
Sofie Mared Sekreterare 2024

Styrelsesuppleanter

Ralph Jirander 2024
Christin Lindahl 2024
Jorgen Larsson Medlemsansvarig 2024
Revisor

Johanna Svensson

Revisionstjanst Falkenberg AB 2024

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva ledamoter i forening.

Styrelsen for BRF Glimmervyn Norra har haft styrelseméten I6pande under aret sedan det
konstituerande styrelsemotet 2023. Foreningen har haft totalt 14 moten under 2023. Utéver dessa
moten har styrelsen traffat underentreprendrer och nya samarbetspartners for att dels fa mer kunskap
om bostadens utformande och funktioner, samt etablera kontaktytor som aven framover kommer
effektivisera styrelsens arbete.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.
Betraffande féreningens finansiering se not 6 och 7.

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsakringar Halland, vilken ocksa inkluderar
ansvarsforsakring for styrelsen. Styrelsen har tecknat en forsakring for huset dar ocksa

bostadsrattstillagg ingar for samtliga 72 lagenheter. Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.
Fastighetsinformation
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Fastighetsbeteckning: Alunskiffern 4

Antal lagenheter: 72, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 5243 kvm

Tomtyta: 3 398 kvm, tomten ags av foreningen.

Lokaler: Inga

Parkering: 79, varav 11 st utomhus och en rorelsehindrad.

Tecknade avtal

Lansforsakringar Forsakring
Varbergs Energi Fjarrvarme, el
VIVAB Vatten, sophantering

Foreningen har sitt sdte i Varberg.
Visentliga hdndelser under riikenskapsdret

Avskrivning till underhallsfonden enligt nya stadgar.
Fastighetstaxering 140 000 000 - arets avskrivningar 3 686 891 x 0,2% = 272 626

Styrelsens arbete under perioden

Ett intensivt ar pa BRF Glimmervyn har kommit till sitt slut dar 2-ars besiktningen fatt ta stor plats.
Utover besiktning av gemensamma ytor, fasad, garage och utemiljo valde styrelsen att dven gora tillagg
for besiktning av samtliga lagenheter. Besiktningen gick val och totalentreprenéren arbetar nu med de
anmarkningar som noterats och forvéantas bli klar med dessa i borjan av 2024. Vi &r mana om vart hus
och ser positivt pa den feedback vi fick fran var besiktningsman.

Under hosten bildades Glimmervyns samfallighetsforening (GSF) dar forrattningarna av
gemensamhetsanldggningar och servitut upprattats tillsammans med vara grannfastigheter. Styrelsen ar
mycket n6jd med utfallet av férhandlingarna av stadgar for samfallighetsféreningen dar en av tre
ledaméter innehas av BRF Glimmervyn, samt en ersattare av totalt tva. Glimmervyns
samfallighetsforening (GSF) har som syfte att forvalta alla gemensamhetsanlaggningar, sa som vara
uteomraden pa Glimmervyn samt en del annat. Garaget ar en fristdende gemensamhetsanlaggning
(GAP).

Aven var BRF har under aret antagit nya stadgar som vann laga kraft hos Bolagsverket den 3 maj efter
att en extrastdamma holls den 23 april 2023. En blomstergrupp ar skapad dar nagra av foreningens
medlemmar ansvarar for att se till att vi har en trivsam och vacker miljo, inne som ute. Styrelsen ser
positivt pa engagemanget hos vara medlemmar. Under aret har vi tréffats och genomfért en staddag
dar engagemanget och uppslutningen var stor. Vi har dven haft vart arliga gloggmingel och en grillning
pa stranden.

Det har varit ett skakigt ar sett till varldsekonomi och réanteldge, for att parera dessa utmaningar har tva
hojningar om 5% vardera genomforts for att sdkra ett fortsatt gott kassaflode. Styrelsen ar man om att
BRF Glimmervyn ska vara en langsiktigt ekonomiskt sund férening dar vi samtidigt erbjuder attraktiva
avgifter. Efter att ha haft rorliga 1an en langre tid har féreningen nu bundit dessa till fordelaktiga
rantesatser. Vidare fortsatter féreningen arbeta med kortfristiga placeringar av fritt rorligt kapital samt
hog kostnadskontroll.
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Fastighetsforvaltning

Fran och med 1 januari 2024 har Riksbyggen tagit 6ver bade var ekonomiska férvaltning och var
fastighetsforvaltning. Styrelsen kdnner stort fortroende for Riksbyggen och valkomnar deras erfarenhet
inom marknaden for fastighetsférvaltning. Riksbyggen har dven fatt uppdraget av GAP att skota
fastighetsfoérvaltningen av vart garage. Under 2023 tecknades ett tillaggsavtal gallande GAP for att
fortydliga drift och utveckling mellan deldgarna i Garaget. Arbetet genomfordes av en jurist och
medférde en kostnad foér delagarna.

Styrelsearbete som l6per vidare 2024

Styrelsen ser fram emot att under 2024 fa mojlighet att fokusera engagemanget pa utvecklingsarbete
och strategiska fragor da styrelsen kadnner sig trygg med att Riksbyggen ska I6sa den dagliga
fastighetsforvaltningen. Daribland ligger fokusomraden sa som etablering av trivselregler och
investeringar i laddinfrastruktur. Styrelsen ser fram emot att fortsatta arbetet med att skapa inte bara
Varbergs hogsta utan ocksa basta BRF.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 114
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 8
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 7
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 113

Foreningen har 113 medlemmar fordelade pa 72 lagenheter.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3899 3780 449
Resultat efter finansiella poster -3 063 -2084 -280
Soliditet (%) 76 76 63
Arsavgift kr/kvm 607 589 67
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 773 750 86
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 94 98 65
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 8 996 9 030 9 075
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 11454 11 498 11 555
Rantekanslighet (%) 15 15 135
Sparande per kvm (kr/kvm) 119 306 70
Driftkostnader* kr/kvm 283 252 57
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 121 115 27
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 52 40 7

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
BOA 5243

BTA 6676

Upplysning vid forlust

Arets resultat ar negativt. Resultatet har belastats med ej kassapaverkande avskrivningar om -3 686 891
kr. Arets resultat exklusive avskrivningar blir da 624 221.

Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens anlaggningstillgangar och
paverkar inte foreningens likviditet.
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Férandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 194 725 001
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Reservering fond
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 194 725 001

Foérslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

244 673

272 626

517 299

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-524 576 -2 084 390

-2 084 390 2084 390
-272 626
-3 062 670

-2 881 592 -3062 670

-2 608 966
-3 062 670
-5 671636

272 626
-5944 262
-5 671636

5(16)

Totalt
192 360 708
0

0
-3062 670

189 298 038

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3898573
403 497
4302 070

-1476 177
-316 784
-222 445

-3 686 891
-5702 297
-1 400 227

55758
-1718 200
-1662 442
-3 062 669

-3 062 669

-3062 670
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2022-01-01
-2022-12-31

3779706
225 294
4 005 000

-1 359288
-78 873
-99 878

-3 686 891
-5 224 930
-1219930

1787

-866 246
-864 459
-2084 389

-2084 389

-2084 390
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 247 314 248
247 314 248

247 314 248

391313

15590
126 739
533 642

3111036
3644 678

250 958 926

7 (16)

2022-12-31

251001 139
251 001 139

251 001 139

758 511

46 775
103 173
908 459

2205 200
3113 659

254114 798
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

194 725 001
517 299
195 242 300

-2 881592
-3 062 670
-5944 262
189 298 038

8 44 605 698
44 605 698

15449178
268 461
863 854

0

66 905
406 792
17 055 190

250 958 926

8(16)

2022-12-31

194 725 001
244 673
194 969 674

-524 576
-2084 390
-2 608 966

192 360 708

30292 500
30 292 500

29989572
0

36 540
240 800
70964
1123714
31461 590

254114 798
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-3 062 670
3686891
-209 888

414 333

367 198
-23 292
827313
-452 520
1133032

-227 196

-227 196

905 836

2 205 200
3111036
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2022-01-01
-2022-12-31

-2 084 390
3686 891
-31019

1571482

-210 679

2 886 871
-8 443 651
-39 185 722
-43 381 699

-302 928

-302 928

-43 684 627

45 889 827
2205 200
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,2 % av
taxeringsvardet for foreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen i sin resultatrakning gor
avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, ska avsattningen till fonden for yttre
underhall fér samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anléggningstillgangar

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 100 ar
Varme, sanitet 60 ar
El 80 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 100 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 50 ar
Yttertak 50 ar
Ventilation 30ar
Hissar 30ar
Styr- och dvervakning 10 ar
Restpost 50 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Skatter
Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rédntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.
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Not 2 Nettoomsattning

2023
Arsavgifter bostader -3386 395
Hyra garage/ parkering -512 178

-3 898 573

| féreningens arsavgifter ingar el och varme
Varmvatten debiteras medlemmarna genom individuel matning.
Not 3 Driftskostnader

2023
El 277 070
Varme 275 696
Vatten och avlopp 261 754
Stadning och tradgard 48 207
Sophamtning 151 235
Snoérojning 12 232
Serviceavtal hissar 39032
Ovriga fastighetskostnader 21451
Forsakring 51582
Fastighetsskotsel och forvaltning 167 860
Ovriga forvaltningskostnader 55553
Reparation och underhall av fastighet 59 879
Tele, TV, bredband 11119
Kostnader fér bevakning och larm 23783
Garage 19725

1476 178
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2022

-3300574
-479 132
-3779 706

2022

346 370
262919
155 416
72 258
182 184
4572
12737
51 386
17 655
167 446
23 350
48 200
9971

4 825

0

1359 289
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Not 4 Ovriga kostnader

Konsultarvode

Ersattning till revisor
Bankkostnader

Reparation och underhall garage

Not 5 Styrelsearvode och sociala avgifter

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Totala I6ner och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2023

193 669
86 422
7 366
29 327
316 784

2023

172 339
172 339

50 106

50 106

222 445

2023-12-31

255028 524
255 028 524

-4 027 385
-3 686 891
-7 714 276

247 314 248

115 000 000
25000 000
140 000 000

195 202 662
52111 586
247 314 248

13 (16)

2022
37 825
37 500

3548

78 873

2022

78 100
78100

21778

21778

99 878

2022-12-31

255028 524
255 028 524

-340 494
-3 686 891
-4 027 385

251001 139

115 000 000
25 000 000
140 000 000

198 889 553
52111 586
251 001 139
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Brf Glimmervyn Norra
Org.nr 769637-5125

Not 7 Skulder som avser flera poster

14 (16)

Foretagets banklan om 60 054 876 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare
SBAB 32 53027 3

SBAB 32 53036 2
SBAB 32 530370

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Ny foérvaltare from 2024.

Radntesats
%

3,47

1,25

1,49

Datum for

rantedndring

2026-11-17
2024-12-11
2026-12-11

2023-12-31

44 605 698
44 605 698

15449 178
15449 178

2022-12-31

30292 500
30292 500

29989 572
29 989 572

Lanebelopp
2023-12-31

29762 376
15 146 250
15 146 250
60 054 876

2023-12-31

60 585 000
60 585 000

Lanebelopp
2022-12-31

29989572
15 146 250
15 146 250
60 282 072

2022-12-31

60 585 000
60 585 000
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Org.nr 769637-5125

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Filip Zackrisson Anders Olthammar
Ordférande
Sofie Mared Bledar Thaqi

Min revisionsberattelse har lamnats

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

%ARTH * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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REVISIONS
TJANST

FALKENBERG EST. 1989

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Glimmervyn Norra
Org.nr 769637-5125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Glimmervyn Norra for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillriackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2023-02-24 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller

Bostadsrittsforeningen Glimmervyn Norra , Org.nr 769637-5125
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ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Glimmervyn Norra for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Bostadsrittsforeningen Glimmervyn Norra , Org.nr 769637-5125
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Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen péa sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

Bostadsrittsforeningen Glimmervyn Norra , Org.nr 769637-5125
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uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Varberg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Glimmervyn Norra , Org.nr 769637-5125
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Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Filip Mikael Zackrisson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 31.208.94.236

Case reviewed by party: Bledar Thagqi [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 83.185.86.252

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Bledar Thagi [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.185.86.252

Case reviewed by party: Anders Gunnar Olthammar [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 212.28.208.194

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Anders Gunnar Olthammar [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 212.28.208.194

Case reviewed by party: Anna Marina Sofie Mared [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 62.220.182.43

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Anna Marina Sofie Mared [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 62.220.182.43

Case reviewed by party: Erika Johanna Svensson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 20.240.132.187

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Erika Johanna Svensson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 20.240.132.187

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Filip Mikael Zackrisson/signature.json

{"SigningTime":"2024-02-22T11:10:59","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Filip Mikael Zackrisson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"31.208.94.236","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Bledar Thaqi/signature.json

{"SigningTime":"2024-02-22T22:28:04","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bledar Thaqi","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.185.86.252","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Anders Gunnar Olthammar/signature.json

{"SigningTime":"2024-02-23T07:30:12","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anders Gunnar Olthammar","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"212.28.208.194","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Anna Marina Sofie Mared/signature.json

{"SigningTime":"2024-02-23T08:42:15","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anna Marina Sofie Mared","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"62.220.182.43","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Erika Johanna Svensson/signature.json

{"SigningTime":"2024-02-23T09:12:17.6573073Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Erika Johanna Svensson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"20.240.132.187","Signature":"","MobilePhone":""}
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for
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Rakenskapsaret

2023







Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det héar
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan &rvas eller 6verlatas pd samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring.

N

JP _I! RTH‘ $ phm partner

FastighelsGrvaltming AB
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Styrelsen for Brf Glimmervyn Norra far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostader och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Filip Zackrisson Ordférande 2024
Bledar Thaqi Vice ordforande 2024
Anders Olthammar Ekonomiansvarig 2024
Sofie Mared Sekreterare 2024

Styrelsesuppleanter

Ralph Jirander 2024
Christin Lindahl 2024
Jorgen Larsson Medlemsansvarig 2024
Revisor

Johanna Svensson

Revisionstjanst Falkenberg AB 2024

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva ledamoter i forening.

Styrelsen for BRF Glimmervyn Norra har haft styrelseméten I6pande under aret sedan det
konstituerande styrelsemotet 2023. Foreningen har haft totalt 14 moten under 2023. Utéver dessa
moten har styrelsen traffat underentreprendrer och nya samarbetspartners for att dels fa mer kunskap
om bostadens utformande och funktioner, samt etablera kontaktytor som aven framover kommer
effektivisera styrelsens arbete.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.
Betraffande féreningens finansiering se not 6 och 7.

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsakringar Halland, vilken ocksa inkluderar
ansvarsforsakring for styrelsen. Styrelsen har tecknat en forsakring for huset dar ocksa

bostadsrattstillagg ingar for samtliga 72 lagenheter. Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.
Fastighetsinformation
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Fastighetsbeteckning: Alunskiffern 4

Antal lagenheter: 72, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 5243 kvm

Tomtyta: 3 398 kvm, tomten ags av foreningen.

Lokaler: Inga

Parkering: 79, varav 11 st utomhus och en rorelsehindrad.

Tecknade avtal

Lansforsakringar Forsakring
Varbergs Energi Fjarrvarme, el
VIVAB Vatten, sophantering

Foreningen har sitt sdte i Varberg.
Visentliga hdndelser under riikenskapsdret

Avskrivning till underhallsfonden enligt nya stadgar.
Fastighetstaxering 140 000 000 - arets avskrivningar 3 686 891 x 0,2% = 272 626

Styrelsens arbete under perioden

Ett intensivt ar pa BRF Glimmervyn har kommit till sitt slut dar 2-ars besiktningen fatt ta stor plats.
Utover besiktning av gemensamma ytor, fasad, garage och utemiljo valde styrelsen att dven gora tillagg
for besiktning av samtliga lagenheter. Besiktningen gick val och totalentreprenéren arbetar nu med de
anmarkningar som noterats och forvéantas bli klar med dessa i borjan av 2024. Vi &r mana om vart hus
och ser positivt pa den feedback vi fick fran var besiktningsman.

Under hosten bildades Glimmervyns samfallighetsforening (GSF) dar forrattningarna av
gemensamhetsanldggningar och servitut upprattats tillsammans med vara grannfastigheter. Styrelsen ar
mycket n6jd med utfallet av férhandlingarna av stadgar for samfallighetsféreningen dar en av tre
ledaméter innehas av BRF Glimmervyn, samt en ersattare av totalt tva. Glimmervyns
samfallighetsforening (GSF) har som syfte att forvalta alla gemensamhetsanlaggningar, sa som vara
uteomraden pa Glimmervyn samt en del annat. Garaget ar en fristdende gemensamhetsanlaggning
(GAP).

Aven var BRF har under aret antagit nya stadgar som vann laga kraft hos Bolagsverket den 3 maj efter
att en extrastdamma holls den 23 april 2023. En blomstergrupp ar skapad dar nagra av foreningens
medlemmar ansvarar for att se till att vi har en trivsam och vacker miljo, inne som ute. Styrelsen ser
positivt pa engagemanget hos vara medlemmar. Under aret har vi tréffats och genomfért en staddag
dar engagemanget och uppslutningen var stor. Vi har daven haft vart arliga gléggmingel och en grillning
pa stranden.

Det har varit ett skakigt ar sett till varldsekonomi och réanteldge, for att parera dessa utmaningar har tva
hojningar om 5% vardera genomforts for att sdkra ett fortsatt gott kassaflode. Styrelsen ar man om att
BRF Glimmervyn ska vara en langsiktigt ekonomiskt sund férening dar vi samtidigt erbjuder attraktiva
avgifter. Efter att ha haft rorliga 1an en langre tid har féreningen nu bundit dessa till fordelaktiga
rantesatser. Vidare fortsatter féreningen arbeta med kortfristiga placeringar av fritt rorligt kapital samt
hog kostnadskontroll.
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Fastighetsforvaltning

Fran och med 1 januari 2024 har Riksbyggen tagit 6ver bade var ekonomiska férvaltning och var
fastighetsforvaltning. Styrelsen kdnner stort fortroende for Riksbyggen och valkomnar deras erfarenhet
inom marknaden for fastighetsférvaltning. Riksbyggen har dven fatt uppdraget av GAP att skota
fastighetsfoérvaltningen av vart garage. Under 2023 tecknades ett tillaggsavtal gallande GAP for att
fortydliga drift och utveckling mellan deldgarna i Garaget. Arbetet genomfordes av en jurist och
medférde en kostnad foér delagarna.

Styrelsearbete som l6per vidare 2024

Styrelsen ser fram emot att under 2024 fa mojlighet att fokusera engagemanget pa utvecklingsarbete
och strategiska fragor da styrelsen kadnner sig trygg med att Riksbyggen ska I6sa den dagliga
fastighetsforvaltningen. Daribland ligger fokusomraden sa som etablering av trivselregler och
investeringar i laddinfrastruktur. Styrelsen ser fram emot att fortsatta arbetet med att skapa inte bara
Varbergs hogsta utan ocksa basta BRF.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 114
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 8
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 7
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 113

Foreningen har 113 medlemmar fordelade pa 72 lagenheter.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3899 3780 449
Resultat efter finansiella poster -3 063 -2084 -280
Soliditet (%) 76 76 63
Arsavgift kr/kvm 607 589 67
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 773 750 86
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 94 98 65
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 8 996 9 030 9 075
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 11454 11 498 11 555
Rantekanslighet (%) 15 15 135
Sparande per kvm (kr/kvm) 119 306 70
Driftkostnader* kr/kvm 283 252 57
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 121 115 27
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 52 40 7

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
BOA 5243
BTA 6676

Upplysning vid forlust

Arets resultat ar negativt. Resultatet har belastats med ej kassapaverkande avskrivningar om -3 686 891
kr. Arets resultat exklusive avskrivningar blir da 624 221.

Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens anlaggningstillgangar och
paverkar inte foreningens likviditet.
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Férandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 194 725 001
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Reservering fond
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 194 725 001

Foérslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

244 673

272 626

517 299

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-524 576 -2 084 390

-2 084 390 2084 390
-272 626
-3 062 670

-2 881 592 -3062 670

-2 608 966
-3 062 670
-5 671636

272 626
-5944 262
-5 671636

5(16)

Totalt
192 360 708
0

0
-3062 670

189 298 038

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3898573
403 497
4302 070

-1476 177
-316 784
-222 445

-3 686 891
-5702 297
-1 400 227

55758
-1718 200
-1662 442
-3 062 669

-3 062 669

-3062 670

6 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

3779706
225 294
4 005 000

-1 359288
-78 873
-99 878

-3 686 891
-5 224 930
-1219930

1787

-866 246
-864 459
-2084 389

-2084 389

-2084 390
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 247 314 248
247 314 248

247 314 248

391313

15590
126 739
533 642

3111036
3644 678

250 958 926

7 (16)

2022-12-31

251001 139
251 001 139

251 001 139

758 511

46 775
103 173
908 459

2205 200
3113 659

254114 798
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

194 725 001
517 299
195 242 300

-2 881592
-3 062 670
-5944 262
189 298 038

8 44 605 698
44 605 698

15449178
268 461
863 854

0

66 905
406 792
17 055 190

250 958 926

8(16)

2022-12-31

194 725 001
244 673
194 969 674

-524 576
-2084 390
-2 608 966

192 360 708

30292 500
30 292 500

29989572
0

36 540
240 800
70964
1123714
31461 590

254114 798
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-3 062 670
3686891
-209 888

414 333

367 198
-23 292
827313
-452 520
1133032

-227 196

-227 196

905 836

2 205 200
3111036

9 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-2 084 390
3686 891
-31019

1571482

-210 679

2 886 871
-8 443 651
-39 185 722
-43 381 699

-302 928

-302 928

-43 684 627

45 889 827
2205 200
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,2 % av
taxeringsvardet for foreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen i sin resultatrakning gor
avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, ska avsattningen till fonden for yttre
underhall fér samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anléggningstillgangar

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 100 ar
Varme, sanitet 60 ar
El 80 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 100 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 50 ar
Yttertak 50 ar
Ventilation 30ar
Hissar 30ar
Styr- och dvervakning 10 ar
Restpost 50 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Skatter
Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rédntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.
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Not 2 Nettoomsattning

2023
Arsavgifter bostader -3386 395
Hyra garage/ parkering -512 178

-3 898 573

| féreningens arsavgifter ingar el och varme
Varmvatten debiteras medlemmarna genom individuel matning.
Not 3 Driftskostnader

2023
El 277 070
Varme 275 696
Vatten och avlopp 261 754
Stadning och tradgard 48 207
Sophamtning 151 235
Snoérojning 12 232
Serviceavtal hissar 39032
Ovriga fastighetskostnader 21451
Forsakring 51582
Fastighetsskotsel och forvaltning 167 860
Ovriga forvaltningskostnader 55553
Reparation och underhall av fastighet 59 879
Tele, TV, bredband 11119
Kostnader fér bevakning och larm 23783
Garage 19725

1476 178

12 (16)

2022

-3300574
-479 132
-3779 706

2022

346 370
262919
155 416
72 258
182 184
4572
12737
51 386
17 655
167 446
23 350
48 200
9971

4 825

0

1359 289
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Not 4 Ovriga kostnader

Konsultarvode

Ersattning till revisor
Bankkostnader

Reparation och underhall garage

Not 5 Styrelsearvode och sociala avgifter

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Totala I6ner och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2023

193 669
86 422
7 366
29 327
316 784

2023

172 339
172 339

50 106

50 106

222 445

2023-12-31

255028 524
255 028 524

-4 027 385
-3 686 891
-7 714 276

247 314 248

115 000 000
25000 000
140 000 000

195 202 662
52111 586
247 314 248

13 (16)

2022
37 825
37 500

3548

78 873

2022

78 100
78100

21778

21778

99 878

2022-12-31

255028 524
255 028 524

-340 494
-3 686 891
-4 027 385

251001 139

115 000 000
25 000 000
140 000 000

198 889 553
52111 586
251 001 139







Brf Glimmervyn Norra
Org.nr 769637-5125

Not 7 Skulder som avser flera poster

14 (16)

Foretagets banklan om 60 054 876 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare
SBAB 32 53027 3

SBAB 32 53036 2
SBAB 32 530370

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Ny foérvaltare from 2024.

Radntesats
%

3,47

1,25

1,49

Datum for

rantedndring

2026-11-17
2024-12-11
2026-12-11

2023-12-31

44 605 698
44 605 698

15449 178
15449 178

2022-12-31

30292 500
30292 500

29989 572
29 989 572

Lanebelopp
2023-12-31

29762 376
15 146 250
15 146 250
60 054 876

2023-12-31

60 585 000
60 585 000

Lanebelopp
2022-12-31

29989572
15 146 250
15 146 250
60 282 072

2022-12-31

60 585 000
60 585 000
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Filip Zackrisson Anders Olthammar
Ordférande
Sofie Mared Bledar Thaqi

Min revisionsberattelse har lamnats

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor







Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

ﬁ ARTH“ * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Glimmervyn Norra
Org.nr 769637-5125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Glimmervyn Norra for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillriackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2023-02-24 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
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ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Glimmervyn Norra for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen péa sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
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uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Varberg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor
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