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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocks styrelsens beskrivning med viktig information frén det gingna rakenskapsaret
samt ett forslag p4 hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen &r ikta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocks3 se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
allts3 inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna frin kopet av fastigheten &r sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rikenskapsérets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestir eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhalisfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som 4r balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ir bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager
kassaflédesanalysen mer in resultatrakningen. Hir kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifréin/har gitt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som Liser arsredovisningen ska f mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under iret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nir det ir dags att villkorsédndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsrattsligenheter under nyttjandertt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2011-05-17 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades

2012-06-29. Foreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2016-01-13

Siite

Foreningen har sitt site i Vellinge kommun.

Akta forening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen éger och forvaltar fastigheten Vellinge Skanér 8:70 fastigheten forvirvades 2012-07-18.

Féreningens fastighet bestir av ett flerbostadshus pa adress Tarepilsvigen 2 A-C. Fastigheten byggdes 1993
och har virdeér 1993.

Tomt tillhorande fastigheten ags av foreningen. Foreningen har 2 hyreslagenheter och 10 bostadsritter om
totalt 881 kvm.

Lagenhetsfordelning:
8 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kék

Forsikring
Fastigheten ér forsikrad hos Trygg Hansa. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Johan Gardell Ordférande
Kerstin Martensson Ledamot
Jimmy Sandberg Ledamot
Johan Lorentzon Ledamot
Birgitta Reimers Ledamot

Niclas Petterson avgick som ordférande i bérjan av 2023.
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Valberedning
Styrelsen har valts till valberedning.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Till revisorer har foreningen valt Magnus Emilsson och Carina Eriksson, BoRevision

Sammantriiden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-05-11. Foreningen har 4ven haft en extra féreningsstimma
2023-02-07 dar ny styrelse har valts. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollfért ssmmantrade.

Utforda historiska underhdll

2021 Tvitt och malning av alla platdetaljer
2021 Tvitt och malning av husfasader

2021 Byte av panel och malning av forrdd
2021 Byte av brevlador

2021 Borttagning av gammal antenn pa taket
2020 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
2019 Stamspolning

2018 Tvittning av takpannor

2018 Byte av silikonlister pa alla fonster

2015 Atgirder ventilation

2014 Milning, panelbyte forrad

2013 Uppfrischning av utemiljo

2012 Byte av elpatroner, virmepannor
Planerade underhdll

2023 Kanalrensning i ventilationssystem i samtliga fastigheter

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med kopet, anvinds som underlag for de
underhallsitgarder som utforts och planeras. Underlaget uppdateras fortlopande med de behov som uppticks
under tidens ging och med vad som kan tdnkas vara virdeskapande for fastigheten, foreningen och dess
medlemmar som helhet.

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avséttning till foreningens yttre underhallsfond med
minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa fastigheten.
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Avtal med leverantirer

Simpleko AB Ekonomisk forvaltning

Moller Stid AB Fastighetsskotsel/Stad

Vellinge Kommun  Vatten/avlopp och sophantering

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2022 ar en forlust. Resultatet for &r 2022 ér bittre dn resultatet for ar 2021.
Forandringen beror frimst p4 minskade underhéllskostnader.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost dr rintekostnaden och den har under ar 2022 6kat vilket beror pa att
foreningen belastas av hogre rantor 4n tidigare &r.

Under aret har foreningen amorterat 89 252kr pé de langfristiga skulderna.

I resultatet ingér avskrivningar vilket &r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten péaverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pé foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i
form av 1an och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Underhdll och dtgirder
Under verksamhetsaret har foreningen genomfort nedan atgarder/underhill av fastigheten:

e Ommalning ytterdorrar
e Ommalning 2 forrad
¢ Nya Porttelefoner till varje hus

e Service av elpannor i samtliga ldgenheter

Ovriga uppgifier
Arsavgifterna har under éret varit oforindrade, och i samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade
styrelsen om en avgiftsh6jning om 10% fr.o.m. 1 februari 2023.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 11 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under éret var 1. Det har under aret skett 1 dverlatelse.

Arsredovisning 2022

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2023 =1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av gillande prisbasbelopp (2023 =
525 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplételse 10% av
prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ér och tillstind).

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2022 2021 2020 2019
583755 575024 577 142 610 377
-196 751  -892247  -192 140 -56 513
63 62 63 59

42 000 316 506 274 506 232 506
17 000 000 14 000000 14000000 14 000000
881 881 881 881

560 560 560 559
8048 8149 8251 10 055
1,72 0,93 0,96 0,93
41,45 41,59 41,74 50,37

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 11 148 961 . - 1114891
Upplatelseavgifter 2 086 539 - - 2086 539
Fond, yttre underhall 316 506 - -274 506 42 000
Balanserat resultat -957 894 -892 247 274506  -1575635
Arets resultat -892 247 892 247 -196 751 -196 751
Eget kapital 1170185 0  -196751 11505114
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1575 635
Arets resultat -196 751
Totalt _1772386

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre
51 000
underhall
Att frén yttre fond i ansprak ta -42 000
Balanseras i ny rikning -1781 386
-1772 386

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01-  2021-01-01 -

© 2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter 2
Nettoomsittning 583 755 575024
Roérelseintakter 0 0
Summa rorelseintikter 583 755 575 024
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -443 388 -1166 113
Ovriga externa kostnader 7 -58 916 -70 126
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -155 436 -163 603
Summa rorelsekostnader -657 740 -1399 841
RORELSERESULTAT -73 985 -824 817
Finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter 1 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -122 767 -67 430
Summa finansiella poster -122 766 -67 430
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -196 751 -892 247
ARETS RESULTAT -196 751 -892 247
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 9 17 105714 17 261 150
Summa materiella anliggningstillgangar 17 105 714 17 261 150
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17105714 17 261 150
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 3511 6944
Ovriga fordringar 10 1089 1400
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 16 613 16 001
Summa kortfristiga fordringar 21213 24 345
Kassa och bank
Kassa och bank 1578 980 1684 593
Summa kassa och bank 1578 980 1684 593

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

1600193 1708 938

18 705 907 18 970 088
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31  2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 235 500 13 235500
Fond for yttre underhail 42 000 316 506
Summa bundet eget kapital 13277500 13552006
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 575 635 -957 894
Arets resultat -196 751 -892 247
Summa fritt eget kapital -1772 386 -1850 141
SUMMA EGET KAPITAL 11505114 11 701 865
Léngfristiga skulder
Summa lingfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,14 7 090 305 7 179 557
Leverantorsskulder 11152 12 304
Skatteskulder 1115 1925
Ovriga kortfristiga skulder 60 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 13 98 161 74 437
Summa kortfristiga skulder 7 200 793 7 268 223
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 705 907 18 970 088
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Arsredovisning 2022

Kassaflodesanalys

2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid irets bérjan 1684 593 2501 042
Resultat efter finansiella poster -196 751 -892 247
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 155 436 163 603
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet -41 315 -728 644
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3132 -3 889
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 21822 5336
Kassafl6de efter forindringar i rorelsekapital -16 361 -727 197
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -89 252 -89 252
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -89 252 -89 252
Arets kassaflode -105613  -816449
Likvida medel vid arets slut 1578980 1684593
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Solsidan i Skanér har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig p
bedémd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1-5%
Fastighetsforbittringar 5%
Installationer 20% Installationen ir fullt avskriven sedan 2021

Fullt avskrivna inventarier och installationer finns inte redovisade i balansriakningen.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéing hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlidggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pé
balansdagen har ett ligre vérde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.
Omsiittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Signed document (WSufe3)
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Arsredovisning 2022

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Hyresintikter, bostider 167935 159936
Arsavgifter, bostider 414 612 414 612
Ovriga intékter 1208 476
Summa 583 755 575024
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 11 000 | 0
Fastighetsskotsel 57 167 50 875
Stadning 22 614 43 463
Triadgardsarbete 399 14314
Summa 91179 108 652
Not 4, Reparationer 2022 2021
Planerat underhall 169760 901087
Reparationer 30 491 19115
Summa - 200251 920202
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 32893 23289
Sophamtning 31691 30 023
Vatten 54 326 51 965
Summa - 118910 105 277
Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsikringar S 14 820 14 474
Fastighetsskatt 18228 17 508
Summa 33048 31982
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Arsredovisning 2022

Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Bankkostnader 1685 2007
Ekonomisk forvaltning 29 564 28 956
Forbrukningsmaterial 517 7 408
Gemensamhetsanliggning 3600 3600
Revisionsarvoden 20 000 21500
Styrelse- och medlemsméten 1750 4769
Ovriga férvaltningskostnader 1800 1886
Summa 58 916 70 126
Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 122 767 67 430
Summa 122 767 67 430
Not 9, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 18 714 557 18 714 557
Utga'iende ackumulerat anskaﬁhingsv drde 18 714 557 18 714 557
Ingiende ackumulerad avskrivning -1453 407 -1297 971
Arets avskrivning -155 436 -155 436
Utgﬁende ackumulerad avskrivning -1 608 843 -1 453 407
Utgaende restviirde enligt plan 17 105 714 17 261 150
I utgdende restvirde ingdr mark med 5274 800 5274 800
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 11 200 000 8 200 000
Taxeringsvarde mark 5 800 000 5 800 000
Summa 17 000 000 14 000 000
Not 10, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1089 1 400
Summa 1089 1400
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Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Ekonomisk forvaltning “ ' 7808 7391
Forsakringspremier 8696 8610
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 109 0
Summa ’ - 16613 16 001
Not 12, Skulder till Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2023-02-13 3,13% 7090305 7179557
Summa - 7090305 7179557
Varay kortfristig del 7090305 7179557

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen
som har slutbetalningsdag inom ett ir redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode N o 10875 12750
El 6 548 3171
Forutbetalda avgifter/hyror 48 545 47 879
Utgiftsrintor 30813 9229
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1380 1408
Summa ¥ o - " . 98161 o 74 437
Not 14, Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning * 10 225 000 10 225 000
Summa - - 10225000 10225000

Bigned document (WSuf63)
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Arsredovisning 2022

Ort och datum

Johan Gardell Kerstin Méartensson
Ordforande Ledamot

Jimmy Sandberg Johan Lorentzon
Ledamot Ledamot

Birgitta Reimers

Ledamot

Viar revisionsberittelse har imnats

BoRevision
Carina Eriksson
Revisor
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