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RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
HEMSEHUS NR 1

Ordinarie foreningsstimma onsdagen
den 17 maj kl. 18.00

Lokal: Samlingslokalen i kvartershuset

DAGORDNING

1. Stammans éppnande

2. Faststéllande av réstlangd

3. Val av stdmmoordférande

4, Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

9. Val av en person som har att jamte ordféranden justera
protokollet

6. Val av réstraknare

7. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

9. Framlaggande av revisorernas berattelse

10.  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13.  Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14.  Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

15.  Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i
férekommande fall val av styrelseordférande

16.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

17.  Val av revisorer och revisorssuppleanter

18.  Val av valberedning och arvodeskommité

19.  Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av
féreningsmedlem till féreningsstamman i stadgeenlig ordning
inkomna arenden

20. Stammans avslutande



Medlemsvinst

RBF Hemsehus nr 1 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i

form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fé aterbaring pa de tjinster som foreningen koper frén
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av dterbdringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 9 700 kronor i &terbéring samt 14 688 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Hemsehus nr 1 far

Forvaltningsberattelse . ="

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séte i Region Gotland.

Avrets resultat &r bittre #n foregdende ar p.g.a. ligre underhalls- och driftskostnader.

Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 628% till 89%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 413 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 663 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Vakteln 2 i Region Gotland med 102 ldgenheter samt 1 gemensamhetslokal. Byggnaderna
ar uppforda 1981. Fastighetens adress dr Asarvegatan 2-208 i Hemse.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsékrade i Folksam via Proinova. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.0.k. Summa
12 40 36 14 102
Dessutom tillkommer
Mc garage Lokaler Garage P-platser
5 1 61 89

Total bostadsarea 7315 m?
Total tomtarea 33 130 m?
Arets taxeringsvirde 53 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 45000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsdrift Riksbyggen
Kallsortering Ragnsells
El Geab

Fiber Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 83 tkr och planerat underhall for 832 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beridkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 921 000 kr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 126 kr/m? per ar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 780 000 kr.

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen nagot under den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Tvéttmaskin 158 888
Kulvert och virme 636 679
Forradsdorrar (2st) 36 794
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Forradsdorrar 2014
Ny tryckhallare virme 2014
Mangel 2014
Malning av dorrar 2015
Ny torktumlare 2015
Armaturer garage/fasad 2015
Forradsdorrar 2015
Lekplats 2016
Ny panel kvartershus 2016
Rabatter/gronomrade 2017
Installationer el, individuell el avldsning 2017/2018
Panelbyte och mélning forrad 2018
Fonsterbyte samt panelbyte kvartershus 2018
Byte av kulvert (20 %) 2018
Byte av fonster och fonsterdorrar 2019
Planteringar/trad 2019/2020
Nytt torkskap och torktumlare 2020
Installation kulvert o virmesystem 2020
Resterande fran fonsterbyte 2020
Gemensamma utrymmen 2021
Installationer 2021

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sven-Ake Lunderhage Ordférande 2024
Per Klintbom Ledamot 2023
Ake Bickman Ledamot 2024
Andreas Wessberg Ledamot 2023
Marina Engstrém Ledamot RB 2023 (slutat pa Riksbyggen)
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Christin Olsson Suppleant 2023
Kerstin Roos Suppleant 2023
Peter Ronhagen Suppleant 2023
Jonas Svensson Suppleant RB 2023 (slutat pa Riksbyggen)
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2023
Eva Jakobsson Intern revisor 2023
Erik Norman Intern suppleant 2023
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Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Fia Karlsson 2023, sammankallande
Ann-Marie Karlsson ' 2023
Tore Olsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett séitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 128 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 17 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 132 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hija &rsavgiften med 2 %
fran 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 659 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st.)

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.
Féljande aktiviteter dr genomforda.

- Elhandelsavtal har tecknats med Geab till 2024-04-30 som garanterar att 100 procent av den el som képs in &r
miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gér bostadsrittsféreningen ett aktivt miljdval och tar ansvar

for minskade utsldpp av klimatpéverkande vixthusgaser.

- Foreningen koper energitjédnster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning.

- Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.-Dessutom har foreningen
beslutat sig for att genomfora induviduell elavldsning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 5185 5105 5123 4962 4615
Resultat efter finansiella poster 250 -1300 -728 -6 892 -6
Arets resultat 250 -1300 -728 -6 892 -6
Resultat exklusive avskrivningar 663 -895 -319 -6 482 -403

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -117 -1595 -1019 -6 882 4
Avsittning till underhallsfond ki/m? 107 96 96 55 " 55
Balansomslutning 31239 31340 32564 28 548 28 364
Kassaflode, indirekt metod 120 -802 4381 552 -460
Soliditet % 10 9 13 17 41
Likviditet % 89 628 908 414 182
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 659 646 646 630 600
Driftkostnader, kr/m? 535 738 670 . 1479 598
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 422 404 388 408 . 444
Rénta, kr/m? 62 58 50 47 41
Underhallsfond, kr/m? 10 17 195 161 653
Lén, kr/m? 3736 3764 3791 3134 2009
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Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrédkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 2621651 125 471 1325 680 -1300 365
Disposition enl. &rsstimmobeslut -1 300 365 1300 365
Reservering underhéllsfond 780 000 780 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -832 362 832 362
Arets resultat 249 655
Vid arets slut 2 621 651 73 109 77 677 249 655
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 25315
Arets resultat 249 655
Arets fondavsittning enligt stadgarna -780 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 832 362
Summa 327 332
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 327 332

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5185494 5105015
Ovriga rorelseintikter Not 3 219 475 209 194
Summa rorelseintikter 5404 969 5314209
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 915 995 -5397 576
Ovriga externa kostnader Not 5 -255 650 -289 551
Personalkostnader Not 6 -180 188 -130 804
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -413 425 -405 206
Summa rorelsekostnader -4 765 257 -6 223 138
Rérelseresultat 639 712 -908 928
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 14 688 14 688
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 50 106 19 508
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -454 852 -425 633
Summa finansiella poster -390 057 -391 436
Resultat efter finansiella poster 249 655 -1 300 365
Arets resultat 249 655 -1 300 365
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark ' Not 11 23 001 744 23 406 950
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 156 156 0
Summa materiella anliggningstillgangar 23 157 900 23 406 950
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 153 000 153 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 153 000 153 000
Summa anléiggningstillgangar 23 310900 23 559 950
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 132 1028
Ovriga fordringar (skatt och moms) 37058 37057
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 512 657 505 036
Summa kortfristiga fordringar 549 847 543 121
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 7378 693 7 258 400
Summa kassa och bank 7 378 693 7258 400
Summa omsiittningstillgdngar 7 928 540 7 801 521
Summa tillgdngar 31239 440 31 361 471
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2621651 2621651

Fond for yttre underhall 73 109 125 471

Summa bundet eget kapital 2 694 760 2747 122

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 77 677 1325680

Arets resultat 249 655 -1.300 365

Summa fritt eget kapital 327 332 25315

Summa eget kapital 3022 092 2772 437
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 19 261 969 27 329 357

Summa langfristiga skulder 19 261 969 27 329 357

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8067388 203 980
Leverantorsskulder 171 424 329 247
Skatteskulder 18 813 26 973
Ovriga skulder 1207 557
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 696 548 698 921
Summa kortfristiga skulder 8 955380 1259 678
Summa eget kapital och skulder 31239 440 31 361 471
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 20650 =l 300280
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 413 425 405 206

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 663 080 -895 159
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -6 726 16 735

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 7 695 702 276 895

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 8 352 056 -601 529
Investeringsverksamheten

Investeringar i installationer -164 375 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -164 375 0
Finansieringsverksamheten

Férdndring av skuld -8 067 388 -200 440

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 067 388 -200 440

Arets kassaflode 120 293 -801 969

Likvidamedel vid arets borjan 7258 400 8 060 369

Likvidamedel vid arets slut 7378 693 7258 400

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Maskiner Linjar 10
Markanldggningar Linjar 10
Mark &r inte foremal f6r avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 4 817 460 4722972
Hyror, garage 2940 0
Hyror, p-platser 183 100 169 502
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -780 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -15 550 0
Elavgifter 198 324 212 541
Summa nettoomsittning 5185 494 5105 015
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 189 720 189 720
Ovriga lokalintikter -600 0
Ovriga ersittningar 29 284 19 105
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -9 0
Atervunna fordringar 600 0
Ovriga rorelseintikter 480 369
Summa évriga rorelseintakter 219 475 209 194
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -832 362 -2 445 753
Reparationer -83 050 -43 045
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -142 140 -147 798
Forsakringspremier -185 556 -180 388
Kabel- och digital-TV -283 163 -282 514
Aterbring frin Riksbyggen 9700 9100
Serviceavtal 0 -12 113
Obligatoriska besiktningar 0 -3 060
Sno- och halkbekédmpning -7313 -5 149
Forbrukningsinventarier -18 133 -21 151
Fordons- och maskinkostnader -3 251 -26 955
Vatten -495 381 -430 481
Fastighetsel -277 830 -279 639
Uppvérmning -815 961 =770 490
Sophantering och atervinning -136 420 -124 753
Forvaltningsarvode drift -645 135 -633 388
Summa driftskostnader -3 915 995 -5 397 576

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -179 430 -229 145
Arvode, yrkesrevisorer -22913 -14 375
Ovriga forvaltningskostnader -23 282 -14 534
Kreditupplysningar 0 201
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 630 -22 355
Kontorsmateriel -6 215 -3 922
Medlems- och foreningsavgifter -4 080 -3 060
Bankkostnader -2 100 -1 975
Ovriga externa kostnader 0 -387
Summa dvriga externa kostnader -255 650 -289 551

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -111 826 -103 254
Sammantrédesarvoden -34 000 0
Sociala kostnader -34 362 -27 550
Summa personalkostnader -180 188 -130 804
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -302 242 -302 242
Avskrivning Anslutningsavgifter -83 714 -83 714
Avskrivningar tillkommande utgifter -19 250 -19 250
Avskrivning Installationer -8 219 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -413 425 -405 206
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintékter fran langfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra
foretag 14 688 14 688
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 14 688 14 688
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 9 853 19 323
Rinteintékter fran likviditetsplacering 40 198 0
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 24 186
Ovriga rénteintikter 31 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 50 106 19 508
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -454 852 -424 780
Ovriga rintekostnader 0 -853
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -454 852 -425 633
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 30224 231 30 224 231
Mark 601 730 601 730
Anslutningsavgifter 662 055 662 055
Markanldggning 429 050 429 050
Tillkommande utgifter 192 500 192 500
32 109 566 32 109 566
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 32109 566 32 109 566
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7 579 725 -7 277 482
Anslutningsavgifter -578 342 -494 629
Markanldggningar -429 050 -429 050
Tillkommande utgifter - 115 500 -96 250
-8702617 -8 297 411
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -302 242 -302 242
Arets avskrivning tillkommande utgifter -19250 -19250
Arets avskrivning anslutningsavgifter -83 713 -83 713
-405 205 -405 205
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 107 822 -8 702 617
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 001 744 23 406 950
Varav
Byggnader 22 342 265 22 644 507
Tillkommande utgifter 57750 77 000
Anslutningsavgifter 0 83713
Mark 601 730 601 730
Totalt taxeringsvarde 53 000 000 45 000 000
varav byggnader 44 000 000 37 000 000
varav mark 9 000 000 8000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Arets inkép
Laddstolpar 164 375
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 164 375 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar
Laddstolpar -8 219 0
-8 219 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 219 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 156 156 0
Varav
Laddstolpar 156 156 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 153 000 153 000
Summa andra langfristiga fordringar 153 000 153 000
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 208 021 185 556
Forutbetalt forvaltningsarvode 199 507 199 507
Forutbetald elavgift 0 72767
Forutbetald kabel-tv-avgift 47174 47 206
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 57955 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 512 657 505 036
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 6727 863 5 887 665
Transaktionskonto 650 830 1370 736
Summa kassa och bank 7 378 693 7 258 400
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 27 329 357 27533 337
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -203 980 -203 980
Omsittning av 1an 2023 -7 863 408 0
Langfristig skuld vid arets slut 19 261 969 27 329 357

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,40% 2023-09-01 5227 155,00 0,00 54 592,00 5172 563,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2023-12-30 2711 812,00 6 989,00 27 956,00 2 690 845,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2024-03-01 7780 000,00 0,00 80 000,00 7700 000,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2024-10-30 3 970 576,00 0,00 20 052,00 3950 524,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2025-03-01 1 405 380,00 0,00 14 160,00 1 391 220,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2025-03-01 1431 425,00 0,00 7220,00 1 424 205,00
STADSHYPOTEK 1,78% 2030-09-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
Summa 27 526 348,00 6 989,00 203 980,00 27 329 357,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 459 592 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortftistig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 1 838 000 kr.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypotekets 1&n om 7 863 408 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr 1angsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga lanen

under kommande ar.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 16 171 16 061
Upplupna réntekostnader 36 208 36 373
Upplupna driftskostnader 3188 0
Upplupna elkostnader 35335 35 859
Upplupna virmekostnader 113 932 122 608
Upplupna styrelsearvoden 51150 51150
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3085 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 437 479 436 870
Summa upplupna kostnader och férutbhetalda intékter 696 548 698 921
Stéllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 27 913 000 27913 000

Véasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter

Q023 -01-72

Ort och datum
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsférening Hemsehus nr 1

Org.nr. 716404-9467

Rapport om d&rsredovisningen

Uttalanden

Vi utfort
Bostadsrattsférening Hemsehus nr 16r rékenskapséret 2022-01-01
- 2022-12-31.

har en revision av &rsredovisningen  for

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen Gr férenlig med

&rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att  foreningssstdmman  faststdller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det "Den

fdrtroendevalde revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till

registrerade  revisionsbolagets ansvar'  samt
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillraekliga och

dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
att den ger bild

&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna

upprattas  och en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer dr nddvandig fér att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av d&rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
péverka fdrmégan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vé&ra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar

l&dmna en revisionsberdttelse som innehdller véra
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst& p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas pdéverka de
beslut

° _—
arsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare fattar med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamaélsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre @n for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vér revision fér att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgarder som &r lampliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen
om den osdkerhetsfaktorn eller, s&dana

vasentliga om



ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om

upplysningar
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att en férening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av d&rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsférening
Hemsehus nr 1 for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar  styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och

dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter

i 8vrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

+ fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot

féreningen, eller

+ pd& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,

0 vy
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar

férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
pd det
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning

utférs  baseras registrerade  revisionsbolagets
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pé& sddana atgdrder, omr&den och
forhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och ddr avsteg
och &vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
Vi fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgédrder och andra férhéllanden som

situation. gér igenom och prévar
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r

férenligt med bostadsrattslagen.



Visby den’ 72023

=

Gra}\t Thornton Sweden AB
Anita Levander

Auktoriserad revisor

Eva Jakobsson
Fértroendevald revisor

Bostadsrattsférening Hemsehus nr 1

3(3)



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med ¢vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere. ‘

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.:

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk foérening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning
Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens

. formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
* Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll. ’

Upplupna intékter &r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f8reningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaéga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fésrekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks8 intriffar,
b) det dr osédkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F H el I lse h u S n r 1 for RBF Hemsehus nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

‘00 ato I} Riksbyggen
m.iisbyggen.se ~ Run fmy Irg&ag Livet
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