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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Kommendanten i Kévlinge far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsriittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte i Kdvlinge.

Bostadsriittsforeningens byggnader uppfordes &r 1986 pé fastigheterna Kaplanen 1 och Kommendanten 2 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr Gryvigen, Granaths vég och Sjodahlsvéigen i Kévlinge.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok ) ) ) Antal Yta m?
2 3 188
3 18 1454
4 . 10 955
31 2:597
Garage 31
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2022-05-19, varvid 18 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstémma

Glenn Willman ordforande

Arne Andersson vice ordforande
Tommy Svensson sekreterare
Hékan Amylon styrelsesuppleant
Richard Larsson styrelsesuppleant
Karl-Johan Vilhelmsson styrelsesuppleant

Av foreningen vald revisor har varit Lars Johansson samt Tommy Martensson som revisorssuppleant.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantérer

Leverantorer Avtalstyp

Skanska energi elavtal

Telenor kabel-TV

Landnet bredband

HSB Skane ekonomisk forvaltning

HSB Skéne underhéllsplansavtal

Vaillant service gaspannor

Claes Jonsson maskinstation sno och halkbekampning
Lansforsakringar Skéne fastighetsforsakring (fullvirde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsréttstillagg for foreningens ldagenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utover den vanliga hemfGrsékringen. £



Brf Kommendanten i Kavlinge
Org nr 716407-4176

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2022-09-13 av tvé representanter for styrelsen tillsammans med underhalls-
planerare frdn HSB Skane. Det konstaterades att foreningen skéter sitt underhallsansvar vél.

Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av féreningens underhallsplan. Underhélls-
planen som fGreningen koper fran HSB Skane innehaller kéinda underhallsatgérder pa foreningens fastighet de kommande

60 &ren, ndr de beriiknas genomfdras och vad utgiften for atgirden beréknas uppga till i dagens prislége.

Underhall
Under aret har foreningen tagit Sver styrningen av utebelysningen fran Kévlinge kommun. Omkoppling till egen styrning
har gjorts av elentreprendr och skymningsreld har installerats. Detta pa grund av krav fran kommunen.

Stamspolning och avloppsrensning dagvatten har genomforts 2022 enligt underhéllsplanen.
Styrelsen har begirt in offerter angdende laddstolpar, men inga beslut har &nnu tagits i frégan av styrelsen.
[ Kévlinge kommun pagar nybyggnation av ett fjarrvirmeverk och féreningen har ldmnat intresseanmélan for framtiden.

Foreningen har dessviérre drabbats av ett antal inbrott i foreningens forrad.

P4 grund av inbrotten s& har samtliga laskolvar till garageportarna bytts ut.

Mojligheter for att sitta upp bevakningskameror har undersdkts och offerter for detta har begérts in. Vissa atgéarder
dr vidtagna.

Tva styrelsemedlemmar har under ret deltagit i en kurs av HSB angéende lagstiftning kring bevakningskameror.
10 st nya takfldktar har inhandlats och lagts pa lager for framtida byte.

P4 grund av radande situation med krig i Europa, hdgre réntor och eventuell brist pa gas och el sé har styrelsen begirt in
offerter frén 10 st olika leverantérer av virmepumpar luft/luft. Dessvérre blev det ett allt for hogt pris med underhallsansvar
for foreningen, dérfor sé overlit styrelsen offerterna till medlemmarna att agera pa.

Under november har styrelsen upphandlat byte av lampor i vér utebelysning, 11 st gatlampor, dels pa grund av att befintlig
belysning #r miljofarlig, dels genom byte till ledlampor for att elforbrukningen ska minskas. Bytet genomfors under
december 2022 och januari 2023.

Under december-januari genomfdrs en renovering av var foreningslokal. Samtliga viggar malas, tak byts ut, toalett och kok
fornyas och armaturer byts ut. Arbetet beridknas vara klart i §vergangen januari-februari 2023. Det mesta av arbetet utfors av
medlemmar, férutom el, vvs och vatrumsgolv. Beriiknad totalkostnad ca 160,000 kr. I underhallsplanen for 2024 finns denna
renovering upptagen och kostnaden har dér beriknats till knappt 140,000 kr. Styrelsen bedémde att vi behdvde tidigareldgga
detta arbete med ett ar.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 737 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Den for &r 2023 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att 1dmna
arsavgifterna ofordndrade.

Diagram 6ver arsavgifternas fordndring under 5 ér, belopp i kr/kvm bostadsréttsyta bostader
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 10 206 986 kr. Under aret har foreningen amorterat 500 000 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 20 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapséreté bOrjaﬁ A 44
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 7
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 7
Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut 44

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 5 bostadsritter dverlatits (forra aret dverléts 6

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen ar att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet.

Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

’ 2022 2021 2020 ; 2019
Nettoomsittning, tkr ] 1957 1952 , 1939 1941
Resultat efter finansiella poster, tkr _ 692 770 -1028 708
Eget kapital, tkr ; 7939 7247 6478 7505
Taxeringsvarde, tkr 36530 36 530 23 244 23244
-varav byggnad, tkr ) 22 146 22 146 ‘ 15 866 15 866
Soliditet, % ) 3% 40% 36% 39%
Arsavgi ft/m* bostadsréttsyta bostéder ] 737 737 ‘ 737 737
Bankskuld/m? bostadsrittsyta ] _ 3930 4123 ) 4315 4508
Réntekostnad/m? bostadsrattsyta - 48 51 4 ] 63
Belaningsgrad I(s‘kuldy/tax-varde)’ 28% 29% , 48% i 50%



Forandring i eget kapital

Belopp vid arets
ingang
Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman:
Balanseras
iny rakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid érets
utgang

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

261 998

261 998

Upplatelse- Fond yttre
_avgifter underhall
0 4 666 789

741 000

-162 164

0 5245 625

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rékning

Balanserat
resultat

1 548 962

769 586

-741 000

162 164

1 739712

Brf Kommendanten i Kévlinge
Org nr 716407-4176

Arets
resultat

769 586

-769 586

691 870

691 870

Totalt

7247335

0
691 870

7939 204

2318548
-741 000
162 164

691 870

2 431 581

2431581
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Resultatrdakning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintiakter

Nettoomsittning Not 2 1 957 442 1952 033
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 622 7 893
Summa rorelseintakter 1971 064 1959 926
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -870 062 -798 378
Ovriga externa kostnader Not 5 -43 416 -30 997
Personalkostnader Not 6 -51 519 -39 249
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -193 086 -193 088
Summa rérelsekostnader -1 158 084 -1061712
Rorelseresultat 812 980 898 214
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 7026 5070
Réntekostnader och liknande resultatposter -128 137 -133 698
Summa finansiella poster -121 111 -128 628
Resultat efter finansiella poster 691 870 769 586
Resultat fore skatt 691 870 769 586
Arets resultat 691 870 769 586
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summoa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

16 094 599 16 287 685
16 094 599 16 287 685
16 094 599 16 287 685
150 0

140 778 128 627

14 695 13 586

155 623 142 213

1 000 000 1000 000
1 000 000 1000 000
1173 950 808 103
1173 950 808 103
2329573 1950 316
18 424 171 18 238 001
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14
Not 15

2022-12-31

2021-12-31

261 998 261998
5245 625 4 666 789
5507 623 4928 787
1739712 1548 962

691 870 769 586
2431 581 2318 548
7939 204 7 247 335
6705916 10 206 986
6705916 10 206 986
3501 070 500 000

69 975 11 626

185 543 96 461

356 117

22 107 175476
3779 051 783 680
10 484 967 10 990 666
18424 171 18 238 001
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Lépande verksamhet

Rérelseresultat 812 980 898 214

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 193 086 193 088
1006 067 1091 302

Erhéllen rénta 6929 5070

Erlagd rinta -128 786 -134 433

Kassaflode fran lopande verksambhet 884 210 961 939

(fore fordandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6474 -8 744
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -5 050 67 729
Kassaflode fran I6pande verksamhet 872 686 1020924

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
Arets kassafléde 372 686 520 924
Likvida medel vid arets borjan 1 845 662 1324738
Likvida medel vid drets slut 2218348 1 845 662
372 686 520 924

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Skéne
in i de likvida medlen. '
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller bersiknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plansamt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért ver forvéntade nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 120 &r

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar beréknas utifrén foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av,
fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstillande av medel for
underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hianforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjdnsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Kassaflédesanalys
Kassaflgdesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 1 845672 1845672
Hyresintékt dvrigt 1800 0
Konsumtionsavgift vatten 76 055 76 425
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 22 320 22 320
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11 595 7616
1957 442 1952 033
Not3 Ovriga rorelseintikter
Ovrigt 13 622 7 893
13 622 7 893

Not4 Driftskostnader

Reparationer -113 908 -78 741
El -46 135 -26 553
Vatten -86 521 -88 391
Renhallning -40 532 -37 207
TV, bredband, iptelefoni -25392 -24 789
Serviceavtal -4 673 -29 597
Forvaltningskostnader -80 455 -72 008
Forsikringar -30 107 -28 732
Fastighetsskatt ' -273 975 -264 244
Periodiskt underhall -162 164 -148 115
Ovriga driftskostnader -6 200 0
-870 062 -798 378
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -45 999 [
Underhall 6vrigt -116 165 -148 115
-162 164 -148 115

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -12.125 -11 875
Ovriga forvaltningskostnader -90953 -8 530
Kostnader dverlatelse och panter -14 286 -8 117
Foreningsverksamhet -7052 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -2475

-43 416 -30 997

Not 6 = Personalkostnader

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -38 000 -31 000
Loner for anstéllda -6 000 -3150
Sociala avgifter -7 519 -5 099

-51 519 -39 249

Not7  Avskrivningar

Byggnader -193 086 -193 088

-193 086 -193 088
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Not8 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 19 308 641 19 308 641
Ingdende anskaffningsvirde mark 454 600 454 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 19 763 241 19 763 241

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -3475 556 -3 282 468
Avrets avskrivningar byggnader -193 086 -193 088
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 668 642 -3 475 556
Utgaende redovisat viirde 16 094 599 16 287 685
Redovisade virden byggnader 15639 999 15 833 085
Redovisade virden mark 454 600 454 600
Fastighetsbeteckning: Kaplanen 1 och Kommendanten 2
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1987 22 146 000 14 384 000 36 530 000 36 530 000
22 146 000 14 384 000 36 530 000 36 530 000
Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 19 890 000 19 490 000
varav i eget fOrvar -6 109 000 -5709 000
Summa stiillda siikerheter 13 781 000 13 781 000

Not9 Ovriga fordringar

Avrikning HSB 44 398 37 559
Skattekonto 96 380 91 068
140 778 128 627

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring 7633 7210
Forutbetald kabel-TV och bredband 6937 6 348
Upplupna rénteintakter 125 28

14 695 13 586

Not 11 Kortfristiga placeringar
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 2,25% 2023-03-29 1 000 000 1 000 000
1000 000 1000 000

Not 12 Kassa och bank

Kassa 2772 3082
Sparbanken Skéane 1171178 805 021
1173 950 808 103

"
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Laneinstitut Riintefindring Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,38% 2023-04-30 3376070 300 000
Stadshypotek AB 1,01% 2025-03-01 3119916 0
Stadshypotek AB 1,17% 2025-04-30 3 786 000 200 000
10 281 986 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6705916
Nista ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 3376070
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3576 070
Genomsnittsréntan vid arets utgdng 1,19%
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 2000000
Om fem ér berdiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 7 781 986
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer @n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt -10 399 0
Personalens kéllskatt 6750 0
Arbetsgivaravgifter 3888 0
Ovriga kortfristiga skulder 117 117
356 117

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 8216 7058
Upplupna réantekostnader 13 891 14 540
Forutbetalda arsavgifter och hyror 0 152 203
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 1 675
22107 175 476

Kivlinge ’2_6-_/ 3 2023
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Revisor vald av foreningsstimman
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Tomm)/ Svensson



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Kommendanten i Kavlinge, org.nr. 716407-4176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fr Brf Kommendanten i
Kavlinge for rékenskapséret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenfig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av féreningen har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedSmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och ait [imna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig fefaktighet
till fljd av oegentligheter ar hiigre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamhaten pé upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéatteisen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en fSrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa

informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.
Revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal & att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av;
foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtGver min revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget til  enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorms ansvar. Jag &r
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt Revisorn utsedd av foreningen har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvar enligt dessa krav.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och

andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska foreningr,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av foreningen professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av
féreningens professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Iméden 27 /3 2023

N~

Lars Johansson
Av féreningen vald revisor



