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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf 206 Obrink i Tierp (716422-4060) far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 1990. Foreningen dger byggnaderna
pé fastigheten Tierp 132:4 och som byggdes &r 1992 i vilka man uppléter ligenheter och lokaler.
Marken innehas med #ganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamél ér att i foreningens hus upplédta
bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 13 juli 2018.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 17 januari 2023.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Kerstin Lindqvist ordforande

Lize-Lotte Lofgren vice ordforande, i tur att avgd
Ulf Tornkvist sekreterare, i tur att avgd

UIf Eriksson ledamot, i tur att avga

Irene Haglund ledamot, i tur att avga
Annika Bohlin ledamot

Hakan Soderholm ledamot, i tur att avga

Firmatecknare ar Kerstin Lindqvist, Hikan Soderholm, UIf Eriksson och Irene Haglund, tvé i
forening.
Styrelsen har sitt site i Tierp.

Revisorer har under aret varit Barbro Forsman, vald av foreningen och Lizette Sdderdahl fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Som suppleant for Barbro Forsman valdes Siv Kjetselberg.

I valberedningen ingér Inga-Lill Lagerlof (sammankallande), Jenny Norman och Kerstin Linneruth.
Den allméinna administrationen (vicevirdssysslor) har fordelats pé tre styrelseledamoter:

Kerstin Lindqvist, Lize-Lotte Lofgren tom januari 2023, Annika Bohlin from februari 2023 och
Hékan Soderholm.

Den 6 december 2022 hade foreningen adventsfika och den 23 augusti 2023 holl foreningen en
grillkvéll med underhéllning av Hopkoket.
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Boservice i Uppland AB Ekonomisk forvaltning

HSB Boservice i Uppland AB Teknisk forvaltare, ventilation
Stafa Fastighet och Tradgéard Fastighetsskotsel

Cimzons Clean AB Stad

NOA Lyftteknik AB Hisservice

Vattenfall AB Elavtal

Tierps Fjarrvirme AB Fjarrvarme

Temab AB Hushalls- och matavfall

Ragnsells AB Himtning glas, plast, tidningar, kartonger och metall
Telia AB Bredband, fiber-tv, telefoni

Folksam AB Fastighetsforsakringar

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett verskott uppgdende till 68 057kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 4 693 311 kr. Planerat underhll av fastigheterna har
genomforts for 319 827 kr.

Underhall och investeringar

Underhéallsfondens storlek ér vid rdkenskapsarets slut 4 134 635 kr. Styrelsen foresldr att stimman
avsitter 212 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocks att stimman disponerar
319 827 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Under éret har foljande storre underhéll/investeringar skett:

- Renovering av ett badrum i Igh, pga tidigare vattenskada 2018.

- Nytt staket vid ett av 1dghusen.

- Monterat in renslucka och stérre inspektionslucka i trapphus Bergsgatan 2B.
- Hamling av allétraden och trid vid Véstra Témnarvagen.

- Planterat 2 st dppeltrid utanfor kvartersgérden.

- Reparationer av 3 st Igh efter vattenskador.

Renovering/underhéll som planeras paborjas 2023-2024:

- Byte av ytterdorrar laghusen

- Montering av rensluckor och stérre inspektionsluckor i resterande trappuppgéngar.
- Omdragning av vattenledningar till kok och badrum i 2:orna Bergsgatan.

- Byte av alla ventiler i elementen.

Ovrigt

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes den 30 maj 2023. Vid besiktning framkom inga
vésentliga brister.

Styrelsen beslutade att hdja &rsavgifterna med 7 % frdn den 1 oktober 2023.

Garageavgiften hojs frdn 400 kr/man till 450 kr/méan och parkeringsavgiften fran 200 kr/man till 250
kr/man fran den 1 oktober 2023.
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Medlemsinformation
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Vid rikenskapsérets slut uppgér drsavgifterna till i genomsnitt 937 kr per kvm ligenhetsyta och &r.

Arsavgifterna ska ticka foreningens l6pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat

planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 70 (73).
Under aret har 3 (9) bostadsratter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Tierp 132:4 har ett taxeringsvérde uppgéende till 41 438 000 kr, varav

byggnadsvirdet dr 33 635 000 kr.
Foreningens hus byggdes 1992.

Ldgenhetsfordelning

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslidgenheter med bostadsritt 1 % rok
med sammanlagd yta av 4 147 kvm 2 rok
2 Y5 rok
3 rok
4% rok

Summa bostadsldgenheter

Garage

P-platser for medlemmar att hyra
Gdéstparkering

Gistparkering for funktionshindrade

6 st
19 st
8 st
20 st
3st
56 st

25 st
29 st
8 st
2 st

Byggnaderna ar fullviirdesforsikrade hos Folksam. Bostadsrittstilligg ingér ¢j i foreningens

fastighetsforsakring.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar féreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" ar ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022/23  2021/22  2020/21  2019/20

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 937 912 912 912
Laneskuld kr/kvm 5433 5577 5710 5843
Likvida medel 2168 2172 2 509 4 491
Kassalikviditet i % 26,3 188,3 29,9 49,2
Soliditet i % 30,0 29,3 28,5 27,9
Overskott fér underhall kr/kvm 290 304 277 359
Nettoomsattning 4 071 3914 3920 3912
Resultat efter finansiella poster 68 189 55 784
Arets resultat 68 189 55 784
Eget kapital 9 891 9 947 9633 9578
varav underhallsfond 4135 4 374 4 586 4 523
Utfort underhall 320 273 327 53

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetsldn fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgingar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omforhandling under nista rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beréknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsiittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forandring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
_ insatser underhdll  resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 1063 002 4374160 4196271 189458
Avsattning till fond for yttre underhall 33 000
Arets uttag fran fond for yttre underhall -272 525

Balanseras i ny rakning
Upplatelse av ny bostadsratt

428 983 -189 458

Arets resultat 68 057
Belopp vid arets utgang 1063 002 4134 635 4625254 68 057
Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 4 625 254
Arets resultat 68 057

Att disponera 4693 311
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsétts enligt plan 212 000
Uttag ur foreningens underhalisfond for utfort underhall -319 827
Balanserat resultat 4801138
Summa 4 693 311

Ekonomisk stillning och resultat

6(18)

Totalt
9 822 891

68 057
9 890 948

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stillningen vid drets

utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N o o
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2022-09-01
-2023-08-31

4071074
97 646

4168 720

-2 483 519
-319 827
-17 312
-118 898
-812 923
-3 752 479
416 241

6 636
-354 820
-348 184

68 057

68 057

68 057
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2021-09-01
-2022-08-31

3914 200
0

3914 200

-2 139 535
-272 525
-31932
-121 191

-798 023
-3 363 206
550 994

4 225
-365 761

-361 536

189 458

189 458

189 458
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Balansrdkning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgadngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placerihgar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

14

15

2023-08-31

30 636 441

30 636 441

500

500

30 636 941

0
1808 167
62 252

1870419

447 113

447 113

750

750

2318 282

32 955 223
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2022-08-31

31 300 364

31 300 364

500

500

31 300 864

-200
1733 561
60 031

1793 392

447 113

447 113

750

750

2 241 255

33542 119
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

16

17
18

2023-08-31

1063 002
4 134 635

5197 637

4 625 254
68 057

4693 311

9 890 948

14 250 503

14 250 503

8279 168
70 450

18 929

13 882
431343

8813772

32955223
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2022-08-31

1063 002
4 374 160

5437 162
4196 271

189 458
4385729

9 822 891

22 529 671

22 529 671

600 000
151 992
24 460
7712
405 393

1189 657

33 542 119
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestér av inkdpspriset
och utgifter som ér direkt hinforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nér det
sr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ér forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sdtt. Alla Ovriga
kostnader for reparationer och underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen 1
den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms
vara visentlig, delas tillgéngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p4 materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgingens anskaffningsvérde,
skrivs av linjért over dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgng har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: Byggnader 1,3 %

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststilla om det finns nigon indikation pé att dessa tillgngar har minskat i virde Om sa ir
fallet, berdknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhalisplan. Avsittning och iansprékstagande frdn underhéllsfonden beslutas av stimman.
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 7,7 Mkr till omforhandling under ndsta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlings lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
siger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 14n som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Freningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 589 kr per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare 4r ett
skatteméssigt underskott uppgéende till 16 162 701 tkr.

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Arsavgifter bostader 3 887 460 3783 444
Hyresintakter garage 117 500 89 200
Hyresintakter p-platser 62 100 28 600
Overlatelseavgift 2521 9610
Efantférskrivningsavgift 1491 3 346
Ovriga intakter 2 0
Summa nettoomsattning 4071074 3914 200
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersattning
Elstod

Summa évriga rorelseintéikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad®
Besiktningskostnader
Snorenhalining
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

*Fonsterputs 29 195 kr
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2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
10 280 0

87 366 0

97 646 0
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
182 784 207 277

20 231 24 358
91636 66 640
5019 4 888

91 357 60 985
3483 3 456

443 675 356 201
473 393 253 754
400 140 390 584
217 612 202 923

88 675 79 298

76 364 76 296

164 826 164 988
114 970 111 260

86 099 83 423

2 904 4334

2 451 1906

17 100 17 100

800 29 864
2483519 2139 535
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall tak

Planerat underhall fasad

Planerat underhall fonster och dorrar
Planerat underhall mark

Planerat underhall bostader
Planerat underhall 6vrig utrustning

Summa underhallskostnader

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Kreditupplysning, inkasso
Revisionsarvode extern revisor

Summa Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Vicevéardsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och [dneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstalld personal.
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2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
0 6 439
47 201 0
20 763 0
61063 2063
190 800 31 250
0 232773
319 827 272 525
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
4 280 15 462
840 934
285 3423
11 907 12 113
17 312 31932
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
61630 45 984
35436 47 397
2000 1 500
3 381 1428
2 000 10 500
14 451 14 382
118 898 121 191
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Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.

Ranteintakter fran placeringar
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrakningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Ingaende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda varden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

2022-09-01
-2023-08-31

812 923

812 923

2022-09-01

-2023-08-31

1655
4 981
-354 820

-348 184

2023-08-31
54 529 620
149 000

-24 789 256
-812 923

29 076 441
1 560 000
30 636 441

33635 000
7 803 000

2023-08-31

500

500
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2021-09-01
-2022-08-31

798 023

798 023

2021-09-01
-2022-08-31

1082
3143
-365 761

-361 536

2022-08-31
53 593 823
935 797
-23 991 233
-798 023
29 740 364
1560 000
31300 364

33 635 000
7 803 000

2022-08-31

500

500 /%%
W

)
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Not12  Ovriga fordringar
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
| avrakning med HSB Uppsala 1720 250 1724 148
Skattekonto 87 917 8 159
Ovriga fordringar 0 1254
Summa oOvriga fordringar 1808 167 1733 561
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Forsakringspremier 25213 25938
Forvaltningsavtal 7 262 7 002
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 26 187 26 215
Upplupna ranteintékter 3590 876
Summa forutbet kostn och uppl intakter 62 252 60 031
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
HSB Uppsala, bunden placering 447 113 447 113
Summa évriga kortfristiga placeringar 447 113 447 113
Kortfristiga placeringar med foljande villkor:
Rinta Loptid Belopp
HSB Uppsala, bunden placering 2,05 % 2024-04-12 447 113
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Not 15 Kassa och bank

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
Bank 750 750
Summa kassa och bank 750 750
Not 16 Skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 529 671 23129 671
Summa langfristiga skulder 22 529 671 23129 671
Stallda sékerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 49 515 000 49 515 000
Summa stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 49 515 000 49 515 000
Ansvarforbindelser
Foreningsavgald 1035000 1 035 000
Summa ansvarsfoérbindelser 1 035 000 1035 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:

Réntan &r Lénebelopp

Léngivare Rénta % bunden tom _ 2023-08-31
Stadshypotek AB 1,340 2024-12-30 7 141 502
Nordea Hypotek AB 1,380 2023-10-18 7879 168
Nordea Hypotek AB 1,930 2026-01-21 7509 001
Summa 22 529 671
Avgér kortfristig del (ndsta &rs amortering) -600 000
Omsittning 2023-2024 B B 7679168
Totalt 14 250 503
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 dr 19 529 671

@0



HSB Brf 206 Obrink i Tierp
716422-4060

Not 17  Ovriga skulder

Kallskatt for arvoden och personalléner
Arbetsgivaravgift
Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Reparationskostnader

Arvode revision

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Kostnader for vatten och aviopp
Sophamtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intékter

17(18)
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
1248 1160
629 395
12 005 6 157
13 882 7712
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
0 16 741
12 000 11 968
18 979 11 660
21012 14 156
5834 0
7 616 0
334 978 319118
30 924 31750
431 343 405 393



HSB Brf 206 Obrink i Tierp
716422-4060

Tierp 2023- | |- 07

RO

Kerstin Lindqvist

\Sk\)X \m»v\\,u N b
Ulf Tormkvist

/{;fcﬁ@ /“/f/ (H/’(T/

Irene Haglund

" »
‘%éé[wi %’{‘D&ﬁﬂ /L %

Hakan Soderholm

18(18)

{5 MM%W

L1ze-Lotte Lofgren

Ulf Enksson

w}g\\m—-\( "o ﬂ%j)@\«’%

Annika Bohlin

Vir revisionsberittelse har lamnats 2023~ // “u)

%@Q’éﬁ/ WM!///'V/

Barbro Forsman
Av foéreningen vald revisor

/ / /é%;‘ %&4 ¢ &/Z/&“’/LWW

zette Séderdahl
BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 206 Obrink i Tierp, org.nr. 716422-4060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 206 Obrink i
Tierp for rakenskapsaret 2022/2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa négot stt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att lasa den andra informationen och nér vi gér det dvervéga om den &r
vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhé&mtade under revisionen eller pa annat sétt forefaller innehélla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen,

méste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men aringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.



o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalning for HSB Brf 206 Obrink i Tierp for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rikenskapsaret 2022/2023 samt av férslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse at
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad s aft bokfdringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagotannat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot filimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Tierp den 2 1/ 2023
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Lizette Soderdahl

Barbro Forsman

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



