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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och ansvarar fér sin boende miljo. Det har
engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for till exempel drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora majligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstdmman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i féreningen. P4 foreningsstimman
viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens
verksamhet och faststéller bland annat arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pé egen bekostnad hélla lagenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti ligenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan &rvas eller 6verlatas p4 samma sitt som andra tillgéngar. En
bostadsradttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Brf Tegelbyn 1(9)
Org.nr 769633-4197
Styrelsen for Brf Tegelbyn far harmed avge drsredovisning fér rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Styrelsen har sitt site i

Landskrona.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Glenn Prevolnik Ordférande 2023
Emil Gronholm Styrelseledamot 2023
Sara Karlsson Styrelseledamot 2023
Heléne Sjunnesson Styrelseledamot 2023
Anna Wahgen Moline Styrelseledamot 2023
Marcus Brovertz Styrelseledamot 2023

Valberedning

Styrelsen 2023
Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor, Revisionstjanst 2023

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. ndstkommande ordinarie arsstimma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas tva i férening av ledaméterna.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring &r att vinta.
Betraffande foreningens finansiering se not.

Fastigheten ar fullvdrdesférsakrad hos Trygg Hansa. Bostadsrattstilligget och hemférsakring bekostas av
respektive bostadsrattshavare.
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Fastighetsinformation
Fastighetsbeteckning:
Antal bostadshus:
Bostadsyta: BOA:
Tomtyta:

Lokaler:

Tecknade avtal
PART Fastighetsforvaltning AB
Trygg Hansa
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Landskrona Betfaltet 7

34, samtliga upplatna med bostadsritt
3825 kvm

9 548 kvm

Inga

Ekonomisk forvaltning
Forsakring

Véasentliga hindelser under rikenskapsdret
Arets resultat uppgar till -609 261 SEK (fg. ar -567 438 SEK). Foreningen har intédkter fran &rsavgifter och

hyresintakter av parkeringsplatser.

Foreningen har under dret utfort reparationer for 54 632 kr, stérre delen har gatt till utemiljon.

Foreningen har fyra lan hos Nordea hypotek. | januari 2022 sattes tva 1&n om till nya villkor. Det ena
ldnet om 13 203 415 kr som I6pte med en rdnta om 1,40% Iéper nu t.0.m. januari 2027 med en rinta
om 1,65%. Det andra ldnet med motsvarande kapitalskuld 16per nu ocksa t.o.m. januari 2027 med en
ranta om 1,65%. Detta goér en 6kad rantekostnad om 107 kkr per &r. Se not 6.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret bérjan 63
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspséret 11
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 10
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 64

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm
Fastighetslan kr/kvm
Driftkostnader* kr/kvm

Avsadttning yttre underhallsfond

kr/kvm

2022 2021 2020 2019
1538 1517 1844 1812
-609 -567 -188 -263
57,3 57,4 57,5 57:3
389 383 469 469
13737 13 807 13 877 13947
112 115 88 78
30 30 30 12

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
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Férdndring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 72 800 000 287 806
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsattning yttre
underhallsf 114 750
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 72 800 000 402 556

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-696 723

-567 438

-114 750

-1378911

Arets

resultat

-567 438

567438

-609 261
-609 261

-1264 161

-609 261

-1 873 422

114 750

-1988 172
-1 873 422
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Totalt

71 823 645

0
-609 261
71214384

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med

noter.
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Resultatrakning
Roérelseintdkter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivning av materiella anldaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1 537 559
0
1537559

3 -457 788
-965 000

-1422 788

114771

18
-724 050
-724 032
-609 261

-609 261

-609 261
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2021-01-01
-2021-12-31

1517 049
763
1517 812

-463 316
-965 000
-1428 316
89 496

60
-656 994
-656 934
-567 438

-567 438

-567 438
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 122 490 000

122 490 000

122 490 000

266 730
4 065
34 397
305 192

T 517171
1517171
1822363

124 312 363
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2021-12-31

123 455 000
123 455 000

123 455 000

252 820
4 065
36 403
293 288

1408 189
1408 189
1701477

125156 477
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

72 800 000
402 556
73 202 556

-1378911

-609 261
-1988172
71214384

52 278 140
52 278 140

267 760
70
5769
546 240
819 839

124 312 363
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2021-12-31

72 800 000
287 806
73 087 806

-696 724
-567 438
-1264 162
71 823 644

26 272 950
26 272 950

26 540710
0

10 104
509 069
27 059 883

125 156 477

Assently: a6eb4d2f41b972a55aecc300d8080787315a082a9b36fd510fd22b9c4dfcasbf37a2192545261f1d82c0447aeb85dfc8446ef1c967e7ddadf43a3caf6e5a39016



Brf Tegelbyn 7(9)
Org.nr 769633-4197

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter bostader -1 486 956 -1 466 556
Hyror parkeringsplatser -48 900 -49 800
Paminnelse-och aviavgifter -1702 -693
-1 537 558 -1517 049

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
El 15196 9857
Reparationer 54 632 4751
Vatten och avlopp 184 956 227 834
Renhallning 69 470 52 146
Ekonomisk forvaltning 50 640 49 176
Tradgardsskotsel 0 25063
Ovriga fastighetskostnader 4436 33905
Fastighetsforsakring 47 869 37 025
Foreningsstamma 1 000 0
Ovriga forvaltningskostnader 9990 3814
Bankavgifter 4 598 4444
Ersattning revisor 15001 15301
457 788 463 316

Assently: a6eb4d2f41b972a55aecc300d8080787315a082a9b36fd510fd22b9c4dfcasbf37a2192545261f1d82c0447aeb85dfc8446ef1c967e7ddadf43a3caf6e5a39016



Brf Tegelbyn
Org.nr 769633-4197

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

126 350 000
126 350 000

-2 895 000
-965 000
-3 860 000

122 490 000

50 796 000
18 360 000
69 156 000

92 640 000
29 850 000
122 490 000
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2021-12-31

126 350 000
126 350 000

-1 930000
-965 000
-2 895 000

123 455 000

35326 000
10 506 000
45 832 000

93 605 000
29 850 000
123 455 000

Foretagets bankldn om 52 545 900 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare dn fem &r fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgadr fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Nordea Stadshypotek 1,670
Nordea Stadshypotek 1,650
Nordea Stadshypotek 1,050
Nordea Stadshypotek 1,160

Datum for
rantedndring

2027-01-20
2027-01-20
2025-01-20
2026-01-29

2022-12-31

52 278 140
0
52278 140

267 760
267 760

2021-12-31

13 406 035
12 868 715
26 274 750

26 540 710
26 540 710

Lanebelopp
2022-12-31

13136 475
13136 475
13136 475
13136 475
52 545 900

Lanebelopp
2021-12-31

13 203 415
13 203 415
13 203 415
13 203 415
52 813 660
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Not 7 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 53 550 000 53 550 000
53 550 000 53 550 000
Ort och datum enligt min elektroniska signatur.
Glenn Prevolnik Emil Gronholm
Ordférande
Heléne Sjunnesson Sara Karlsson
Anna Waghen Moline Marcus Brovertz

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tegelbyn
Org.nr 7696334197

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tegelbyn for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for foregdende riakenskapsar, 2021, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2022-06-15 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsforeningen Tegelbyn, Org.nr 769633-4197
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre an for en viasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tegelbyn for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Bostadsrittsforeningen Tegelbyn, Org.nr 769633-4197
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sd att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé siadana atgirder, omriden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anmirkning
Foreningens érsstimma for rdkenakspapsaret 2021 har héllits senare dn 6 méanader efter rikenskapsarets

utgéng vilket ar i strid mot lagen om ekonomiska foreningar kap 6 § 9 samt foreningens stadgar § 29.

Under 2022 har inga styrelseprotokoll forts vilket ar i strid mot foreningens stadgar § 21.

Halmstad 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor

Bostadsrattsforeningen Tegelbyn, Org.nr 7696334197
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