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I Riksbyggen

Styrelsen for RBF Ostersundshus 12 far

Forvaltningsberattelse . ""

2022-09-01 #ill 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK och beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rédkenskapsarets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets negativa resultat pa -1 661 tkr dr ca 2 800 tkr simre &n foregaende ar, vilket frémst beror pa kade kostnader for
drift, avskrivningar och réntor.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 57% till 20%.

Kommande verksamhetsar har féreningen sex 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har forédndrats under dret
fran 193 % till 82 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 032 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -629 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten, Bldhaken 1 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 11 byggnader med 188 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1959 - 1960. Fastighetens adress &r Krondikesvéigen 38A-58C i Ostersund.

Fastigheterna ér fullvérdeforsdkrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
25 80 65 14 4 188

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
2 46 119
Total tomtarea 21 075 m?
Total bostadsarea 12 008 m?
Lokalarea 296 m?
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P‘ Riksbyggen

Arets taxeringsvirde 135398 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 135398 000 kr

Intikter frén lokalhyror utgor ca 0,74 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jaimtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsféreningen utgva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p4 andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjénster
frin Riksbyggen. Storleken pd &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen och har betalats ut under aret. Det hér aret uppgick
beloppet till 8 300 kronor i dterbéring och 5 640 kronor i utdelning.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Atlig dversyn av rokluckor m m Norrlands Brandredskap
Vatten, avlopp och renhéllning Ostersunds Kommun
El och fjdrrvirme Jamtkraft AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsret utfort
reparationer for 914 tkr och planerat underhall for 1 661 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Rokluckor 675 469
Ny torktumlare och nya tvittmedelsfack I tvattmaskiner 116 068
Droppskydd, fuktlarm 83900
Elentreprenad, underhéllsdelen 602 578
Héngrinnor, carport 28 669
Markytor, asfaltering mm 154 375
Planerat underhall Ar
Relining stammar 2024 - 2025
Oversyn/utbyte termostatventiler samt injustering av vdrmesystem 2024 - 2025
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning
Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pal-Orjan Wagegérd Ordforande 2025
Maria Bertilsdotter Norberg Sekreterare 2024
Fredrik Berglund Vice ordférande 2024
Emil Nilsson Ledamot 2024
Jorgen Kron Ledamot 2025
Anne Lander Ledamot 2025
Mikael Berg Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Irma Krantz Suppleant 2024
Madeleine Andersson Suppleant 2025
Bo Hanses Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor 2024

Ove Stigsson Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Vakant 2024

Valberedning

Styrelsen 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Entreprenaden avseende byte av stigare (el till ligenheter), armaturer, motorvérmarcentraler, 4 st laddplatser,
passersystem och bokningstavlor, IMD mm beriknas bli klar under oktober-december 2023. Entreprenaden ligger pd

8 100 tkr och finansieras med egna medel om 3 100 tkr samt ett lan om 5 000 tkr vilket bands till 2027-04-30 till réntan
4,18 %. Investering/aktivering har gjorts med 7 100 tkr och underhéllskostnad for ar 2022 - 2023 med 603 tkr,
resterande 397 tkr kommer att belasta underhallet 2023 - 2024.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 241 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 21 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 238 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att h6ja drsavgiften med 4 %
frén och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022 - 2023 uppgick i genomsnitt till 609 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 25 st.)
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r‘ Riksbyggen

R fir hel Livtt
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 7718 7 685 7549 7393 7245
Resultat efter finansiella poster —1 661 1137 566 232 1273
Arets resultat ~1 661 1137 566 232 1273
Resultat exklusive avskrivningar —629 1929 1310 946 1986

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond -2 261 297 —40 —664 1486
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 133 133 110 131 41
Balansomslutning 30 405 26 826 26 675 26 523 27192
Kassaflode, indirekt metod -2 269 508 -1 118 219 1407
Soliditet % 7 14 10 8 7
Likviditet % 20 57 34 202 184
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 609 608 596 586 585
Driftkostnader, kr/m? 612 402 456 441 365
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 477 382 390 341 343
Riénta, kr/m? 43 23 24 25 25
Underhéllsfond, kr/m? 284 286 174 129 98
Lén, kr/m? 2034 1682 1733 1785 1837
Skuldkvot % 2,88 2,47 2,52 2,76 2,83

700
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400 /;//; ﬁ/
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200

100

2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023

¢~ Driftkostnader, kr/m® == Driftkostnader exkl underhall, kr/m? % Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 476 973 3 524 054 —1 297 908 1136 697
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1 136 697 -1 136 697
Reservering underhéllsfond 1 632 000 —1 632 000
Tanspraktagande av
underhallsfond —1 661 059 1 661 059
Arets resultat —1660 721
Vid arets slut 476 973 3494 995 —132 152 -1 660 721

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —161 211
Arets resultat -1 660 721
Arets fondavsittning —1 632 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1 661 059
Summa —1792 873

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 1792 873

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7717936 7684 724
Ovriga rérelseintikter Not 3 976 446 701 615
Summa rorelseintikter 8 694 382 8386 339
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7 535950 —4 940 652
Ovriga externa kostnader Not 5 —851 402 —829 168
Personalkostnader Not 6 —448 725 —432 863
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar Not 7 —1 031 867 =792 747
Summa rorelsekostnader -9 867 944 —6 995 430
Rorelseresultat -1 173 562 1390 909
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella
anldggningstillgdngar 5640 27072
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 32984 4452
Réntekostnader och liknande resultatposter —525 783 —285 736
Summa finansiella poster —487 159 —254 212
Resultat efter finansiella poster -1 660 721 1136 697
Arets resultat -1 660 721 1136 697
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 20033 182 20 822 282
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 6 882 142 24 908
Summa materiella anldggningstillgdngar 26 915 324 20 847 191

Finansiella anliggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag 94 000 94 000
Andra langfristiga fordringar 188 000 188 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 282 000 282 000
Summa anliggningstillgingar 27197 324 21129 191

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9950 16 726
Ovriga fordringar Not 10 246 897 231736
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 148 023 376 427
Summa Kortfristiga fordringar 404 870 624 889

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2 802 556 5071757
Summa kassa och bank 2 802 556 5071757
Summa omsittningstillgdngar 3207 426 5696 647
Summa tillgdngar 30 404 750 26 825 838
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 476 973 476 973

Fond for yttre underhall 3 494 995 3524 054

Summa bundet eget kapital 3971968 4001 027

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —132 152 —1297 908

Arets resultat —1 660 721 1 136 697

Summa fritt eget kapital —1792 873 —161 211

Summa eget kapital 2 179 095 3 839 816
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 12 554 875 12 951 461

Summa langfristiga skulder 12 554 875 12 951 461

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 12 476 742 7 740 956

Leverantdrsskulder 7104 498 157

Skatteskulder 20 352 13 469

Ovriga skulder Not 14 806 494 863 873

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 2 360 088 918 105

Summa kortfristiga skulder 15 670 780 10 034 560

Summa eget kapital och skulder 30404 750 26 825 838
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =L G007 L aSniion
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1031867 792 747

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital —628 855 1929 445
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 220019 —55204

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 900 434 —350 272

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 491 598 1523 968
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -350 000

Inventarier och verktyg 0 -30 500

Installationer -7 100 000 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -7100 000 -380 500
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 4339 200 —635 800
~ Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4339200 —635 800

Arets kassaflode -2 269 201 507 668

Likvidamedel vid arets borjan 5071757 4 564 089

Likvidamedel vid arets slut 2 802 556 5071757

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notférteckning
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R Rickrgaen

Noter

Not 1 Allmadnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pé rikenskapsaret redovisas
som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 110
Badrumsrenovering Linjér 50
Fonsterbyte Linjér 50
Takrenovering Linjar 50

El ombyggnad Linjar 25
Balkonger Linjar 40
Elentreprenad omradet, ej hus Linjar 30
Bommar Linjér 10
Byggnader Linjér 110

Mark &r inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Arsavgifter, bostider 7316016 7296 575
Hyror, lokaler 57340 51310
Hyror, garage 162 984 162 983
Hyror, p-platser 218 402 218 750
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =30 696 —35514
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -1 065
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =578 —2 783
Elavgifter —5532 —5532
Summa nettoomsattning 7717 936 7 684724
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Balkongavgift 417 000 417 240
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och dverlételseavgifter mm 89 469 56 899
Fakturerade kostnader, renhallning Osdhus 14ns del 136 198 121 989
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —20 =12
Ovriga rérelseintékter, uthyrning andra hand, parkering mm 54273 105 499
Forsdkringserséttningar 279 526 0
Summa dvriga rorelseintakter 976 446 701 615

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall -1 661059 —244 281
Reparationer —913 787 —345 330
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —322 712 —309 552
Forsékringspremier —172 645 —159 547
Kabel- och digital-TV —282 391 —261 779
Aterbiring fran Riksbyggen 8300 9200
Systematiskt brandskyddsarbete —27 091 =77
Serviceavtal 0 —234
Obligatoriska besiktningar, lekplats —51775 -5 775
Bevakningskostnader —63 793 =58 159
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —5 340
Sné- och halkbekdmpning —341 186 —269 314
Drift och forbrukning, dvrigt —17 837 —41 335
Forbrukningsinventarier —32 442 —23 568
Vatten —544 666 —493 284
Fastighetsel —1290 607 =921 062
Uppvarmning —1436274 —1 400 746
Sophantering och atervinning —420310 —399 488
Forvaltningsarvode drift —11 675 —10 282
Summa driftskostnader =7 535 950 =4 940 652
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i Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader

anlaggningstillgangar
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2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode =714 567 —693 223
IT-kostnader =7 544 —7 484
Arvode, yrkesrevisorer —22 250 —19 250
Ovriga forvaltningskostnader, Bolagsverket, deklarationer mm —31971 —29 380
Inkasso —1 577 —1 689
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —33 398 —46 620
Telefon och porto -5 685 —8 234
Medlems- och foreningsavgifter, Fastigo, Intresseforeningen 21772 —21 138
Bankkostnader —12 639 —2 150
Summa dvriga externa kostnader —-851 402 -829 168
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Lon till kollektivanstillda -161 362 —155311
Styrelsearvoden -118 493 —113 391
Sammantradesarvoden -4 800 -2 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -78 249 —67 935
Pensionskostnader -7 176 —14 720
Ovriga personalkostnader 0 —1 500
Sociala kostnader -78 645 =77 606
Summa personalkostnader -448 725 -432 863
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —13 649 —13 649
Avskrivning Markinventarier -8 660 —8 660
Avskrivningar tillkommande utgifter =766 791 =764 847
Avskrivning Maskiner och inventarier =6 100 —5592
Avskrivning Installationer —236 667 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 031 867 =792 747



R ks

Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 8320 004 8320004
Mark 296 200 296 200
Tillkommande utgifter standardforbéttringar 31532334 31182334
Markinventarier 86 604 86 604
40 235 143 39 885 143
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter standardforbéttringar, elentreprenad omrédet, ej hus 0 350 000
Markinventarier, bommar pa omradet 0 0
0 350 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 235143 40 235143
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 664 843 -7 651 194
Tillkommande utgifter standardforbattringar -11 737 192 -10972 345
Markinventarier -10 826 -2 135
-19 412 860 -18 625 705
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -13 649 -13 649
Arets avskrivning tillkommande utgifter standardforbittringar =766 791 -764 847
Arets avskrivning markinventarier -8 660 -8 660
~789 100 -787 156
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 201 960 -19 412 860
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 033182 20 822 282
Varav
Byggnader 641 513 655 161
Mark 296 200 296 200
Tillkommande utgifter standardforbéttringar 19 028 351 19 795 172
Markinventarier 67118 75779
Taxeringsvarden
Bostider 133 000 000 133 000 000
Lokaler 2 398 000 2 398 000
Totalt taxeringsvérde 135398 000 135398 000
varav byggnader 97 773 000 97 773 000
varav mark 37625 000 37625 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Lopband, motionscykel 30500
30 500 0
Arets anskaffningar
Lopband, motionscykel 0 30 500
Installation, IMD, laddplatser, passersystem mm 7100 000 0
7100 000 30 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 130 500 30 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Lopband, motionscykel -5 592 0
-5 592 0
Arets avskrivningar
Lopband, motionscykel -6 100 -5 592
Installation, IMD, laddplatser, passersystem mm -236 667 0
-242 767 -5 592
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -248 358 -5 592
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 882 142 24908
Varav
Lopband, motionscykel 18 808 24 908
Installation, IMD, laddplatser, passersystem mm 6 863 333 0
Not 10 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 110 699 109 747
Andra kortfristiga fordringar 136 198 121 989
Summa o6vriga fordringar 246 897 231736
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna ranteintakter 3820 4201
Forutbetalda forsakringspremier 59718 53208
Forutbetalda driftkostnader 0 5749
Forutbetalt forvaltningsarvode 60 178 233 144
Forutbetald vattenavgift 0 37114
Forutbetald renhéllning 0 20 986
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 307 22024
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 148 023 376 427

Not 12 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel, Swedbank 116 407 99 206
Transaktionskonto, Swedbank 2 686 148 4972552
Summa kassa och bank 2802 556 5071757

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 25031617 20 692 417
Nésta drs amortering pa skulder till kreditinstitut =735 800 -635 800
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut - 11 740 942 -7 105156
Langfristig skuld vid arets slut 12 554 875 12 951 461

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,42% 2025-01-30 3219 000,00 0,00 74 000,00 3 145 000,00
STADSHYPOTEK 4,80% 2023-10-02 2310 000,00 0,00 55000,00  **2255 000,00
STADSHYPOTEK 4,80% 2023-10-02 2310 000,00 0,00 55000,00  **2255 000,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2023-10-30 1943 750,00 0,00 62200,00 **1 881 550,00
STADSHYPOTEK 5,50% 2023-09-11 750 000,00 0,00 120 000,00 **630 000,00
STADSHYPOTEK 5,50% 2023-09-11 1989 720,00 0,00 24 564,00  **1 965 156,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2024-09-30 605 139,00 0,00 59 036,00 546 103,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2024-01-30 3219 000,00 0,00 74 000,00  **3 145 000,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2025-09-30 1213 808,00 0,00 40 000,00 1173 808,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-01-30 3132 000,00 0,00 72 000,00 3 060 000,00
STADSHYPOTEK 4,18% 2027-04-30 0,00 5000 000,00 25 000,00 4975 000,00
Summa 20 692 417,00 5000 000,00 660 800,00 25031 617,00

*Senast kéinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi sex st 14n om **12 131 706 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
4r da fastighetens lanefinansiering &r l&ngsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga l&nen under
kommande ar. Av den langfristiga skulden forfaller 12 554 875 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen.
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Not 14 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 793 735 847 941
Skuld sociala avgifter och skatter 9324 8360
Clearing 3435 7 572
Summa ovriga skulder 806 494 863 873
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna l6ner 34 068 32 447
Upplupna sociala avgifter 7297 6 950
Upplupna rintekostnader 100 421 36 985
Upplupna driftskostnader 0 12 697
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1093 293 14 826
Upplupna elkostnader 164 325 71267
Upplupna vattenavgifter 86 757 0
Upplupna varmekostnader 122.951 64 639
Upplupna kostnader for renhallning 56 833 15965
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 28 987 4 823
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 652 155 644 507
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 2 360 088 918 105
Not Stallda sékerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 25339000 24 930 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapséret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning

intraffat. IMD for el kommer att aktiveras under 2023 - 2024.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Pal-Orjan Wagegard Maria Bertilsdotter Norberg
Fredrik Berglund Emil Nilsson
Jorgen Kron Anne Lander
Mikael Berg
Ort och datum

Ove Stigsson
Foreningsrevisor

VAr revisionsberittelse har limnats

Deloitte AB

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RBF Ostersundshus 12
organisationsnummer 793200-1402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF
Ostersundshus 12 fér rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal @r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller sidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Ostersundshus 12 for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldbpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr.att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

RBF Ostersundshus 12
organisationsnummer 793200-1402

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och forhallanden som &r védsentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Ostersund den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor
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