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Stadgar

§1. Foretagsnamn
Féreningens foretagsnamn dr Bostadsrattsféreningen Eldsundsviken 1
§2. Verksamhet

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegrinsning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvdndas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har genom upplételsen. En medlem som
har en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3. Sdte
Styrelsen ska ha sitt sate i Strangnds kommun, S6dermanlands lin.
§4. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéller arsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att
féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens
bostadsratter i férhallande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen far besluta att andra andelstalet om de inbérdes férhallandena inte pdverkas. Om
andelstalen ska dndras och det gor att dven det inbérdes férhallande mellan andelstalen
paverkas maste det beslutas av féreningsstimman. Féreningsstimmans beslut blir giltigt om
minst tre fjdrdedelar av de réstande, réstar ja.

Styrelsen kan besluta att drsavgiften kan beraknas efter forbrukning, area eller per lagenhet.
Det géller ersattning for varje lagenhets:

e Virme

e Vatten

o El

e Renhallning
o TV

e Bredband

e Telefoni

§5. Andra avgifter
Foreningen kan ta ut:

e Upplatelseavgift

e Overlateiseavgift

e Pantsattningsavgift

e Avgift for andrahandsupplatelse



Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar
bostadsratten upplats for férsta gangen. Avgiften bestdms av styrelsen.

Foreningen far ta ut en éverlatelseavgift av bostadsréttshavaren for arbete nar en
bostadsritt dvergar till nagon annan. Avgiften far hdgst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren fér arbete vid
pantsittning av en bostadsratt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110)

ldgenhet arligen uppga till hégst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Om ldgenhet uppléts i andra hand under en del av ett ar, berdknas avgiften efter det antal
manader som ldgenheten &r uthyrd. Uthyrning under del av en manad raknas som en hel
manad. Avgiften betalas av den bostadsréttshavare som hyr ut ldgenheten.

Féreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska géra med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledamdter med ldgst en och hégst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstamman
for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstamma.

Stamman viljer ordférande fér en period om ett ar

Hilften av ledaméterna viljs pa tva ar och hilften viljs pa ett ar
Halften av suppleanterna valjs pa tva ar och halften viljs pa ett ar.
§ 7. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och riakenskaperna samt styrelsens férvaltning
viljs en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av féreningsstimman for tiden
fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstamma.

§ 8. Rikenskapsar
Féreningens riakenskapsar ska vara kalenderar.
§ 9. Arsredovisning

Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére den ordinarie
foreningsstimman. Arsredovisningen ska besta av resultatrakning, balansrdkning och
forvaltningsberattelse.

§ 10. Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Pa
den ordinarie féreningsstimman ska féljande drenden behandlias.



Val av ordférande vid stamman och stimmoordférandens val av protokoliférare.
Upprattande och godkdnnande av réstlangd.

Val av en eller tva justerare.

Prévande av om stamman blivit behérigen sammankallad.

Godkdnnande av dagordning.

Framldggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrakningen samt disposition av
vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen.

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.

Fraga om arvoden till styrelseledamd&terna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas.

11. Val av ordférande

12. Val av styrelse

13. Val av revisor och eventuella revisorssuppleanter.

14. val av valberedning

15. Motioner
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§ 11 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska férekomma
pa stdmman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore
stimman, galler for bade ordinarie och extra féreningsstaimma.

Kallelse tilt féreningsstimman ska ske genom brev eller via e-post till samtliga medlemmar.
§ 12. Motioner

En eller flera medlemmar far [dmna in en eller flera motioner. En motion ska vara ett forslag
till forandring med forslag till beslut. En motion maste lamnas in till styrelsen i god tid fére
arsstaimman. Styrelsen ska behandla samtliga motioner och lamna férslag pa beslut till
stdamman.

§ 13. Medlems rost

Pa foreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsratter
i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems rdtt pa féreningsstimman utévas av mediemmen personligen eller den som ar
medlemmens stdllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar fran att den utfardades. Ett ombud
far hogst féretrada tva medlemmar.

En medlem far ta med hégst ett bitrdde pa foreningsstamman. For en fysisk person galler att
endast dessa far vara bitrade eller ombud:

e En annan medlem
e Medlemmens make/maka
e Registrerad partner



e Sambo

e Forialdrar
e Syskon

e Barn

§ 14. Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten till det inre i gott skick.

Till det inre rdknas:

e Rummens vaggar, golv och tak

e Inredning i kok, badrum och &vriga utrymmen som héor till lagenheten
e Glasifonster och dorrar

e Ligenhetens ytter- och innerddrrar

Med ansvaret féljer bade underhalis- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens
ansvar omfattar dven tillhérande 6vriga utrymmen om mark, om sadan ingdr i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren ir ocksa skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér skotseln
av marken. Féreningen ansvarar i ovrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men
inte fér malning av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och
inte heller fér annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller a de
anordningar fér avlopp, varme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrittshavaren ansvarar endast fér reparationer pa grund av brand,
vattenledningsskada och ohyra om skadan uppkommit genom

e Eget vallande

e Vardsloshet elier férsummelse av nagon som hor till hushallet eller av den som gastar
hushallet, eller av nagon som utfér arbete i lagenheten for bostasrattshavarens
rakning, om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde
iakttagit.

Bostadsrittsféreningen far utféra underhallsdtgarder som bostadsrattshavaren ansvarar
for. Beslut om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgirderna far endast utféras i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus.

§ 15. Fordndring i l1agenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand gora

e Ingrepp i barande konstruktion
e Andring i befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten
e Annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far inte viigra att ge tillstdnd om forandringen inte &r till skada eller nackdel for
foreningen.



§ 16. Underhall

Styrelsen ska arligen uppréatta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek
och sdkerstélla att det finns medel fér att trygga underhallet av féreningens hus.
Avsdttningen till yttre underhall ska ske enligt underhalisplanen. Dessutom ska styrelsen
varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 17. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rikning.
§18. Upplosning

Om féreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.






