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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

HSB Bostadsratisforening Tre Kallor i Norsborg

Anpasshingar av dessa stadgar
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsférening Tre killor i Norshorg. Styrelsen har sitt séte
i Stockholms ldn, Botkyrka kommun

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamél

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till andamal att
framija studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka
for en langsiktig hdlibar utveckling.

Bostadsriitt dr den ritt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréda
bostadsréttsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Kdpehandlingen ska innehélla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om é&verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intréde i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsfdreningens hus, eller

2. overtar bostadsritt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har évergétt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nédrstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsrattsféreningen, om de villkor
fér medlemskap som féreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsréttsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsréttféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som firvérvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som #r medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fér att genom 6verlatelse férvarva bostadsratt till en bostadslédgenhet
som inte &r avsedd for fritidséindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning eller
tvangsférsilining om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férviry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som fdrvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstaende personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvérv

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
férvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrdtten
tvangsforsaljas enligt bostadsrittslagen for férvarvarens rékning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

N&r en bostadsritt vergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett déidsho efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte dr
medlem | bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrétisféreningen uppmana
dédshoet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
ddédsboets rdkning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrédtten och férvarvet skett genom tvangsférsaljning
eller vid exekutiv férsaljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsréttsféreningen, har férvarvat bostadsrétten och sikt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begdra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap |

bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv férsaljning och tvangsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhallande till Iigenheternas insatser.
Arsavgiften ska téicka bostadsrittsféreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréttsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Insats fér ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om findring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
hostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rdtt tid
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utgér drijsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader mm.

| &rsavgiften ingéende erséttning fér véirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter férbrukning. Fér informationséverféring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplateise-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut 6verldtelseavgift av bostadsréttshavaren med hdgst 2,5 procent av
prishbasbeloppet.

Bostadsrdttsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsdkringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansdkan
om mediemskap och fér pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsdttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplételse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplits under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i évrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
Arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma
Foéreningsstimman dr bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rdkenskapsar.
Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begiérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att nérvara eller p annat sdtt
félja férhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberdttigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst d&rende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fére mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstamma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utférdas senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kdnd for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvdnda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av férutsittningar f6r anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

féreningsstdmmans éppnande
val av stimmoordférande
anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av rostldngd
fraga om ndrvaroratt vid féreningsstimman
godkdnnande av dagordning
val av tvad personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas beréttelse
. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrdkning
. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelseledam&ter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmdktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB
24. av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstimmans avslutande
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Extra féreningsstdamma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitriade

P& féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rast.

Medlem sam inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rdstratt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hgst ett ar
fran utfardandet. Medlem far fretrédas av valfritt ombud. Ombud far bara féretréda en medlem.

Mediem far medféra ett valfritt bitrdade.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rsterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordfdranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrdttas.

For vissa beslut krdvs sérskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Om réstsedel inte avlidmnas eller réstsedel avlimnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordforanden vid féreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
| friga om protokollets innehall géller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
hostadsrattsfareningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av l4gst tre och hogst elva styrelseledaméoter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Ovriga styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman.,

Mandattiden 4r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsriittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfdr nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Ndr minsta antal ledamé&ter dr ndrvarande krévs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantriadet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. ‘

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att |dta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantréide ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hégst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta

ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen dr avslutad och revisionsberattelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma over gjorda anmérkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmérkningar
i revisionsberéttelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden &r fram till nista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
ledamé&ter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.
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Valberedningen bereder ach féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdimman limna forslag pa arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

& 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsiagenheter.

Overfdring till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhdll av Iigenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsréttsldgenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestéims utifran forhallandet mellan insatsen for
ldgenheten och samtliga insatser fér bostadsrattsldgenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det diver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur idgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betrdffande sin bostadsréatt.
Utdraget ska ange: '

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsrétten, samt

datum for utfardandet.

oW

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera l3genheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsakring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
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motsvarande forsdkring till férmén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsverforing. For vissa atgiirder i ligenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
&tpirder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmadssigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. vtskikt pa rummens véggar, golv och tak jaimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sdtt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervdggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. ytterdérr samt beslag, handtag, gangjdrn, tétningslister, brevinkast, 18s och nycklar
{féreningen ansvarar dock for ytskiktet) ,

6. glasifénster och dérrar samt spréjs pa fénster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;

bastadsrattsféreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av

fdnster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och vdrmeledningar,

9. ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella Iagenheten,

10. avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning, samt duschmunstycke

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdarme och handdukstork.

&

Ingér i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhlls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsratt,

Om lidgenheten 3r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
uppliten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren f&r renhalining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkengfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dérutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsréttsféreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsréttsféreningen anmala fel och brister i sédan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:
1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),
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2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring som
bostadsrittsféreningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3, radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bastadsrattsforeningen férsett [dgenheten
med,

4. rokgangar (ej rékgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven far spiskapa/kéksflakt som utgoér
del av husets ventilation, samt

5. iforekommande fall for brevlada, postbox och staket.

6. Armaturer fér vatten, reparation t.ex. byte av packning star féreningen f6r. Om armaturen
maéste bytas star féreningen fér kostnaden, av en av foreningen definierad
standardblandare. Byte av andra blandare bekostas av bostadsrattshavaren.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begriansad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller dven i tilldimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens 6vertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sdant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgird som foiretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebdr att en ligenhet som uppltits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsréttsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrdttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar far ldgenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ldigenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsréttsféreningen avhjdlpa bristen
pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgdrd som avses i férsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller cldgenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anviandning av bostadsratten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts fir stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av
Iigenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgors ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsréttshavaren som géast, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsritishavaren utfér arbete i
ldgenheten.
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Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsfdreningen ge bostadsréttshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ér sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretrddare f6r bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsréttsféreningen svarar fér eller fér att avhjélpa brist ndr
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsrétten ska tvangsforséljas adr
bostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i ligenheten och utféra nddvandiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride nér bostadsréittsféreningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen ansdka om séirskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skl fér upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgon

befogad anledning att vagra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrdttshavaren dnda upplata

sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden [dmnar sitt tillstand.

N&r en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv férséljning eller tvdngsforséljning enligt
hostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

= om ligenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men fér bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda ldgenheten fér nagot annat andamal 4n det avsedda.
Bostadsrattsfireningen far dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevédrd betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsféreningen.
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§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar frén upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsriittshavare. Avségelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avssgelse Svergér bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen,.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med hostadsrétt och som tilltrétts &r férverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater lgenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenheten anvinds fér annat andamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underréitta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet,
erdning och gott skick eller inte foljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nér bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,
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9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsfdreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt forfarande

om lidgenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet efler dédrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
[dgenheten anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsédgning och sédrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsédgelse

vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rétielse innan
bostadsriittsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten &r férverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran 1dgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttfanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran Idgenheten

1. om avgiften — nér det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att a tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten ar
beldgen.

2. om avgiften — nér det ir frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att a tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i s hog grad att bostadsrattshavaren skéligen inte
bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.
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Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsfdreningen har sagt till
hostadsréttshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidia rattelse ska ske inom tva ménader frén
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sdgs i punkt 7 &ven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsfireningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvA manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

N#r meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tills3gelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende ohetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

NonmhsEwne

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet efler genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvinda elektroniska hjélpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtréatt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsritisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga férdndringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av séddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtréatt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fdljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om #ndring av bostadsrattsforeningens stadgar.
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For giltigheten av filjande beslut krdvs godkédnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte éverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar foér bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsféreningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvé pa varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstamman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma @ndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
bostadsrdttslagenheternas insatser.
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