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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Sea View Frojel org.nr. 769636-
2255.

Antagna 2023-05-24

§ 1 FOreningens namn

Foreningens namn (firma) ar Bostadsrattsforeningen Sea View Frojel.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna for nyttjande for tillfalligt fritidsboende. Upplatelsen
far aven omfatta mark och lokal som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken eller lokalen ska anvandas som
komplement till lagenheten eller lokal. En medlems ratt i foreningen,
pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Arrak AB, org.nr 559261-6204 ("Arrak") ska beviljas medlemskap i
foreningen.

Foreningen ska i sin verksamhet, tillsammans med Arrak, verka for
uppforandet av fem etapper med totalt 92 bostadsrattslagenheter
pa foreningens fastighet och i 6vrigt bedriva sin verksamhet i
samverkan med Arrak. Foreningen bor genom ett sarskilt tecknat
avtal uppdra at Arrak, eller annat bolag inom Arraks koncern, att
bitrada foreningen i forvaltningen av dess angelagenheter och
rakenskaper, fram till dess att samtliga etapper med totalt 92



bostadsrattslagenheter uppforts, godkants vid slutbesiktning och
tilltratts av medlemmar i féreningen.

§ 4 Medlemskap

Intrade i foreningen kan, utover vad som anges i § 3 avseende Arrak,
beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av foreningen eller som overtar bostadsratt i féreningens
hus. Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap. 5 §
bostadsrattslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsratten ska
upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller ett upplatelseavtal som ska innehalla
uppgift om parternas namn, lagenhetens beteckning och yta eller
rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och arsavgift
ska utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift.
Finns ytterligare villkor férenade med upplatelsen ska dven dessa
anges. Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej
annat foljer av 2 kap. bostadsrattslagen. Styrelsen dger ratt men
ingen skyldighet att bevilja juridiska personer medlemskap.

§ 5 Overgang av bostadsratt

Overlatelse av bostadsratt kan ske till fysisk eller juridisk person efter
styrelsens skriftliga medgivande. Bostadsrattshavaren dger ratt att
fritt overlata sin bostadsratt och till kopeskilling som séljare och
kopare kommer 6verens om. Det dr dock foreningen forbehallet att
prova ansokan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger. Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen ansoka om
medlemskap i foreningen. | ansokan ska anges
personnummer/organisationsnummer och adress. Styrkt kopia av
fangeshandlingen ska bifogas ansdkan. Ansékan om uttréade ur



foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med
medlemmens underskrift.

§ 6 Uthyrning av bostadsratt

Bostadsrattshavare ska stalla sin bostadsratt tillganglig for uthyrning
via ett uthyrningsforetag eller genom en formedlare pa satt som
anvisats av styrelsen, da den inte anvands av
bostadsrattsinnehavaren sjalv for tillfalligt fritidsboende. Saledes
ager bostadsrattsinnehavaren ratt att hyra ut sin bostadsratt under
kort tid utan att inhamta styrelsens godkannande.
Bostadsrattshavaren erinras dock om sitt ansvar for bostadsrattens
skick enligt § 18.

§ 7 Féreningens sate

Foreningen har sitt sate i Gotlands kommun.

§ 8 Riakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.
Senast sex veckor fore foreningsstamman ska styrelsen avlamna en
arsredovisning till revisorerna. Denna bestar av resultatrakning,
balansrakning, kassaflodesanalys och forvaltningsberattelse.

§ 9 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsmote. Kallelse till foreningsstamma ska
innehalla en uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen
ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstamma. Kallelse utfardas genom en personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom brev med posten eller e-post. Andra



meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller skickas ut som brev med posten eller e-
post.

§ 10 Arenden pa ordinarie féreningsstamma
P3 en ordinarie foreningsstaimma ska foéljande drenden forekomma.

1) Val av ordférande vid stamman och anmalan av
stammoordforandens val av protokollférare.

2) Upprattande och godkdannande av rostlangd

3) Val av en eller tva protokolljusterare

4) Fraga om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

5) Faststallande av dagordningen

6) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberattelsen
7) Beslut

a) om faststallande av resultatrakning och balansrakning

b) om dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

c) om ansvarsfrihet at styrelseledamoter
8) Fraga om styrelse och revisorsarvoden

9) Val av styrelse och, i forekommande fall, revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter

10) Val av valberedning

11) Annat drende, som ankommer pa foreningsstamman enligt
tillamplig lag om ekonomiska féreningar eller foreningens stadgar.



§ 11 Medlems rost

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar innehar en bostadsratt tillsammans gemensamt, har de
dock tillsammans en rost. En medlems ratt vid foreningsstamma
utovas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
foretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att
den utfardades. Ett ombud far bara foretrada en medlem. En
medlem far hogst ta med ett bitrdde pa foreningsstimman. For en
fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, fordlder, syskon eller barn far vara bitrade eller
ombud.

§ 12 Styrelsen

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter samt hogst tre
suppleanter. Styrelseledamaoter och suppleanter viljs av
foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan
omvaljas. Styrelseledamot och suppleant behover inte vara medlem i
foreningen.

Fram till den foreningsstamma som infaller efter att entreprenaden
avseende uppforandet av samtliga fem planerade etapper om totalt
92 bostadsrattslagenheter har godkants vid slutbesiktning och
foreningens lan enligt vid den tidpunkten gallande ekonomisk plan
slutplacerats ska stimman valja en ledamot och, om styrelsen bestar
av mer an fyra ledamaoter, vélja tva ledamoter. Resterande
styrelseledamoter utses av Arrak.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av var och en av de
ledamoter som utsetts av Arrak.



§ 13 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna
samt styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for tiden fram till
slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin
revisionsberattelse ska styrelsen lamna en skriftlig forklaring over
anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 14 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en
insats ska andras maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.
Arsavgiften for en ligenhet beriknas sa att den i forhallande till
lagenhetens andelstal kommer att bara sin del av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje
manads borjan. Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som
avser ersattning for varje lagenhets varme, varmvatten, elektrisk
strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta.

§ 15 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift efter beslut av styrelsen. Upplatelseavgift &r en
sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nar bostadsratten upplats forsta gangen. For arbete vid 6vergang av
en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt socialforsakringsbalken (2010:110). For arbete
vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av



bostadsrattshavaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet. Féreningen far dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av lag eller
forfattning.

§ 16 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av
underhallet av féreningens hus och arligen uppratta en budget for
att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sidkerstalla
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt
varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 17 Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en
dispositionsfond. Avsattningen till fonden for yttre underhall ska ske i
enlighet med antagen underhallsplan enligt § 16. De 6verskott som
kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till
dispositionsfonden.

§ 18 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla
lagenheten med tillhdrande ovriga utrymmen i gott skick. Med
ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Han ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och
beslut som ror skotseln av marken. Foreningen svarar i ovrigt for
husets underhall. Till det inre raknas:

- rummens vaggar, golv och tak

- inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till
lagenheten



- glas i fonster och dorrar
- lagenhetens ytter- och innerdorrar

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens
bagar och karmar, men inte for malning av utifran synliga delar av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller fér annat
underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som foreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren
svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
lagenheten med. For reparationer pa grund av brand- och
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gdstar honom
eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor
arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga delar aven om det
forekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat
galler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han borde iakttagit. Foreningen far ata sig att
utfora sadana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren ska
svara for.

Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimman och far endast avse
atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus, som beror bostadsrattshavarens
lagenhet.

§ 19 Forandringar i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig forandring i
lagenheten utan tillstand av styrelsen. Styrelsen ska godkdnna en



begaran om en dndring om denna inte medfor skada pa féreningens
hus eller men f6r annan medlem.

§ 20 Upplosning av forening

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till Iagenheternas insatser.




