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Styrelsen for Riksbyggen

uE u N dsri srening Albert for harmed
Forvaltningsberéttelse i

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en #kta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-20. Foreningen har sitt séte i Vésterviks kommun.

Arets resultat efter fondférindringar blev ligre dn budgeterat. Kostnaden for reparationer blev hogre &n budgeterat da
bl a byte av vattenmitare har skett. Denna atgérd medfor dock att vattenkostnaden blev ldgre dn om bytet inte gjorts.
El- och fjirrvirmekostnaden blev hogre &n budgeterat. Elstod har dock erhallits.

I resultatet ingér avskrivningar med 248 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -840 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststdlld sé att foreningens
ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1n som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1&n (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Fimmelstdngen 17 och 18 i Visterviks kommun. P4 fastigheterna finns tvé byggnader
med 60 ligenheter. Byggnaderna ér uppforda 1946/1947. Fastigheternas adress dr Albert Tengers vég 39-41 och 45-47 i
Vistervik. Taxeringsvérdet uppgar till 21 574 000 kr.

Fastigheterna &r fullforsikrade i RBforsdkring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rum med kokvrd 1 rum med matrum 2rok 3rok  Antal Lokaler P-platser
12 30 12 6 60 2 45
Total bostadsarea 3 039 m?
Total lokalarea 129 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggen bostadsrittsforeningar i Véstervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven f4 &terbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor _ Avtal
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Telenor Serviceavgift tv

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsret utfort
reparationer for 308 tkr (bl a byte av vattenmitare 108 tkr). Planerat underhall har utforts for 1 101 tkr (byte automatik
killardorrar 149 tkr, byte tvittmaskin och mangel 100 tkr, nytt nyckelsystem 275 tkr, byte teknikskap 78 tkr och nya
entréportar 498 tkr).

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgirder enligt underhéllsplanen kan komma att tidigare- eller senarelédggas beroende pé behov.
Avsittning till foreningens underhallsfond for verksamhetsaret sker med 360 tkr, vilket dr den rekommenderade
avsittningen enligt underhallsplanen.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Ny ventilation i ldgenheter 2014
Fonsterbyte 2002
Renovering balkongplattor 1997
Byte av stammar, elinstallationer och ldgenhetsdorrar 1995

Fasader tilldggsisolerade samt klddda med aluminiumplat 1982
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Muhidin Bahtanovic Ordférande 2024
Dino Bahtanovic Sekreterare 2023
Annika Karlsson Vice ordférande 2023
Jonathan Nilsson Ledamot 2024
Ann-Catrin Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mahmoud Tavasolli Suppleant 2023
Roger Gustavsson Suppleant 2023
Camilla Larsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag 2023

Helén Lundgren Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma

Daniel Karlsson 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Annika Karlsson (sammankallande) 2023

Jonathan Nilsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 72 personer. Utéver ovanstéende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa medlemsdatum har under verksamhetsaret 9 Gverldtelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 7 st).
Foreningens &rsavgift dndrades 2022-07-01 dé den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med
10% fran och med 2023-07-01. Arsavgiften uppgér hérefter i genomsnitt till 866 kr/m*ér inklusive vérme.
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Rum fir heka Lisrtt
Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 2 603 2528 2472 2 464 2422
Resultat efter finansiella poster -1 088 91 129 80 272
Soliditet % 31 39 38 36 35
Arsavgiftsnivé for bostider, ki/m? 787 772 755 740 727
Driftkostnader, kr/m? 832 407 394 400 336
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 484 398 366 397 336
Riénta, kr/m? 12 13 14 22 32
Underhallsfond, kr/m? 779 1013 922 887 811
Lan, kr/m? 1266 1335 1 405 1537 1601

Arsavgiftsniva for bostider har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftkostnader, rénta, underhallsfond och lan har
bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund.

Forandringar i eget

kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser ~ Underhéllsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp-vid aierongan 52250 3209711 -236 557 91 043
Disposition enl. &rsstimmobeslut 91 043 91043
Reservering underhallsfond 360 000 360 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -1 101 061 1101 061

Arets resultat -1 087 736
Vid arets slut 52250 2 468 650 595 547 -1 087 736
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -145 514

Arets resultat -1 087 736

Arets fondavséttning -360 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 1101 061

Summa -492 189
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -492 189

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 602 749 2528074
Ovriga rorelseintikter Not 3 136 022 46 481
Summa rorelseintikter 2 738 771 2 574 555
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 634 327 -1289 894
Ovriga externa kostnader Not 5 -871 367 -829 330
Personalkostnader Not 6 =70 687 -95 504
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7, 8 -247 584 -245 853
Summa rorelsekostnader -3 823 965 -2 460 581
Rorelseresultat -1 085 194 113 974
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 3 600 17 280
Rénteintdkter 32034 0
Réntekostnader -38 176 -40 211
Summa finansiella poster -2 542 -22 931
Resultat efter finansiella poster -1 087 736 91 043
Arets resultat -1 087 736 91 043
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgidngar
Byggnader och mark Not 7, 15 3677900 3831900
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 1022 764 908 685
Pégaende ny- och ombyggnation Not 9 68 853 0
Summa materiella anliggningstillgangar 4769 517 4 740 585
Finansiella anliggningstillgdngar
Langfristiga virdepappersinnehav Not 10 180 000 180 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 180 000 180 000
Summa anliggningstillgdngar 4 949 517 4 920 585
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2430 2350
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 46 169 261 608
Summa kortfristiga fordringar 48 599 263 958
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1 649 955 2 809 840
Summa kassa och bank 1 649 955 2 809 840
Summa omsittningstillgdngar 1698554 ° 3073798
Summa tillgangar 6648 071 7 994 383
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 250 52 250

Fond for yttre underhall 2 468 650 3209711

Summa bundet eget kapital 2 520 900 3261961

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 595 547 -236 557

Arets resultat -1 087 736 91 043

Summa fritt eget kapital -492 189 -145 514

Summa eget kapital 2028 711 3116 447

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 2 545 600 4 009 600

Summa langfristiga skulder 2 545 600 4 009 600

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 1 464 000 220 000

Leverantorsskulder 104 821 208 674

Ovriga skulder 64 003 66 814

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 440 937 372 848

Summa kortfristiga skulder 2 073 760 868 337

Summa eget kapital och skulder 6 648 071 7 994 383
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intadkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé riakenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Standardforbéttringar Linjéar 50 2046
Installationer (ventilation) Linjér 20 2033
Installationer (passersystem) Linjér 10 2029
Installationer (inomhusgivare) Linjar 10 2033
De tillgangar som &r helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan.
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsaéttning
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 2391984 2345 124
Hyror, lokaler 28 600 27 400
Hyror, p-platser 82 750 60 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -200 -600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5142 0
Elavgifter 104 757 96 150
Summa nettoomsiéttning 2602749 2528 074
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Serviceavgift tv 18 000 18 000
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 17 970 10 288
Elstod 69 747 0
Ovriga intakter 26 749 18 193
Forsdkringsersattningar 3556 0
Summa o6vriga rorelseintdkter 136 022 46 481
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -1 101 060 -28 807
Reparationer -307 694 -149 760
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -65 282 -65 282
Forsékringspremier -54 653 -51 465
Serviceavgift tv -23 293 -23 276
Aterbéring frn Riksbyggen 8500 9 800
Systematiskt brandskyddsarbete -7 441 -1 675
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -12 869
Sné- och halkbekdmpning -29 245 -18 441
Forbrukningsinventarier -2 493 -6 544
Vatten -187 023 -198 598
Fastighetsel -297 295 -218 748
Uppvérmning -457 573 -422 533
Sophantering och atervinning -109 777 -101 697
Summa driftskostnader -2 634 327 -1 289 894

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode -795 481 =751 278
Arvode, yrkesrevisorer -23 500 -15 688
Ovriga férvaltningskostnader -19 405 -30 740
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -14 868 -13 909
Telefon -10 473 -8 426
Medlemsavgift Intresseféreningen -5 400 -5 400
Bankkostnader -2 240 -3 890
Summa évriga externa kostnader -871 367 -829 330

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -21 000 -21 000
Sammantréddesarvoden -29 400 -47 720
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 800 -4 500
Ovriga kostnadserséttningar -1 500 -1 500
Sociala kostnader -14 987 -20 784
Summa personalkostnader -70 687 -95 504
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 1 934 100 1934 100
Mark 135 900 135900
Tillkommande utgifter 8039200 8039200
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10 109 200 10 109 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -1 934 100 -1934 100
Tillkommande utgifter -4 343 200 -4 189 200
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -154 000 -154 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 431 300 -6 277 300
Restvarde enligt plan vid arets slut 3677 900 3831900
Varav
Mark 135900 135900
Tillkommande utgifter 3 542 000 3 696 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Installationer 1782813 1782813
Arets anskaffningar
Installationer 207 662 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1990 475 1782813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -874 128 =782 275
Arets avskrivningar
Installationer -93 584 -91 853
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -967 711 -874 128
Restvarde enligt plan vid arets slut 1022 764 908 685
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation
2023-06-30 2022-06-30
Arets pagaende nybyggnation
Installation av laddstolpe 68 853 0
Vid arets slut 68 853 0
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Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav

2023-06-30 2022-06-30
360 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseféreningen 180 000 180 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 180 000 180 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintdkter 2224 0
Forutbetalda forsakringspremier 28 901 25751
Forutbetalt forvaltningsarvode 10314 187 328
Forutbetald serviceavgift tv 4729 4713
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 43 815
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 46 169 261 608
Not 12 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 0 5000
Bankmedel Swedbank/Collector 1 000 000 1002616
Transaktionskonto Swedbank 649 955 1 802 224
Summa kassa och bank 1649 955 2809 840
Not 13 Skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 4009 600 4229 600
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -220 000
Nista ars villkorsédndring av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -1 364 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 2545 600 4009 600
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld  Arets amorteringar Utg.skuld
Tjustbygdens Sparbank* 0,92% 2023-10-01 1484 000 120 000 1364 000
Tjustbygdens Sparbank 0,93% 2024-10-01 2 745 600 100 000 2 645 600
Summa 4 229 600 220 000 4009 600

*Under nésta verksamhetsér ska foreningen villkorsindra ett 1&n som déarfor klassificeras som kortfristig skuld.

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 100 000 kr pa langfristiga 14n varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld 2 145 600 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 8 000 8000
Upplupna réntekostnader 5147 5394
Upplupna elkostnader 23719 20 962
Upplupna vattenavgifter 14 489 0
Upplupna viarmekostnader 15617 13 177
Upplupna kostnader for renhallning 9 064 7336
Upplupna revisionsarvoden 22 500 15 000
Upplupna styrelsearvoden 24 100 24100
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 75 499 31500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 242 802 247 379
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 440 937 372 848
Not 15 Stédllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 8964 000 8964 000

Styrelsens underskrifter
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Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Albert, org.nr 733600-1156.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Albert fér ar 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen  &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i foérhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen fér &r 2021-07-01 - 2022-06-
30 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 7 oktober 2022 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer dr nodvandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

A mempber firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna foér vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifr&n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller dsidosdttande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vienslutsats om [ampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osédkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvdrderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Albert fér ar 2022-07-01 - 2023-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen p& s&dana
atgarder, omrdden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Vastervik den 26 september 2023
Ernst & Young AB
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Helén Lundgren
Fértroendevald revisor

Henrik Noresson
Auktoriserad revisor
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