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Bostadsrattsforeningen

Ostergatan 18 — 20.
Org.nr; 769627-6059

STADGAR

§ 1 Bostadsrittsforeningens namn

Féreningens namn &r bostadsrattsféreningen Ostergatan 18 — 20 med organisationsnummer 760627-
6059.

§ 2 Andamal och verksamhet

Andamal och verksamhet Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplételsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrétt 4r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

§ 3 Foreningens site

Féreningens styrelse har sitt sate i Stromstads kommun i Vastra Gotalands 14n.

§ 4 Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplételse av féreningen
eller som 6vertar bostadsratt i féreningens hus. Juridisk person som foérvdrvat bostadsratt till
bostadslagenhet far vagras medlemskap.

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap inkommit till féreningen, avgtra frégan om
medlemskap.

§5 Overgang av bostadsritt

Bostadsrattsinnehavare far fritt Gverlata sin bostadsratt till annan medlem i féreningen. En skriftlig
anmalan skickas till bostadsrattsféreningen om 6verlatelsen med angivande av dverlatelsedag samt till
vem overlatelsen har skett.



§ 6 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift (och upplatelseavgift i férekommande fally fér varje lagenhet.
Om insats och andelstal ska dndras maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften fér en lagenhet berdknas s att den, i férhéllande till ligenhetens insats, kommer att béra
sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning eller

vta.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid enligt férsta stycket utgar drojsmalsrénta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

§ 7 Andra avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavqgift &r en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsréitten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

Overlatelseavgift och pantsatiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overltelseavgiften far
uppgé till hégst 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid pantséttning av bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren (pantsattaren) ta ut
en pantsattningsavgift med hogst 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsékringshalken (2010:110)

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pant-sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far fér en lagenhet arligen uppga till hdgst 10 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under en del av
ett ar, berdknas den hégst tilldtna avgiften efter det antal manader lagenheten &r uthyrd.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgéarder som féreningen ska vidta med anledning
av lag eller annan forfattning.

§ 8 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, hdlla I3genheten med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren
ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken. Féreningen svarar
i Bvrigt for husets underhall.

Till det inre raknas:

* rummens véggar, golv och tak

+ inredning i k6k, badrum och dvriga utrymmen som hér till 1dgenheten
+ glas i fénster och ddrrar

* lagenhetens ytter- och innerdérrar.



Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller fér annat
underhdll an mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér aviopp, vérme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett Iagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar
inte fér reparationer av de ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen férsett 1agenheten med och som tjdnar mer 4n en lagenhet.

Fér reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hér
till hans hushall eller géastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér
utfér arbete for hans rékning. Detta géller i tillAmpliga delar &ven om det fdrekommer ohyra i
ldgenheten. | frAga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte véllat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhéllsatgarder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och far endast avse atgérder som utfors |
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 9 Foréndring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, gdra ingrepp i barande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar fér aviopp, vdrme, gas eller vatten eller annan vésentlig
férandring av lagenheten. Styrelsen skall tillhandahalla avsedd blankett for detta andamal.

Férandringen far aldrig innebéra bestdende men eller oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Alla arbeten skall utféras pa ett fackmannamassigt sétt. Bostadsrattsinnehavaren svarar for att
erforderliga myndighetsbeslut erhalls och Gverlamnas till styrelsen.

Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgarden &r till pataglig skada eller oldgenhet fér
foreningen.

§ 10 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hégst sex styrelseledaméter med 1dgst noll och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter véljs av féreningsstamman fér tiden
fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstdmma. Medlem i bostadsrattsféreningen och dven icke
medlem i bostadsréttsféreningen kan véljas till styrelseledamot.

Styrelsen ar beslutfér nér antalet ledamdéter vid sammantradet 6verstiger hélften av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilkken mer &n hélften av de

nérvarande rstat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordférande, dock kravs det for giltigt
beslut enhéllighet nar fér beslutférhet minsta antalet ledaméter &r narvarande.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva
styrelseledaméter i forening.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadséatgarder av sddan egendom. Styrelsen &dger inte rétt att teckna borgen for 1&n som
medlem upptager for forvérv av bostadsritt.

§ 11 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden fram till



slutet av nasta ordinarie féreningsstamma. Om féreningen har statlig bostadssubvention kan dessa
utses i enlighet med subventionens statuter.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberéttelsen ar avgiven
senast den 15 maj efter verksamhetsaret. Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstdmma Over av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberattelse och styrelsens forklaringar dver revisorernas gjorda
anmarkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstdmma pa
vilket drende skall férekomma till behandling.

§ 12 Rakenskapsar

Féreningens rakenskapsar motsvarar kalenderar och I6per fran 1 januari till 31 december. Fér varje
verksamhetsar skall styrelsen Gverlamna forvaltningsberattelse, resultatrdkning samt balansrékning till
revisorerna fére april manads utgdng.

§ 13 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fiére ordinarie
féreningsstimma. Denna ska bestd av resultatrdkning, balansrékning och férvaltningsberéattelse.

§ 14 Arenden pa ordinarie féreningsstimma
Féreningsmedlemmarnas ratt att besluta i féreningens angeldgenheter utvas vid foreningsstamman.

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie
féreningsstamma ska foljande drenden behandlas:

. St&mmans Sppnande

. Val av stdmmoordférande och anmélan om stdmmoordfdrandens val av protokolifdrare

. Faststéllande av rgstldngden

. Val av tva justeringsmén tillika rostréknare

. Fraga om stdmman blivit i stadgeenligt ordning utlyst

. Faststallande av dagordningen

9. Féredragning av revisorernas bersttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fridga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden 3t styrelseledamater och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14 Vai av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmél drende. Inga
grenden anmilda

18. Genomgédng av styrelsens faststilida budget

19. Stdmmans avslutande
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§ 15 Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehélla en uppgift om de
darenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor
fore féreningsstamman.



Kallelse till foreningsstdmma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av
samtliga réstberattigade skriftligen via brev eller e-post begér det hos styrelsen med angivande av
arende som tnskas behandlat pa stamman.

§ 16 Medlems rost och motionsritt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rétt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller higst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa féreningsstdimman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féréldrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud.

Fér att ett visst drende som medlem énskar att fa behandlat pa foreningsstdmma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall &rendet skriftligen via brev eller e-post vara anmdlt till styrelsen senast fére
aprils manads utgdng eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

Beslut vid stamma utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de angivna rosterna, eller vid lika
rostetal, den mening som ordférande bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta risterna.
Vid lika réstetal avgors valet genom lottning, om inte annat beslutats av stdmman, innan valet
forrattas. Enligt bostadsréttslagen géller dock kvalificerad majoritet for vissa beslut.

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstamma
héllits. En ledamot utses till att vara sammankallande i valberedningen. Valberedningen skall féresla
kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skal forrattas pa féreningsstamman.

§ 17 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhdllsplan fér genomférande av underhéllet av foreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstélla behovliga
medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom. Till
fond for yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,15 % av fastighetens
taxeringsvarde.

§ 18 Fonder och vinster

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhdll och en dispositionsfond. Avséattning till fonden
fér yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 17. De tverskott som kan
uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning. Féreningsstamman kan besluta att
uppkommen vinst skall férdelas mellan medlemmarna i forhallande till 1agenheternas insatser eller
andelstal.

§ 19 Upplosning av foreningen



Om foreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till Iigenheternas
insatser eller andelstal.

§ 20 Ovrigt

Fé&r frdgor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt dvriga tilldmpliga forfattningar.

Ovanstaende stadgar &r antagna vid extrainsatt féreningsstamma 2022- 02 -10

Strémstad, 2022 - 02 -10
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