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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

# visma sign



Brf Skapa Arsredovisning 2022
769637-8715

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far daven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen bildades den 21 augusti 2019. Bade féreningen och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket
den 17 september 2019.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmo.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningens byggnad fardigstalldes ar 2021.

Byggnaden bestar av ett flerfamiljshus med 68 bostadsratter samt en lokal pa fastigheten Malmo
Pedalvagnen 2. Den totala boarean (BOA) ar ca 4 068 kvm och den totala lokalarean (LOA) ar 39 kvm.
Inflyttning i fastigheten har skett under november och december 2021. Vid rakenskapsarets slut var alla
bostadslagenheter upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

2st 1 rum och kok
40 st 2 rum och kék
19 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok
68 st

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad hos Trygg Hansa (fran och med 2022-01-01 hos Protector). | forsakringen
ingar dven kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Entreprenaden har slutbesiktigats och foreningens byggnad godkandes den 21 oktober 2021. Garantitiden
ar fem ar for entreprenaden. Tva ar efter godkand slutbesiktning kallar Ikano Bostadsutveckling till en
besiktning av entreprenaden.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Viktoria Salivonik Ordférande
Sirpa Kolnby Ledamot
Georgiga Sandberg Ledamot
Johan Fogelberg Ledamot
Helen Bandling Ledamot
Olof Carlgren Suppleant
Agneta Petersson Suppleant

Styrelsen kan enligt stadgarna besta av tre till fem ledamoter och upp till fyra suppleanter. Det beslutades
att fram till nasta stamma bestar styrelsen av fem ledamoter och tva suppleanter.

VALBEREDNING
Styrelsen agerar valberedning med hjalp av UIf Hansson till ordinarie stamma 2023.

REVISOR
Grant Thornton Sweden AB med Clas Niklasson som huvudansvarig revisor.

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollforda sammantraden inklusive féreningsstimmor.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning Nabo
Teknisk forvaltning Sekant
ARVODEN

Stamman beslutade 2 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter i styrelsearvode samt 2 000 kr exklusive
sociala
avgifter per person i valberedningen. Revisor arvoderas enligt bok och rakning.

Under aret har féreningen inte haft nagon anstalld.

YTTRE FOND
Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen upprattad underhallsplan. Forsta arets avsattning sker enligt ekonomisk plan.

ARSAVGIFTER

Arsavgiften ar 741 kr/kvm BOA. Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens
I6pande utgifter for drift och underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av
foreningens fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall. Arsavgifterna har under &ret varit
oférandrade men styrelsen har med anledning av andrade villkor for ett av féreningens |an som lett till
okade rantekostnader, tillsammans med okad inflation och index samt 6kade drifts och
forbrukningskostnader ett behov av att hoja avgifterna for kommande rakenskapsar. Styrelsen kopte in en
Rattvis Avgiftsanalys av Nabo som pekade mot ett behov av en 22 % hég hdjning for att tacka foreningens
kostnader och kommande underhall.

Taxeringsvarde faststalldes for fastigheten Malmo Pedalvagnen 2 under aret till 116 676 000 kr, fordelat
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EKONOMI

Arsredovisning 2022

med 28 160 000 kr for marken och 88 516 000 kr for byggnaden. Av byggnadens varde star 516 000 kr for

lokalens varde. Fastigheten kommer fa vardear 2021.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet 2021 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och
med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokal utgar fran ar ett och ar for narvarande en

procent av taxeringsvardet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

LAN

Bostadsrattsforeningen har fortsatt valt Handelsbanken som finansierande bank for projektet. 1 1an lades
om vid 2022-12-22 med en amortering om 180 000 kronor vid tillfallet.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 100 st. Tillkommande och

avgaende medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 5 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2022
3199 800
-1060 327
71

24 074
116 676 000
4 068

741

13 983
1,08

28,69

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2021

24 074

4068

14 200

28,85

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 142 500 000 -
Fond, yttre underhall 24 074 -
Balanserat resultat 0 0
Arets resultat 0 0
Eget kapital 142 524 074 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -1 060 327
Totalt -1 060 327

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

967 000

underhall
Balanseras i ny rakning -2027 327
-1 060 327

Disp av
ovriga poster

-1 060 327
-1 060 327

2022-12-31
142 500 000
24074

0

-1060 327
141 463 747

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3199 800
1615

3201415

-1342 561
-178 115
-159 807

-1 959 852

-3 640 335

-438 920

531
-621 938

-621 407

-1 060 327

-1060 327

2021-01-01 -
2021-12-31

oOlOoO O O O
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

198 255 748
198 255 748

198 255 748

44 708
34 694
127 159

206 561

530909
530909

737 470

198 993 218

2021-12-31

200 215 600
200 215 600

200 215 600

46 107
304 997
371

351475

3226 095
3226 095

3577 570

203 793 170
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

142 500 000
24074

142 524 074

-1060 327
-1060 327

141 463 747

13 27 829 800
31 200

27 861 000

29 053 800

96 959

11093

-2435

14 509 054

29668 471

198 993 218

2021-12-31

142 500 000
24074

142 524 074

142 524 074

42 792 502
30 000

42 822 502

14 967 900
38471

0

631244
2808979

18 446 594

203 793 170
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skapa har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-6,67 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Andrahandsuthyrning 4433 0
Bredband 97 800 0
Hyresintakter, lokaler 69 400 0
Arsavgifter, bostader 3013782 0
Ovriga intdkter 16 000 0
Summa 3201415 0
# visma sign
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Fastighetsskotsel
Hiss serviceavtal
Mattservice
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovriga serviceavtal

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Lopande underhall

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband och kabel-TV
Fastighetsskatt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Porttelefon

Programvaror
Revisionsarvoden
Underhallsplan

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

12

Arsredovisning 2022

2022 2021
66 737
30562
16 695
38 252
99 374

6 894

6125

264 639

O O O O O o o o

2022 2021
74 035 0
74 035 0

2022 2021
421 280 0
95 804
231 208
149932
898 224

o O O O

2022 2021
98 904 0
6 760 0
105 664 0

2022 2021

2 085
80 210
3113
295
3456
1773
8 500
43 750
34 933
178 115

O O O O O O o o o o
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkdp

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdirde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto Ikano
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022 2021

38 207 0

121 600 0

159 807 0

2022 2021

621 895 0

43 0

621 938 0

2022-12-31 2021-12-31

200 215 600 0

0 200 215 600

200 215 600 200 215 600
0
-1 959 852

-1959 852 0

198 255 748 200 215 600

59532 695 57032 695
88 516 000
28 160 000
116 676 000

2022-12-31 2021-12-31

58 629 59071

0 277 707

57 0

-23 992 -31781

34 694 304 997
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 13, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag
KREDITINSTITUT

Handelsbanken 2023-12-20
Handelsbanken 2023-12-30
Handelsbanken 2024-12-30
Handelsbanken 2026-12-30
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
68 616 0

20053 0

38490 371

127 159 371
Rantesats Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
2,89 % 14 085900 14441400
0,83 % 14 265900 14 441 400
1,00 % 14 265900 14 441 400
1,18 % 14 265900 14 441 400

56 883 600 57 765 600

29053 800 14967 900

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Uppvarmning

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

14

2022-12-31 2021-12-31
16 000 20 000

54 970 0

277 364 272551
30352 0

96 600 0
33768 0

0 2516428

509 054 2808 979
2022-12-31 2021-12-31
57 765 600 57 765 600
57 765 600 57 765 600
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den 1 januari 2023 hojdes avgiften med 22 % for att tacka foreningens lan, amortering, underhallsavsattning
och |6pande kostnader. Detta i enlighet med en Rattvis Avgiftsanalys bestalld av Nabo.

Underskrifter

Malmo, den dag som framgar av vara digitala signaturer.

Viktoria Salivonik Sirpa Kolnby
Ordférande Ledamot
Georgia Sandberg Johan Fogelberg
Ledamot Ledamot

Helen Bandling
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var digitala signatur.

Grant Thornton Sweden AB
Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Skapa
Org.nr. 769637 - 8715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skapa for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Brf Skapas finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vadsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
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vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fiasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Skapa for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Brf Skapa enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

[E‘/l rk5NTahS2-HJj4p63Sh J
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* panagotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
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att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.
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