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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Uniformen 18 org. nr 769638-5165, med sate i Sodertalje kommun registrerades
hos Bolagsverket 2020-03-17. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. En medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (akta bostadsratts-
forening).

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att pa& foreningens fastighet Uniformen 18 i Alvsjos villakvarter
uppfora tva parhus med totalt fyra bostadsldagenheter om 118,5 kvm och ett komplementbostadshus
med en lagenhet om 25 kvm. Totalt antal bostadslagenheter ar fem stycken. Bostadslagenheterna
kommer att ha en total area om 499 kvm. Byggnaderna kommer att ligga i sddant samband att en
andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Bygglov éar beviljade for parhusen och byggstart skedde under kvartal 4 2023. | samband med
slutbesked for parhusen erhalls kommer en bygganmalan Idmnas in for byggnation av
komplementsbostadshus. Upplatelse och inflyttning av bostadsréatterna ar planerad starta under
september manad 2024.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berakningen av foreningens arliga driftskostnader och
ovriga berdkningar grundar sig pa de bedomningar som var kdnda vid tidpunkten for den ekonomiska
planens upprattande. Bedomningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av féreningens
fastighetslan har skett.

Foreningens angivna anskaffningskostnad ar i nulaget preliminar. For de fall upplatelse sker fore det att
foreningen redovisat den slutliga kostnaden for foreningens fastighet skall sakerhet stéllas hos
bolagsverket.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETER OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Stockholm Uniformen 18
Adress: Lievagen 51, 125 33 Alvsjo
Kommun: Alvsjo

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 1249 m?

Lagenhetsarea: 499 m?

Antal lagenheter: 5 st bostadslagenheter
Byggnadsar: 2024



Byggnadstyp: Parhus och komplementbostadshus

GA: Fastigheten ingér inte i ndgon gemensamhetsanlaggning
Servitut: Fastigheten belastas inte av ndgot servitut

Detaljplan: Stadsplan delar av Ldngbro och Alvsjé (Akt 0180-3310)
Startbesked: Beviljat 2022-03-28 (Dnr 2020-01225-575)

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning: Betongplatta pa mark
Stomme: Tréa

Mellanbjalklag: Tra

Yttervaggar: Staende trapanel

Yttertak: Takpannor i betong

Fonster: Tréa/aluminium

VA: Kommunalt vatten och avlopp
Uppvarmning: Franluftsvarmepump
Ventilation: Mekanisk franluft

Media: Tv, telefoni och data via fiber
Parkering: En parkeringsplats per hushall
Sophantering: Gemensamt pa foreningens mark.

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Parhusen

Tak: Malat tak.

Véggar: Malade vaggar

Innerdorrar: Vita innerdorrar, fabriksmalade

Foder och lister: Vita slata, fabriksmalade

Golv: Ekparkett. | hall laggs klinker

Forvaring: Garderober till forvaring placeras enligt ritning

Kok: Kokssnickerier fran Ballingslov med graa koksluckor. Béankskiva i sten.
Induktionshall, flakt, inbyggnadsugn, mikrovagsugn samt diskmaskin.
Kyl och frys.

Badrum/wc: Kakel pa vaggar, klinkergolv samt spotlights i tak. WC, takdusch och

duschvagg i glas. Tvattstallskommod samt spegel med
belysningsarmatur.



Badrum &vre plan: Kakel pa vaggar, klinkergolv samt spotlights i tak. Tvéttstéllskommod,
WC, takdusch och duschvaggar i glad samt spegel med
belysningsarmatur.

Tvattstuga: Klinkergolv, méalade véaggar samt spotlights i tak. Tvattmaskin,
torktumlare samt franluftsvarmepanna.
Komplementbostadshus

Tak: Vitmaélat tak

Véaggar: Vitmalade vaggar

Innerdorrar: Vita innerdodrrar, fabriksmélade

Foder och lister: Vita, fabriksmélade

Golv: Ekparkett

Kok: Gréa luckor samt bankskiva i laminat. Induktionshall, inbyggnadsugn,
kyl/frys samt diskmaskin.

Badrum: Kakel pa vaggar samt klinkergolv. Takdusch och duschvéagg i glas.

Tvattstallskommod. Spegel med belysningsarmatur. Wc, kombimaskin
tvatt/torktumlare.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ar helt nya och ndgot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom overskadlig
framtid. For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen avsattning till underhéllsfond
med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan. Styrelsen rekommenderas att Iopande uppdateras foreningens
ldngsiktiga underhallsplan och vid behov anpassa avséattningen enligt denna.

Bostadsrattshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invdndiga underhéllet av lagenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.

2.6 FORSAKRING

Fastigheterna kommer att vara fullvardeforsakrade och forsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemférsakring med tillhorande bostadsrattstillagg.



2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har annu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allmanna
fastighetstaxeringen for ar 2021 - 2023, beraknats till 26 951 000 kr, varav 15 875 000 kr avser mark och
11 076 000 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade déar
fastigheten ar beldgen. Avvikelser mellan det berédknade taxeringsvardet och Skatteverkets faststallda
taxeringsvarde kan darfor komma att ske.

Bostadsdel i nyproducerade byggnader é&r enligt géllande regelverk befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 16 kommer fastighetsavgift att behova erlaggas, se ndrmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Foreningen forvarvade fastigheten genom ett bolagskop av Uniformen 1 AB, saljare av bolaget var
Malle Holding AB. Overlatelse av fastighet mellan bolag har provats av Regeringsratten 2006-05-03.
For det fall féreningen i framtiden skulle overlata fastigheterna kommer det skattemassiga vardet att
ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Foreningens angivna anskaffningskostnad kommer ej att Overstigas da avtal mellan saljande bolag och
foreningen reglerar detta. Blir det 0kade kostnader for byggnation sa minskar kostnaden for aktier i
motsvarande man.

Fastigheten kommer under byggnationen att utnyttjas som sékerhet for féreningens lan.

Kopeskilling mark och aktier* 22777 500
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 13 000 000
Pantbrevs- och lagfartskostnad 172 500
Summa 35950 000 kr
Kassa 50 000
Summa 36 000 000 kr

*Varav det skattemassiga vardet ar 11 500 000 kr
**Entreprenadform: Totalentreprenad

4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Medlemmarnas insatser 29 000 000
Upplatelseavgifter 7 000 000
Summa 36 000 000 kr



5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gora avskrivningar pa
byggnadens bokférda byggnadsvarde (sk komponentavskrivning). D& komponenternas varde inte ar
kanda i dagslaget berdaknas avskrivningen istallet till 1 % av det uppskattade byggnadsvardet och kan
saledes komma att justeras om byggnadsvardet dndras. Avskrivningsbeloppet om 1 % motsvarar

ca 130 000 kr per ar. Avskrivningen kommer inte att paverka foreningens likviditet och anges darfor inte
i punkten 5.1 nedan.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Driftskostnader’ 79 300
Ekonomisk forvaltning 25000
Forsakring 11000
Lopande underhall 15 000
Sophamtning 8 300
VA 20 000
Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)™ 19 960

Summa kostnader 99 260 kr

* Driftkostnaderna ar uppskattade och jamforelse har gjorts med likvardiga objekt. Kostnadspost for forsakring och
ekonomisk forvaltning grundas pa mottagna offerter. Nivan pa driftkostnaderna forutsatter att medlemmarna tar
aktiv del i foreningens forvaltning. Foreningen har inte budgeterat med kostnad for extern revisor eller
styrelsearvode. VA kostnaden baseras pa en forbrukning om ca 600 kubik.

**Enligt foreningens stadgar §54 ska en fond bildas for yttre underhall och avsattning ska ske med minst 0,3% av
taxeringsvardet eller enligt upprattad underhallsplan.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 99 260
Summa intakter 99 260 kr



6. ANDELSTAL, INSATSER, UPPLATELSEAVGIFTER, ARSAVGIFTER

Lgh Area  Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift  Arsavgift
nr m? % kr kr kr kr kr/méan
1 18,5 23,5508% 7 900 000 600 000 8 500 000 23 377 1948
2 18,5 23,5508% 7 900 000 600 000 8 500 000 23 377 1948
3 18,5 23,5508% 7 900 000 600 000 8 500 000 23 377 1948
4 18,5 23,5508% 7 900 000 600 000 8 500 000 23 377 1948
5 25 5,7966% 1800 000 200 000 2000 000 5754 479
5 499 100,00% 33 400 000 2 600 000 36 000 000 99 260 8 272

Kostnaden for varme, hushallsel, bredband/tv och hemforsékring ingér inte i arsavgiften ovan.
Bostadsrattshavaren maste ha hemforsakring med tillaggsforsakring for bostadsrétt.

Arsavgift kr/man ar avrundad till ndrmaste heltal. Darfor kan det vara viss differens mellan &rsavgift per

ar och per méanad.

Uppskattad varmekostnad ar 85 kr/kvm

Uppskattad elkostnad 60 kr/kvm

Uppskattad hemforsakringskostnad 42 kr/kvm
Uppskattad bredbandskostnad 399 kr/méan

6.1 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m?
Insats och uppléatelse i snitt per m
Driftkostnad i snitt per m?
Arsavgift i snitt per m2/ar
Avsattning underhéllsfond per m?
Avskrivningar per m?

Kassaflode per m?

2

72 044 kr
72 144 kr
159 kr
199 kr
40 kr
261 kr
40 kr



7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

B. Medlem i féreningen som innehar bostadsrétt ska erldgga insats, upplatelseavgift och arsavgift
enligt foregdende sammanstallning. Styrelsen beslutar om och faststaller arsavgiften i féreningen.
Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av foreningsstimman. Arsavgiften avvigs sa att
den i forhallande till lagenhetens andelstal motsvarar den del av féreningens utgifter och avséattning
till fonder som beloper pé lagenheten.

C. Léagenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt gallande métregler SS 21054:2020. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre forandringar i utformning inklusive takhojd
samt avvikelser gallande lagenhetsarean om +/- 5 % kostnadsregleras inte.

D. Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt foreningens stadgar hélla ldgenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingar i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats,
terrass, balkong och altan.

E. Sedan lagenhet fardigstallts och 6verlamnats ska bostadsrattshavaren hélla lagenheten tillgéanglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheterna i sin
helhet ar fardigstallda. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedsattning av arsavgift
pa grund av olagenheter eller kostnader pa grund av ovanstdende arbeten.

Ort och datum enligt digital signatur

Bostadsrattsforeningen Uniformen 18

Jonny Malle George Touma

Josef Rhawi



BILAGA 1 PROGNOS

AR 1 2 3 4 5 6 7 8

Kapitalkostnader (kr)

Avskrivningar 130000 130 000 130000 130 000 130000 130 000 130000 130000
Driftkostnader (kr)
Driftkostnader 79 300 80 886 82504 84154 85837 87 554 89305 91091

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift - - - - - - - -

Amorteringar/Avsittningar
Avsattning underhall 19 960 20359 20766 21182 21605 22037 22478 22928

Erfoderlig drsavgift 99 260 101 245 103 270 105 336 107 442 109 591 111783 114 019
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar 199 203 207 211 215 220 224 228
Bokfort resultat - 110040 - 109641 - 109234 - 108818 - 108395 - 107963 - 107522 - 107072

Nodvindig niva pa arsavgifter

Arsavgifter medlemmar 99 260 101 245 103 270 105 336 107 442 109 591 111783 114019
Kassaflode

Intakter 99 260 101 245 103 270 105 336 107 442 109 591 111783 114019
Kostnader - 209 300 - 210 886 - 212504 - 214154 - 215837 - 217 554 - 219 305 - 221091
Aterinférda avskrivningar 130000 130 000 130000 130000 130000 130000 130000 130000
Kassaflode for I6pande drift 19 960 20359 20766 21182 21605 22037 22478 22928
Summa kassaflode 19 960 20359 20766 21182 21605 22037 22478 22928
Ackumulerat kassafléde 19 960 40319 61086 82267 103873 125910 148 388 171316

Prognosférutsattningar
Inflationsantagande 2,0% galler driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavsattning
Taxeringsvarde 26951 000 27490020 28039 820 28600617 29172629 29756 082 30351203 30958 227

Fastigheten foérvérvas under I6pande kalenderar. Men ovanstdende prognos och nedanstéende kénslighetsanalys berdknas pa hela ar, 1/1-31/12.
Foreningen gor i prognosen linjar avskrivning med 130 000 kr. Féreningen kommer bokféringsméssigt att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan &rlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhéallsfond.

KANSLIGHETSANALYS

AR 1 2 3 4 5 6 7 8
Dagens inflationsniva och dagens rinteniva

arsavgift enligt 199 203 207 211 215 220 224 228
ovanstaende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva +1% 199 203 207 211 215 220 224 228
2. Dagens ranteniva +2% 199 203 207 211 215 220 224 228
1. Dagens ranteniva - 1% 199 203 207 211 215 220 224 228
2. Dagens ranteniva - 2% 199 203 207 211 215 220 224 228

Dagens rintenivd och

1. Dagens inflationsniva +1% 199 205 211 217 224 231 238 245
2. Dagens inflationsniva +2% 199 207 215 224 233 242 252 262
1. Dagens inflationsniva -1% 199 201 203 205 207 209 211 213

2. Dagens inflationsniva -2% 199 199 199 199 199 199 199 199
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