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Stadgar

Foreningen

§ 1. Foretagsnamn

Foreningens foretagsnamn ér Bostadsrittsféreningen Ostersundshus nr 21.

§ 2. Verksambhet

Foreningen ska frimja medlemmarmnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsligenheter
och lokaler till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegrinsning. Upplatelsen fir fiven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsliagenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den ritt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

§ 3. Siite

Styrelsen ska ha sitt siite i Ostersunds (kommun), Jimtlands (lin).

Medlemskap

§ 4. Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsriitt i
foreningen till fljd av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar bostadsriitt i foreningens hus.

§ 5. Allminna bestimmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i
dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen ér skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att skriftlig ansékan
om medlemskap kom in till foreningen, avgéra fraigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning, sexuell liggning eller alder.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvérvat bostadsriitt till bostadsligenhet far
vagras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrider som
medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§ 6. Riitt till medlemskap vid 6verging av bostadsriitt

Den som en bostadsritt har Gvergitt till far inte viigras intriide i foreningen, om de villkor for

medlemskap som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom eller
henne som bostadsrittshavare.



Vid forviry av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt att han eller
hon permanent ska bosiitta sig i ligenheten. Vid andelsforviry, dir bostadsritten efter forviirvet
innchas av foréilder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag fran
bosittningskravet och bevilja medlemskap at forvirvare som inte avser att permanent bositta sig i
lagenheten forutsatt att nagon av andelsiigarna avser att gora si. Se dock foljande stycke angaende
styrelsens ritt att ncka medlemskap vid andelsforviiry.

Den som forvirvat andel i1 bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar, efler om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sadana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) ér tillamplig, galler dock vad som anges i 2 kap 3 och 5 §§
bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras intride i
foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nir bostadsriitt till en bostadsldgenhet Gvergatt till
annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren vid dvergiangen.

Anvandning av ligenheten

§ 7. Avsett éindamal

Bostadsrittshavaren far inte anviinda lagenheten for ndgot annat éindamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadslidgenhet i foreningen ér permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat sarskilt anges 1 upplatelseavtalet.

Bostadslidgenhet som innchas med bostadsriitt av en juridisk person far endast anvindas for att i sin
helhet upplatas i andra hand som en permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder ligenheten for annat in
avsett dndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader sivida inte annat avtalats:
e Kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamal,
® Kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter,
o Okade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvindningen av ldgenheten,
samt
e Kostnader for lagenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 8. Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsréttshavaren anvinder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset, Om foreningen antagit ordningsregler ér bostadsréttshavaren skyldig att ritta sig efter dessa.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden fullgors ocksé av
dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska féreningen
I Ge bostadsrittshavaren tillséigelse att sc till att strningarna omedelbart upphér, och



2. Om det dr frdga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun dar
ldgenheten ir beligen om storningarna.
Vid stérningar som dr sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har foreningen
ratt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ir behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 9. Upplitelse av ldigenheten i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Andrahandsupplatelse tillits endast periodvis och
hogst ett ar innan ny ansékan krivs.

Upplatelse av ligenheten i andra hand tillats vid giltiga skél. Till exempel
e Alder eller sjukdom. Under period som du behéver laggas in pa sjukhus eller annat boende
pa grund av alder eller sjukdom.
e Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort. Orten méste ligga lingre bort in det som kan
anses utgora normalt pendlingsavstand.
Lingre utlandsvistelse. Vistelse som pagar i minst nigra manader.
Provsamboende.
Uthyrning till nirstiende
Kortare dvergdngsperiod innan flytt till bostad kopt for bosittning efter pensionering.
e Kortvarig uthyrning i viintan pi bittre marknadsforutsiittningar
Aven andra skil in dessa kan tillitas.
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Styrelsens samtycke krivs dock inte
1. Om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller
2. Om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innchas av
en kommun eller eit landsting. Styrelsen ska dock genast underriittas om upplatelsen.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir bostadsrittshavaren dnda
uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
lamnas, om bostadsrittshavaren har skil for upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.
§ 10. Inneboende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Avgifter till foreningen

§ 11. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéller rsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas si att foreningens
ekonomi dr lingsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka foreningens driftkostnader, si som



amorteringar, vatten, virme, el, sophantering, 16pande underhall pa fastigheten med tillhérande fasta
installationer och utemiljé m.m. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter i
forhallande till ligenheternas andelstal.

Arsavgiften betalas i forskott fordelat pa ménad for bostad och kvartal for lokal.

Styrelsen far besluta att dndra andelstalet om de inbordes forhallandena inte paverkas. Om
andelstalet ska dndras och det gor att dven det inbordes forhallandet mellan andelstalen paverkas
maste det beslutas av foreningsstimman. Foreningsstimmans beslut blir giltigt om minst tre
fjardedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att drsavgiften kan beréiknas efter forbrukning, area eller per ligenhet. Det
giller ersdttning for varje ligenhets:

® virme
® valien
e ¢l
e ty

§ 12. Andra avgifter

Foreningen kan ta ut:
e upplatelseavgift
e Overlatelscavgift
e pantsitiningsavgift
e avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiften bestdms av styrelsen.

Foreningen far ta ut en 6verlatelseavgift av bostadsrittshavaren for arbete niir en bostadsritt Gvergar
till nagon annan. Avgiften dr motsvarande 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far ta ut en pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren {or arbete vid pantsiittning av en
bostadsritt. Avgiften dr motsvarande 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
social-forsikringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ir motsvarande 10
% av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-forsiikringsbalken (2010:110) for aret da
lagenheten ér upplaten i andra hand. Om en lidgenhet upplats i andra hand under en del av ett ar,
beriknas avgiften efter det antal manader som ligenheten &r uthyrd. Uthyrning under del av en
miénad riknas som en hel manad. Avgiften betalas fordelat pa méanad av den bostadsréttshavare som
hyr ut ligenheten.

Foreningen far inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska géra med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.



§ 13. Riinta och inkassoavgift vid forsenad betalning.

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgér drojsmalsriinta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska bostadsrittshavaren
dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om
ersittning for inkassokostnader m.m.

§ 14. Ovriga avgifter
For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av

parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgér sirskilt ersiittning som bestims av styrelsen med
1akttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

Styrelse och valberedning

§ 15. Styrelse

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och
suppleanter viiljs for en period av hogst tva (2) dr. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om
en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast
hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de ir valda savida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under mandatperioden ska dessa
ersattas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie foreningsstimma.

§ 16. Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.

§ 17. Vissa beslut

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen fir besluta att teckna
forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar, s.k.
Bostadsrattstillagg.

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till- och/eller
ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkiinnande.

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till bredband, telefoni,
tv-betalkanaler eller liknande formedlade tjinster.

§ 18. Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma utses arligen minst tvd (2) ledaméter till valberedningen. Deras
uppdrag géller for tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma



Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 19. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning viljs
en till tva revisorer med noll till tvé revisorssuppleanter av foreningsstimman for tiden fram till
slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

§ 20. Riikenskapsar

Foreningens rikenskapsar ska vara 1 september - 31 augusti.

§ 21. Arsredovisning

Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
foreningsstimman. Arsredovisningen ska besté av resultatriikning, balansrikning och
forvaltningsberittelse.

Foreningsstimma
§ 22. Arenden pi ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader frén rikenskapsarets utgang. Pa den
ordinarie foreningsstimma ska féljande drenden behandlas.

I.  Val av ordf6rande vid stimman och stimmoordférandens val

av protokollforare.

Upprittande och godkédnnande av rostlingd.

Val av en eller tva justerare.

Prévande av om stimman blivit behorigen sammankallad.

Godkinnande av dagordning.

Framlidggande av drsredovisningen och revisionsberittelsen.

Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen samt disposition av vinsten
eller forlusten enligt den faststillda balansrikningen.

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméoterna.

9. Fraga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viiljas.
11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Annat drende som ska tas upp pa stimman enligt lag eller foreningens stadgar.
15. Av medlemmar anmélda drenden (motioner)

16. Av styrelsen hidnskjutna fragor

N DR

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska skriftligen

anmiila drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter riikenskapsarets utgang. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt punkterna 1-5 ovan forekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen



§ 23. Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen ska innehélla de drenden som ska forekomma pa
stimman. Kallelsen ska utfdrdas tidigast sex veckor fire och senast tva veckor fore stimman.

Kallelse till foreningsstimma kan anslas i trapphus viil synligt eller limnas skriftligt till
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsbox.

Om det kridvs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattats pa tva stimmor far kallelsen
till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sadan kallelse ska det
anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

§ 24. Kallelse till extra stimma
Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor innan och
senast tva (2) veckor fore stimma, varvid det eller de drenden for vilka stimma utlyses ska anges.

§ 25. Medlems rost

Pa foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsriitter i
bostadsritts-foreningen har medlemmen en rost.

En medlems ritt pa foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,

daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran att den utfirdades. Ett ombud fir hogst foretrada
tvd medlemmar.

En mediem fdr ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast
dessa far vara bitrdde eller ombud:
e ¢n annan medlem
medlemmens make
registrerad partner
sambo
fordldrar
syskon
barn.

Medlemmens ansvar

§ 26. Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten till det inre i gott skick.

Till det inre riknas:

® rummens vaggar, golv och tak

o inredning i kok, badrum och Gvriga utrymmen som hér till ligenheten
e glas i fonster och dorrar

® ligenhetens ytter- och innerddrrar.

Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar
omfattar éven tillhdrande dvriga utrymmen, om sadan ingér i upplatelsen. Bostadsrittshavaren ir



ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skdtseln av marken. Foreningen
ansvarar 1 ovrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren ansvarar for malning av
® innersidor av fonstrens bagar och karmar
e radiatorer
® vatllenarmaturer
® de anordningar for avlopp, virme, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
ligenheten med.

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for
® malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
e reparationer av de ledningar for avlopp, virme, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett ligenheten med och som tjéinar mer én en lagenhet.

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand, vattenledningsskada och
ohyra om skadan uppkommit genom
e cget vallande
® vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushallet eller av den som gistar
hushéllet, eller av nagon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rikning, om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far utfora underhallsatgirder som bostadsrittshavaren ansvarar for. Beslut
om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgirderna far endast utforas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av foreningens hus.

§ 27. Balkong, altan, takterass, uteplats

Om lagenheten ér utrustad med balkong, altan, takterass eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for
renhallning och snéskottning. Vidare svarar bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av
sidopartier, fronter samt tak. Om lagenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28. Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd gora
® ingrepp i biarande konstruktion
® iindring i befintliga ledningar for avlopp, viirme, vatten, ventilation eller el
® annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen far inte viigra att ge tillstind om forindringen inte ar till skada eller nackdel for
foreningen.

§ 29. Skyldighet att anmiila brister

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmala fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for.

§ 30. Atgirder i liigenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrattshavaren ansvarar for atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten



Underhéllsplan

§ 31. Underhall

Styrelsen ska drligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla att det finns medel for att trygga underhallet av foreningens hus.

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhall av foreningens hus.
Avsiittning till yttre underhill ska ske enligt underhillsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga foreningens egendom.

Ovrigt
§ 32. Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som uppstér ska balanseras i ny riikning.

§ 33. Upplésning

Om fGreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

Ovrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid féreningsstimma den 2020-04-08 samt
2020-04-29
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