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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Kopingshus nr 10

Tid: Onsdag 22 november 2023 kl. 18.00
Plats: Foreningslokalen
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h)
i)
k)
k)

D)

Stimmans §ppnande.

Faststillande av rostlingd.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.
Val av en person som har att jéimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens arsredovisning.
Framliggande av revisorernas beriittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angiende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n)
0)

p)

t)

Friga om arvoden it styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
I tur att avga 4r ordinarie ledamot Camilla Backman och Jan Olsson samt suppleant John Molin.
Fyllnadsval om 1 ar for Mats Ekberg.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till fore-
ningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna irenden.

e Beslut 1 av tvé stadgeéndring
e Rostning om att gd vidare med utredning om laddstolpar

Stimmans avslutande.




Medlemsvinst

RBF Képingshus 10 # medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.
Del av den 8verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i

form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan #ven efter beslut av styrelsen fa Aterbiring pa de tjdnster som foreningen koper fidn
Riksbyggen vatje r.

Medlemsvinsten dr summan av dterbéringen och utdelningen.

Det hir &ret uppgick beloppet till 2 000 kronor i dterbiring samt 960 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Kopingshus 10 far

Forvaltningsberéttelse uuasa "

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat 4r battre #n foregdende ar p.g.a. ligre underhéllskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 207% till 325%.

Kommande verksamhetsar har foreningen inget 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1n (men inklusive n#ista &rs amortering) har forindrats under aret
fran 411% till 325%.

I resultatet ingar avskrivningar med 214 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 270 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Tallstekeln i Kopings Kommun. Pé fastigheterna finns 13 radhusbyggnader med 32
ligenheter uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1989. Fastigheternas adress dr Stekelgatan 1-45, 2-18 i Kdping.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsiakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 12
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler l
Antal garage 32
Antal p-platser 36
Total tomtarea 16 807 m?
Total bostadsarea 2632 m?
Arets taxeringsvirde 27308 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 27308 000 kr
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Riksbyggens kontor i Képing har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Koping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pa andelar kan foreningen dven f aterbéring pa képta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 802 tkr och planerat underhall for 291 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i februari 2023 och visar pa ett underhélisbehov pé
903 tkr per ar for de nirmaste 30 4ren. Den genomsnittliga kostnaden per é&r for foreningen ligger pa 331 kr/m?,
Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 276 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte torktumlare 2015

Byte undercentral 2015
Takreparation 2016

Byte garageportar 2018
Spolning avlopp 2019
Installation fiber 2020
Fasadmadlning 2021/2022

Avets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, filterbyte 48 836
Malning fonster samt, Gversyn av tak 241 695

.
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Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marja Mourujérvi Ordférande 2024
Camilla Backman Sekreterare 2023
Mats Ekberg Vice ordftrande 2024
Jan Olsson Ledamot 2023
Therése Stigevik Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
John Molin Suppleant 2023
Sol-Britt Lawner Suppleant 2024
Lars Nydahl Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Theodor Lénnman BoRevision AB 2023
Johan Lundstrém Foértroendevald revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Foreningen har [5st ett 14n i sin helhet i samband med villkorsindring i juli 2022 p& 673 080 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 45 personer.

Féreningen #ndrade &rsavgiften senast 2013-07-01 d den hjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oféréndrad érsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 788 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 3 st.)
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Flerarsoversikt

o~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Rinta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 2278 2278 2273 2273 2276
Resultat efter finansiella poster 56 -867 -167 640 -14
Arets resultat 56 -867 -167 640 -14
Resultat exklusive avskrivningar 270 -587 114 920 267
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -456 -1242 -541 265 -388
Avsittning till underhallsfond kr/m? 276 249 249 249 249
Balansomslutning 22903 23730 25274 25031 24 730
Soliditet % 19 18 20 21 19
Likviditet % 325 207 352 668 456
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 788 788 788 788 788
Driftkostnader, kr/m? 800 961 717 333 583
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 690 387 440 303 321
Rinta, kr/m? 80 84 108 128 129
Underhéllsfond, kr/m? 1011 846 1172 1200 1231
Lén, kr/m? 6 864 7197 7279 7360 7 442
Skuldkvot % 6,31 7,95 8,41 8,48 8,58
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Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. ,r-
-
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls fond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid arets borjan 1 168 000 2226 706 1780273 -867418
Disposition enl. drsstammobeslut 867418 867418
Reservering underhallsfond 726 000 726 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -290 531 290 531

Arets resultat 55 854
Vid drets slut 1168 000 2662 175 477 386 55 854
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 912 855

Arets resultat 55 854

Arets fondavsittning enligt stadgarna -726 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 290 531

Summa 533 241
Styrelsen foresldr foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 533 241

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. "t_
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2379 486 2379 636
Ovriga rorelseintikter Not 3 483 964 1726
Summa rorelseintikter 2 863 450 2 381 362
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 106 498 -2 530 537
Ovriga externa kostnader Not 5 -262 384 -185513
Personalkostnader Not 6 -39 440 -39 777
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -213 743 -280 403
Summa rorelsekostnader -2 622 066 -3 036 231
Rorelseresultat 241 384 -654 869
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 960 4608
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 24 437 3852
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -210927 -221 009
Summa finansiella poster -185 530 -212 549
Resultat efter finansiella poster 55854 -867 418
Arets resultat 55 854 -867 418
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 20 658 391 20 872 134
Summa materiella anldggningstillgangar 20 658 391 20 872 134
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 48 000 48 000
Summa finansiella anliiggningstillgingar 48 000 48 000
Summa anléiggningstillgingar 20 706 391 20 920 134
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 78 461 70 458
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 126 072 107 792
Summa kortfristiga fordringar 204 533 178 250
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1991 872 2 631 852
Summa kassa och bank 1991 872 2 631 852
Summa omsiittningstillgdngar 2196 405 2 810 102
Summa tillgangar 22902 796 23 730 236
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 168 000 1168 000
Fond for yttre underhall 2662 175 2226 706
Summa bundet eget kapital 3830175 3394706

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 477 386 1780273

Arets resultat 55 854 -867 418

Summa fritt eget kapital 533 241 912 855

Summa eget kapital 4363 416 4 307 561
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 17 863 214 18 066 266
Summa langfristiga skulder 17 863 214 18 066 266
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 203 052 876 132
Leverantdrsskulder Not 17 172 437 104 591
Skatteskulder Not 18 56 298 128 238
Ovriga skulder Not 19 600 792
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 243 779 246 655
Summa kortfristiga skulder 676 166 1356 408
Summa eget kapital och skulder 22902 796 23 730 236
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 166
Standardforbéttringar Linjar 15
Standardforbittringar ventilation Linjér 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsaéttning

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter, bostider 2073 804 2073 804
Hyror, bostdder 1296 1 296
Hyror, p-platser 5400 5400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -150 0
Briénsleavgifter, bostdder 197 376 197 376
Kabel-tv-avgifter 101 760 101 760
Summa nettoomsattning 2 379 486 2 379636

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Ovriga ersittningar 6 848 1 666
Ovriga sidointikter 7186 0
Ovriga rorelseintikter 180 60
Forsdkringsersittningar 469 750 0
Summa dvriga rorelseintékter 483 964 1726

Not 4 Driftskostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Underhall -290 531 -1512 828
Reparationer -802 260 -86 275
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -204 810 -204 810
Forsdkringspremier -67 612 -63 686
Kabel- och digital-TV -143 808 -143 808
Aterbiring fran Riksbyggen 2000 2300
Obligatoriska besiktningar -6 030 0
Sné- och halkbekédmpning -42 163 -32 963
Forbrukningsinventarier -20 040 -3 286
Vatten -139 304 -150 302
Fastighetsel -49 044 -42 851
Uppvirmning -259 285 -245 563
Sophantering och atervinning -46 125 -44 341
Forvaltningsarvode drift -37 488 -2 125
Summa driftskostnader -2 106 498 -2 530 537
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -163 820 -149 577
IT-kostnader 0 -224
Arvode, yrkesrevisorer -14 875 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader -61618 -16 968
Kreditupplysningar -863 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 846 -1 666
Representation -7 254 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 560 -2560
Bankkostnader -4 550 -2019
Summa 6vriga externa kostnader -262 384 -185 513
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -20 700 -20 100
Sammantridesarvoden -10 000 -9 240
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =717 -2088
Sociala kostnader -8 023 -8 349
Summa personalkostnader -39 440 -39 777
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -162 461 -162 461
Avskrivningar tillkommande utgifter -51282 -117 942
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -213 743 -280 403
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 960 4608
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 960 4 608
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Riénteintikter fran bankkonton 5210 0
Rinteintikter fran likviditetsplacering 18 609 3852
Ovriga rinteintikter 618 0
Summa dvriga rianteintakter och liknande resultatposter 24 437 3852
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -210 927 -220 994
Ovriga finansiella kostnader 0 -15
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -210 927 -221 009
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 26 941 480 26 941 480
Mark 1 530 000 1 530 000
Standardforbattringar 2 025 500 2 025 500
30 496 980 30 496 980
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 30 496 980 30 496 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 163 378 -8 000917
Standardforbattringar -1 461 468 -1343 527
-9 624 846 -9 344 444
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -162 461 -162 461
Arets avskrivning standardforbittringar -51282 -117 942
-213 743 -280 403
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 838 589 -9 624 847
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 658 391 20 872 134
Varav
Byggnader 18 615 641 18 778 102
Mark 1 530 000 1 530 000
Standardforbittringar 512 750 564 032
Taxeringsvérden
Sméhus 27 308 000 27 308 000
Totalt taxeringsvarde 27 308 000 27308 000
varav byggnader 18 540 000 18 540 000
varav mark 8768 000 8768 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Andra l&ngfristiga fordringar 48 000 48 000
Summa andra langfristiga fordringar 48 000 48 000
Not 13 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 78 461 70 458
Summa 6vriga fordringar 78 461 70 458
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 12 470 2011
Forutbetalda forsikringspremier 35737 31 876
Forutbetalt forvaltningsarvode 41914 37 954
Forutbetald kabel-tv-avgift 35952 35952
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 126 072 107 792
Not 15 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 1 229 309 1221 159
Transaktionskonto 762 563 1410 693
Summa kassa och bank 1991 872 2631 852
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 18 066 266 18 942 398
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -203 052 -876 132
Langfristig skuld vid arets slut 17 863 214 18 066 266

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,16% 2022-07-30 673 080,00 0,00 673 080,00 0,00

STADSHYPOTEK 1,16% 2025-04-30 2361 946,00 0,00 25 744,00 2336 202,00

STADSHYPOTEK 1,13% 2025-10-30 7656 675,00 0,00 84 604,00 7572 071,00

STADSHYPOTEK 1,18% 2026-06-01 8250 697,00 0,00 92 704,00 8157 993,00

Summa 18 942 398,00 0,00 876 132,00 18 066 266,00

*Senast kiinda réntesatser

14 ‘ ARSREDOVISNING RBF Kdpingshus 10 Org.nr: 7164125168

T



Not 17 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantdrsskulder 3965 104 591
Ej reskontraférda leverantsrsskulder 168 472 0
Summa leverantdrsskulder 172 437 104 591
Not 18 Skatteskulder
2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 56 298 128 238
Summa skatteskulder 56 298 128 238
Not 19 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 600 792
Summa dvriga skulder 600 792
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 6 000 6 000
Upplupna rintekostnader 14 647 16 204
Upplupna elkostnader 2 348 3214
Upplupna virmekostnader 0 7 366
Upplupna kostnader for renhéllning 4923 4566
Upplupna revisionsarvoden 12 000 11 500
Upplupna styrelsearvoden 24 259 20 679
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 179 602 177 126
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 243 779 246 655
Not Stéllda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar
Fastighetsinteckning 27313 000 27313 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. ___’L
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Riksbyggen Brf Kdpingshus nr 10, org.nr. 716412-5168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Képingshus nr 10 for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

OBvriga upplysningar

Foreningsstamman 2022 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision ar saledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en raltvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Kdpingshus nr 10 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pangot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka Atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som & relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
farenligt med bostadsrattslagen.

Orebroden |0 1 |0 2023

Theodor Ldnnman Johan Lundstrém
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar ssammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skétsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att p&verka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegréinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &rvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrérelsefretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfSr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for Idngvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anliggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering gdras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdes#kra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom frlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberdttelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intikter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska I8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstiligdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd fSreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I8pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser lspande underhall som ¢j
finns med i underhdllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den érliga planenliga reserveringen till underh&lisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett méjligt atagande till fljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksd intriffar,
b) det #r oséikert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligritsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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ns . Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen
R B F KO p I n g S h u S 1 O for RBF Kopingshus 10 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 i Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn T heba Livet:
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