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Styrelsen for Riksbyggen
~ ' s Bostadsrdittsforening Norrkopingshus
F O rva I t n I n g s b e ra tte I s e nr 37 upprttar drsredovisning for
rdkenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrk6pings kommun.
Arets resultat 4r sdmre #n foregdende pé grund av hgre drifts- och réntekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jimfort med foregéende &r p.g.a. b.la. kade reparationer, besiktningar samt
hojda avgifter for snd- och halkbekdmpning. Réntekostnaderna har dkat p.g.a. omséttning av 1an till hdgre rénta.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sa att fsreningens ekonomi 4r langsiktigt hdllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 34% till 46%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 2 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under &ret
fran 600% till 550%.

I resultatet ingér avskrivningar med 302 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 335 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Vattenbaggen 2 i Norrkopings Kommun. Pé fastigheten finns byggnader med 36 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda ar 1991. Fastighetens adress &r Anestadsgatan 352-423 i Norrképing.
Fastigheterna &r fullvéirdesforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens

fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

2 r.o.k 3rok 4 r.o.k Summa

14 8 14 36

Dessutom tillkommer

P-platser

N
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Total bostadsarea 3 062 m?
Arets taxeringsvirde 37 573 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 37 573 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #@ven fa dterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 141 tkr och planerat underhll for O tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 660 337 kr for de nérmsta 10 aren.

Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad om 166 034 kr. Avsittning till underhallsfonden for verksamhetsaret har
skett med 295 000 kr enligt budget. Foreningens underhéllsplan &r uppdaterad 2023-04-05.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte Minimaster 2010/2011
Malning fasader 2011/2012
Byte av garageportar 2013-2015
Byte av armaturer 2015
Maélning utvéndigt 2016/2017
Byte entrédorrar och forradsdorrar 2016/2017
Byte altandorrar 2017/2018
Markytor, byte lekredskap 2017/2018
Byte fjdrrvirmecentral samt underhéll minimaster 2018/2019
Byte av stamventiler, ventilinsatser till radiatorer

samt termostathuvuden till virme 2020/2021
Staket 2021/2022
Dérrbyten 2021/2022
Malningsarbeten 2021/2022
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Caroline Falestrom Ordforande 2024

Anette Ohlin Sekreterare 2024

Richard Andersson Vice ordforande 2023

Maria Falk Ledamot 2023

Carina Swanberg Ledamot 2023

Filip Demir Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Antonsen Suppleant 2023

Marcus Andersson Suppleant 2023

Alisa Kazlagic Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor ~ Stdimman
Monica Kulin Foreningsvald revisor ~ Stdimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Claes Jacobsson Stdimman
Valberedning Utsedd av

Ewelina Mankowska Stdimman

Kriztina Lévgren, sammankallande Stdmman

Foreningens firma tecknas fsrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 56 personer. Utdver ovanstdende 4r Riksbyggen medlem utan
bostadsrittsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2021-07-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgifterna med 15%
from 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022/2023 uppgick i genomsnitt till 827 kr/m?%4&r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)
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Flerarséversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 2554 2553 2500 2 500 2500
Resultat efter finansiella poster 33 155 49 405 ~117
Balansomslutning 24 306 24 364 24 260 24 384 24 072
Soliditet % 13 13 13 12 11
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér 46 34 29 443 348
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 550 600 529 443 348
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 827 827 811 811 811
Driftkostnader, kr/m? 462 455 496 353 528
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 462 379 375 353 399
Riinta, kr/m? 143 98 112 117 123
Underhallsfond, kr/m? 241 144 116 132 28
Lan, kr/m? 6714 6752 6791 6 829 6 868
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- Driftkostnader, kr/m? = Driftkostnader exkl underhall, kr/m*® <# Ranta, kr/m?

Arsavgiftsniva for bostidder kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rénta
kr/m?, underhallsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor som berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid arets borjan 2 851 998 442 083 —206 204 154 780
Disposition enl. drsstimmobeslut 154 780 —154 780
Reservering underhallsfond 295 000 ~295 000
Arets resultat 33483
Vid arets slut 2 851 998 737 083 =346 424 33 483

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =51 424
Arets resultat 33 483
Arets fondavsittning enligt stadgarna —295 000
Summa —312 942

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 312942

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 553 816 2 553 816
Ovriga rorelseintikter Not 3 4152 8 642
Summa roérelseintikter 2 557 968 2 562 458
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 415 548 —1392 069
Ovriga externa kostnader Not 5 -275179 —287 127
Personalkostnader Not 6 —133 209 —135 496
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —301 906 —301 384
Summa roérelsekostnader -2 125 842 -2 116 076
Rérelseresultat 432 126 446 382
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 720 3456
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 39 411 5213
Réntekostnader och liknande resultatposter —438 774 —300 272
Summa finansiella poster —398 643 —291 602
Resultat efter finansiella poster 33 483 154 780
Resultat fore skatt 33 483 154 780
Arets resultat 33483 154 780
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 21 000 432 21301 816
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 30 819 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 21 031 251 21301 816
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 36 000 36 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 36 000 36 000
Summa anliggningstillgangar 21 067 251 21 337 816
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 23 856 23 637
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 154 816 109 264
Summa kortfristiga fordringar 178 672 132 901
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 3 059 695 2 893 425
Summa kassa och bank 3 059 695 2 893 425
Summa omsittningstillgangar 3238366 3026326
Summa tillgangar 24 305 617 24 364 142
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 851998 2 851998
Fond for yttre underhall 737 083 442 083
Summa bundet eget kapital 3 589 081 3294081
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =346 424 —206 204
Arets resultat 33 483 154 780
Summa fritt eget kapital —312 942 —51 424
Summa eget kapital 3276 140 3 242 657
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13 966 568 12 125 407
Summa langfristiga skulder 13 966 568 12 125 407
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6591923 8550 684
Leverantorsskulder 19 712 78 730
Skatteskulder 32799 23 740
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 418 476 342 924
Summa kortfristiga skulder 7062 910 8996 078
Summa eget kapital och skulder 24 305 617 24 364 142
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2091
Anslutningsavgifter, bredband Linjér 10 Fardigavskriven
Inventarier, verktyg och installationer

Laddstolpar Linjér 10 2033

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostéder 2532216 2532216
Hyror, p-platser 21 600 21 600
Summa nettoomsaéttning 2 553 816 2 553 816
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 4148 8582
Ovriga rorelseintikter 4 60
Summa 6vriga rérelseintdkter 4152 8 642
Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall 0 —231768
Reparationer —141 407 —28 773
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —232.175 —221 850
Forsdkringspremier —67 732 —63 792
Kabel- och digital-TV —98 928 —98 928
Aterbiring fran Riksbyggen 2700 2 600
Serviceavtal —12 104 —4 485
Obligatoriska besiktningar —97 938 —63 763
Sné- och halkbekdmpning —45 474 —26 944
Forbrukningsinventarier —24 247 —16 784
Vatten —176 856 -169 512
Fastighetsel —30 728 —18 901
Uppvéarmning —330 793 —298 524
Sophantering och atervinning =72 591 —63 840
Forvaltningsarvode drift —87 276 —86 805
Summa driftskostnader -1 415 548 -1 392 069
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —202 601 —208 806
IT-kostnader —1233 -1071
Arvode, yrkesrevisorer —23 330 —-19 275
Ovriga forvaltningskostnader -39 595 —43 620
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -4 011 -9 555
Medlems- och foreningsavgifter -2 700 -2 700
Bankkostnader —1708 -2 100
Summa 6vriga externa kostnader =275 179 -287 127
Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -34 104 —38 850
Sammantridesarvoden —60 200 —45 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 300 =6 550
Sociala kostnader —31 605 —44 596
Summa personalkostnader -133 209 -135 496
Férningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —301 384 -301 384
Avskrivning Installationer =522 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -301 906 -301 384
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter fran lngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 720 3456
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 720 3 456
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Riénteintékter fran bankkonton 6 821 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 32370 5213
Ovriga rénteintdkter 219 0
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 39 411 5213
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 35957 564 35957 564
Mark 500 000 500 000
Anslutningsavgifter 125 000 125 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 36 582 564 36 582 564
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 4476 034 4174 650
Anslutningsavgifter 125 000 125 000
4601 034 4 299 650
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 301 384 301384
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
301 384 301 384
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 4902 418 4601 034
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar 10 679 714 10 679 714
10679714 10 679 714
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 000 432 21 301 906
Varav
Byggnader 20 500 432 20 801 906
Mark 500 000 500 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
0 0
Arets anskaffningar
Laddstolpar 31341 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 31341 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Laddstolpar 0
0 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning laddstolpar 522 0
522 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 522 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 30819 0
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
72 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 36 000 36 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 36 000 36 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 24088 2942
Forutbetalda forsakringspremier 35801 31931
Forutbetalda driftkostnader 0 5320
Forutbetalt forvaltningsarvode 47098 52 583
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 488 16 488
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 31341 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 154 816 109 264
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Not 14 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30

Handkassa
Bankmedel
Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

3000 3000
2322336 2010581
734 358 879 844

3 059 695 2 893 425

2023-06-30 2022-06-30

Inteckningslan

Nésta ars amortering pa langfristiga skulder
Nista drs omforhandling av langfristiga skulder
Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

20 558 491 20 676 091
—117 600 -58 800
-6 474 323 -8 491 884

13 966 568 12 125 407

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 2022-09-01 5600 884 —5586 184 14 700 0
STADSHYPOTEK 4,47% 2023-11-25 2 891 000 0 0 2891 000
STADSHYPOTEK 2,09% 2023-12-01 3583323 0 0 3583323
STADSHYPOTEK 0,78% 2024-09-01 5600 884 0 58 800 5542 084
SBAB 3,82% 2025-09-10 0 5586 184 44100 5542 084
STADSHYPOTEK 1,36% 2028-03-01 3000 000 0 0 3000 000
Summa 20 676 091 0 117 600 20 558 491

*Senast kinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder: Déirfor
redovisar vi Stadshypoteks Idn om 3 583 323 ki och 2 891 000 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom elt dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller foriinga lanen under kommande dr:
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 21 000 21 000
Upplupna rédntekostnader 20 769 12 648
Upplupna elkostnader 3509 1367
Upplupna vérmekostnader 14 435 13 479
Upplupna kostnader for renhallning 4132 0
Upplupna revisionsarvoden 21 580 19 000
Upplupna styrelsearvoden 67 750 67 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15917 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 249 383 207 680
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 418 476 342 924
Not 16 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stéllts fér egna skulder och
avséttningar 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 33 448 000 33 448 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter

Noer! Seping 2025 -09-(9

Ort och datum
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17 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Norrkdpingshus nr 37 Org.nr: 716402-7679



Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrképingshus nr 37, org. nr 716402-7679

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrkdpingshus nr 37 for rakenskapsaret 2022-07-01—

2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststéller resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrko-
pingshus nr 37 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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