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Vélkommen till &rsredovisningen for Brf Kuskbacken
Styrelsen uppréttar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat s&rskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK),
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Kort guide till Iasning av érsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar acksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrékning

[ resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte
bokfér hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér allts inte
nagot utfldde av pengar. Ménga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna frdn képet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet, Det dr det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflédesanalysen mer &n résultatrakningen.: Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under 3ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

 vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser rsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberéattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Fdreningen har till &ndama| att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Fdreningen registrerades 1960-01-01

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-04-08.

Sate

Foreningen har sitt site i Avesta.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Elden 2 bebyggdes 1960 och &r beligen i Avesta kommun.
P& fastigheten finns 2 st bostadshus inneh3llande 48 lagenheter och 4 lokaler.
Dessutom finns 9 garage och 23 p-platser. Total bostadsyta: 2 940 kvm

Lagenhetsférdelning:

1st  1rum och kokvrd
6st  1rum och kék

25 2 rum och kdk
st
:t3 3 rum och kék

2st  4rum och kék
1st  5rum och kok

Fastigheten &r forsdkrad hos Dalarnas Forsdkringsbolag.

Styrelsens sammansattning

Hans Wiborg Ordférande
Maritha Frisk Andersson Vice Ordférande
Lillemor Sunesson Sekreterare
Robert Falk Styrelseledamot
Ella Margareta Eriksson Styrelseledamot
Olle Birgersson Suppleant
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Valberedning

Per-Arne Andersson och Charlotte Djupenstrém.,

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening.

Revisorer

Arne Bertil Lexell Revisor Beleko

Féregaende féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma halls 2022-11-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2022 Installation bergvarme

2020 Ny dragning av dagvattendranering
2016/2017  Moloker fér sophantering
2006/2007  Balkongbyte

2004/2005  Byte av tak, lagenhetsdérrar och las
1994/1995  Byte av fénster

1988/1990  Bad- och stamrenovering
1986/1987  Tilldggsisolering

Ovrig verksamhetsinformation

Den ekunomiska férvaltningen dar |agenhetsférteckning ingar, har utférts av Simpleko AB. Fastighetsskdtseln
har ombesérijts av Tony Falk och trappstadningen av Elisabeth Ahlberg,

Fastigheten &r ansluten till kabelnat fér Tv, bredband och telefoni.

Konditionsbesiktning av fastigheten ar utférd under ar 2016.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats ar 2010,
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Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 24 735 kronor,

Reparationer enligt underhalisplan har utférts till en kostnad av 168 080 kronor.

Planerat underhali avser killardérrar och motorviarmare.

Investeringen for bergvirme har bokférts som en tillgdng i balansraknin

ar.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5

Arsredovisning 2022 - 2023

gen och har en avskrivningsperiod p4 20

% av prisbasbeloppet

(2023 =1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att félja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen kré&vs for

andrahandsupplatelse.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 53 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 2. Det har under &ret skett 2 Overlatelser.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 1942 238 1896 073 1889672 1748 654
Resultat efter fin. poster -126 216 -95 019 -96 207 170 458
Soliditet, % 29 34 35 35
Yttre fond 2019817 2 003 567 1903 567 1803 567
Taxeringsvirde 15 657 000 15 657 000 12 705 000 12705 000
Bostadsyta, kvm 2940 2940 2940 2940
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 563 549 544 539
Lan per kvm bostadsyta, kr 1807 1452 1497 1566
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,86 1,37 2,00 2,01

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Féréandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2022 - 2023

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 182 820 - - 182 820
Upplatelseavgifter 1460 - 1460
Fonegyiire 2 003 567 : 16 250 2019817
underhali
Balanserat resultat 482 309 -95019 -16 250 371039
Arets resultat -95 019 95019 -126 216 -126 216
Eget kapital 2575136 0 -126 216 2 448 920
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 371039
Arets resultat -126 216
Totalt 244 823
Styrelsen féreslar att medlen disponcras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 100 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -168 080
Balanseras i ny rakning 312903
244 823

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JULI - 30 JUNI _ o e Not . 2022-2023 2021 - 2022
Rorelseintikter 2

Nettoomsattning 1942 238 1896 073
Rérelseintdkter 236 3386
Summa rérelseintikter 1942 474 1899 458

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -1 428 971 -1 347 692
Ovriga externa kostnader 7 -120 796 -129 233
Personalkostnader 8 -232 397 -223 262
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -253 662 -234 936
Summa rérelsekostnader -2 035 827 -1 935 123
RORELSERESULTAT -93 353 -35 664

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 56 115 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -88 978 -59 355
Summa finansiella poster -32 863 -59 355
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -126 216 =95 019
ARETS RESULTAT -126 216 -95 019
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Balansrékning

TILLGANGAR ' B NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligdngar

Byggnad och mark 10 4134526 4 352 002
Markanléggningar 11 41310 54354
Maskiner och inventarier 12 2246 138 22 105
Summa materiella anlédggningstiligangar 6421974 4 428 461
Finansiella anlaggningstiligdngar

Langfristiga virdepappersinnehav 13 1234 566 2 242 971
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 1234566 2242 971
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 656 540 6671432
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 126 396 79925
Ovriga fordringar 14 5 885 5836
Firuthetalda kostnader och upplupna intikter 15 120 026 116 760
Summa kortfristiga fordringar 252 307 202 521
Kassa och bank

Kassa och bank 434 886 661 633
Summa kassa och bank 434 886 661633
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 687 193 864 154
SUMMA TILLGANGAR 8343733 7 535 586
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Balansrékning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER B . - ) __zlil‘c_)I 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 184 280 184 280
Fond for yttre underhall 2019817 2003 567
Summa bundet eget kapital 2204 097 2 187 847
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 371039 482 309
Arets resultat -126 216 -95019
Summa fritt eget kapital 244 823 387 289
SUMMA EGET KAPITAL 2448 920 2575 136
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 5098 000 4092 000
Summa langfristiga skulder 5098 000 4092 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 216 000 176 000
Leveranttrsskulder 8 560 118 775
Skatteskulder 12538 7 656
Ovriga kortfristiga skulder 256 094 248 528
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 303 620 317 490
Summa kortfristiga skulder 796 812 868 450
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8343733 7 535586
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2022 - 2023

1 JULI - 30 JUNI - . 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets bérjan 661633 595 721
Resultat efter finansiella poster -126 216 -95 019
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet

Utrangering anldggningstillgédng 0 0
Arets avskrivningar 253 662 234936
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 127 446 139917
Kassafldde fran forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -49 786 -18312
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -111 637 78 085
Kassaflde efter forandringar i rérelsekapital -33977 199 689
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 2247175 0
Kassaflode fran investeringar -2247 175 ]
Finansicringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 1 008 405 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 1 046 000 -133777
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 2 054 405 -133777
ARETS KASSAFLODE -226 747 65912
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 434 886 661633
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

— e e i = R —— ]

Arsredovisningen for Brf Kuskbacken har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnad 30-50 &r
Markanlaggningar 10 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestiende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgidngen pa balansdagen har ett lagre
vérde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det légre véardet.

Omsittningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verfdring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvardet.

Underskott

Fdreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 3 576 008 (3617 603) kronor. Féreningen har under
rakenskapséret sélt av vardepapper som gav en vinst p3 41 595 kronor och kommer att kvittas i
inkomstdeklarationen fér 2022-07-01 - 2023-06-30.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Sida10av 16



Brf Kuskbacken
782000-0763

Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022- 2023 2021 - 2022
X;savgifter, bostader - S 1655688 1615332
Varmeavgifter 112 320 112320
Hyresintdkter garage 29280 27 690
Hyresintdkter p-plats 27300 26 400
Ovriga intakter 4738 6573
Avséttning till inre fond -24 048 -26 052
El 137 196 137 196
Summa 1942474 1899 458
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Besiktning och service 6 691 2922
Radon 2541 0
Yttre skotsel 0 4 827
Summa 9232 7749
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Lépande reparationer och underhall 24735 134970
Planerat underhall 168 080 83750
Summa 192 815 218720
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 457 128 260 692
Uppvérmning 326 980 422913
Vatten 82715 99 766
Sophdmtning 71145 62 645
Summa 937 968 846 016
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsférsakringar 75435 69 493
Kabel-TV 165 836 158 029
Fastighetsskatt 47 685 47 685
Summa 288 956 275 207
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022- 2023 2021 - 2022
Forbrukningsmaterial T 7691 11732
Ovriga externa tjanster 10 463 14618
Revisionsarvoden 8125 8375
Ekonomisk férvaltning 67 952 66 511
Ovriga férvaltningskostnader 21 890 23923
Bankkostnader 4676 4074
Summa 120 796 129 233
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 53 500 54029
Loéner fastighetsskétare 68914 76 041
Léner lokalvardare 45 705 48 647
Semestererséttning kollektivanstéllda 32063 7 534
Forandring av semester|éneskuld -12735 -1463
Sociala avgifter 52229 41627
Arbetsgivaravg. fér sem- och l6neskuld -10 661 -1 753
Ovriga personalkostnader 3383 -1399
Summa 232 397 223 262
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022-2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 88 978 59 355
Summa 88 978 59 355
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingédende ) i 9956511 9 956 511
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 9956 511 9956 511
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5 604 509 -5387 033
Arets avskrivning -217 476 -217 476
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 821 985 -5 604 509
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4134526 4352 002
| utgdende restvérde ingdr mark med 379 656 379 656
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 12 534 000 12 534 000
Taxeringsvarde mark 3123000 3123000
Summa 15 657 000 15 657 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 130430 130430
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 130 430 130 430
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -76 076 -63 032
Arets avskrivning -13 044 -13 044
Utgdende ackumulerad avskrivning -89 120 -76 076
Utgéende restvirde enligt plan 41310 54354
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENT_ARIER_ 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 132529 132529
Inkdp 2247175 0
Utgdende anskaffningsvirde 2379704 132529
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -110424 -106 008
Avskrivningar -23 142 -4 416
Utgaende avskrivning -133 566 -110 424
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2246 138 22 105
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2023-06-30 2022-06-30
Aktier och andelar 1234 566 2242971
Summa 1234 566 2242 971
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 5 885 5836
Summa 5 885 5836
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 4901
Férsdkringspremier 60016 55 431
Kabel-TV 42 908 39554
Forvaltning 17 102 16 874
Summa 120 026 116 760
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2022 - 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG ~ 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Swedbank o 20240823 1,17% 2 046 000 2 134000
Swedbank 2027-08-25 142 % 2 068 000 2 134.000
Swedbank 2026-12-22 4,23 % 1200 000
Summa 5314 000 4 268 000
Varav kortfristig del 216 000 176 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER - 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 21838
El 22911 19475
Utgiftsrantor 21225 5256
Léner 53 500 54 029
Uppl kostn semesterléner 16 508 29 243
Uppl kostn soc avg semesterléner 1685 7 863
Sociala avgifter 11673 10 682
Ber uppl sérskild loneskatt pensionskostn 994 865
Forutbelalda avglfter/hyror 166 999 160 114
Beraknat revisionsarvode 8125 8125
Summa 303 620 317 490
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 7 182 000 7 182 000
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Underskrifter
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Styrelseledamot Styrelseledamot
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i BRF Kuskbacken, org.nr 782000-0763

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér BRF Kuskbacken for rikenskapséret 2022-07-01 —
2023-06-30.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och geren
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni 2023
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild

enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de beddmer #r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, niir s4 ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felakti ghet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision anvénder jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av



oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffor jag mig cn forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningstgiirder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

® drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

® utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
rdkenskapséret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till BRF Kuskbacken enligt god revisorssed
1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér



forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen

® pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p4 revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen p4
sddana tgérder, omraden och forhallanden som ir vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Avesta den 9 november 2023

\ <\A,.,L«,\ x\.-_.@ A
Bertil Lexell

Revisor






