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A. Inledning och sammanfattning

Den ekonomiska planen avser Bostadsrattsforeningen Oasen i Ostergétland och
fastigheten Renen 7 adress Norra promenaden 124, 126A-B och 128 i Norrképing.

Initialt registrerades foreningen hos bolagsverket 2019-09-12 med d&ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. 2022-02-03 omregistrerades den
ekonomiska foreningen och blev en Bostadsréattsforening.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen har genom en fusion forvarvat fastigheten Renen 7 och ska
renovera befintlig byggnad samt uppfor tva nya hus pa tomten. Det totala antalet
lagenheter kommer att vara 38 stycken bostadslagenheter. P4 tomten kommer det
uppforas 40 stycken parkeringsplatser samt cykelparkering. Bostadsarean kommer
enligt ritningar uppga till 3 612 BoA mzsamt 204 BiA mz och tomtstorleken &r 6090 mz.
Upplatelse beréknas till Q2 2022. Inflyttning Q4 2023.

Fastigheten kommer vara fullvardesforsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

Denna ekonomiska plan ersatter den ekonomiska planen registrerad hos Bolagsverket
2022-05-11. Placering av slutfinansieringen for foreningens lan sker efter upphandling av
bank och den ekonomiska planen grundar sig endast pa for dagen erhallna offerter.
Foreningens kommande kostnader &ar baserad pa bedémningar gjorda under juni 2023.
Den slutliga finansieringen till 76 % genom insatser och till 24% genom lan med sékerhet
i form av pantbrev i fastigheten. Samtliga bostader kommer att upplatas med bostadsratt.

Bostadsrattsforeningen kommer vid tilltrdde vara en akta bostadsrattsforening. | det fall
verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan foreningen skattemassigt bli ett sa kallat
oakta bostadsforetag.

For att sdkerstélla finansieringen forbinder sig Oasen Park, organisationsnummer:
559091-1482, att foérvarva samtliga bostadsratter, som vid fardigstéallandet inte ar
upplatna med bostadsréatt. Darmed tillforsakras foreningen en 100-procentig finansiering
av forvarvet. Genom att Oasen Park i ett sddant fall ocksa tilltrader bostadsratten
garanteras ocksa foreningen arsavgifter fran samtliga lagenheter.

Arsavgifterna ar beraknade utifrn lagenheternas andelstal med vissa justeringar for
biytor. Andelstalen grundas pa lagenheterna ytor.
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B. Fastighetsbeskrivning

Den nybildade fastigheten innehas med dganderatt av Bostadsrattsforeningen Oasen i
Ostergoétland, organisationsnummer: 769637-8608

Fastighetsbeteckning:

Kommun:
Adress:
Tomtareal:
Byggnadsar
Servitut:
Typ av hus:
Boarea:

Antal lagenheter:

Garage/P-platser:

Cykeluppstéllningar:

Detaljplan:

Byggnadens form:

Projektets status:

Fastighetens vardear:

Renen 7

Norrkoping

Norra promenaden 124, 126A-B och 128
6090 mz

Originalbyggnad 1910, Nybyggnad 2023
Saknas pa fastigheten

Flerbostadshus

3612 m2

Totalt: 38 st.

2 Rok: 12 st.

3 Rok: 7 st.

4 Rok: 19 St.

40 st parkeringar finns pa tomten

Ja

Kvarteret Renen nr: 0581K-22A:3011 laga kraft
1951-09-27

1 Huvudbyggnad plus tva nyuppforda punkthus.
Bygglov beviljat.
1973

Varme- och varmvattenforsorjning: Fjarrvarme.

Ventilation:
FTX (mekanisk till och franluft med varmeatervinning)

Huvudbyggnad forses med tva centralaggregat. Takvaningar i huvudbyggnad och hus 2
och 3 forses med lagenhetsaggregat.

Samlingslokal i huvudbyggnad forses med separat FTX-aggregat.
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Lagenhetsforrad:

Lagenhetsforrad ar generellt placerat inom bostad. Bostader som ej har sasongsforvaring
inom bostaden har ett separat forrad i kallaren i huvudbyggnaden.

Post och tidningshantering:

Postboxar monteras i respektive trapphusentré pa markplan.
Sophantering:

Sophantering med utvandiga karl-skap.

Brandskydd:

Bostader delas in i separata brandceller. Utrustade med brandvarnare.
El-forsorjning:

Gruppcentral med automatséakringar och jordfelsbrytare i varje lagenhet. Invandiga
belysningsarmaturer i vatutrymmen samt under éverskap i kok. Lamputtag i tak i dvriga
rum. Belysningsarmaturer i tak i kok framfor inredning samt i hall.

Belysningsarmaturer pa gangvagar utomhus samt utanfor entréer och i korridorer.
Inpassering:

For inpassering finns kodlas i respektive entréport.

Media:

Mediauttag anslutna till 6ppen fiber.

Taxeringsvéarden:

Fastigheten idag ar endast taxerad med ursprungsbyggnaden och marken. En preliminar
taxering baserad pa 75% av marknadsvéardet redovisas nedan. Markens taxeringsvarde
ar i kalkylen 23% av det totala taxeringsvéardet. Detta taxeringsvarde kommer
inledningsvis inte att paverka utgdende arsavgifter.

Enligt riksdagens beslut utgar en fastighetsavgift for bostader, for narvarande 1 519 kr
per lagenhet och ar. Nyproducerade bostadshus ar befriade fran fastighetsavgift under
15 ar. | denna plan finns darfor ingen fastighetsavgift redovisad for ar 1-6 och 11 for de
tva nybyggda husen.

Markytor:

Gang- och transportvagar utomhus beldggs med stenmjol.
Parkeringsplatser asfalteras.

Grundlaggning:

Platta pa mark
Fasad:

Befintlig byggnad, putsfasad restaureras.
Hus 2 och 3 utfér med ventilerad putsfasad.
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Yttertak:

Befintlig huvudbyggnad, tegeltak restaureras.
Hus 2 och 3 utférs med takstolar med ytskikt takpapp.

Entréer, trapphallar, trappor och invandiga korridorer:

Befintlig byggnad

Befintliga kalkstenstrappor restaureras
Vaggar: Malade i morkgron, vit och gra.
Tak: Malat vitt

Hus 2 och 3

Betongtrappor med terrazzo bekladnad.
Entréplan utfors i fiskbensmonstrad klinker.
Vaggar: Malade i morkgront och vitt.

Tak: Malat vitt

Hiss:

Kombinerade person- och transporthiss.

Fonster och lagenhetsdorrar:

Fonster med isolerglas med varierande utformning med hansyn till komfort- och
myndighetskrav. LAgenhetsdérrar ar sdkerhetsd6rrar med ringklocka och tittéga med
tillhorande vagghéangd tidningshallare. Namnlist i anslutning till dorren.

Rumsbeskrivning
Generellt

Befintlig byggnad

- Varme: Sektionsradiatorer och golvvarme (EL) i badrum.

- Golv entré: Klinker.

- Golv ovriga: Traparkett, en-stav. Samt fiskbensparkett i salong (Vardagsrum) i
befintlig byggnad.

- Socklar: Forhojda sockellister i salong (Vardagsrum), standard sockellister i
ovriga rum.

- Tak: Malat vitt.

- Innerddrrar: Malade tradorrar

- Dorrkarmar lika dorr.

Hus 2 och 3
- Varme: Radiatorer och golvvarme (EL) i badrum.
- Golv entré: Klinker.
- Golv ovriga: Traparkett, en-stav.
- Socklar: Sockellister i alla rum.
- Tak: Malat vitt.
- Innerdorrar: Malade tradorrar
- Dorrkarmar lika dorr.
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Kok
Befintlig byggnad

- Bankskiva: Natursten 20 mm i svart/morkgra kulor.

- Stéankskydd: Kakel

- Skapluckor och ladfronter: HTH modell Art i lackad gra kulor.

- Allavitvaror av fabrikat Electrolux eller motsvarande Kyl och frys, alt kombinerad
kyl/frys.

- Inbyggd spishall, ugn, mikrovagsugn och diskmaskin.

- Spiskapa Swegon Tango eller likvardigt.

Hus 2 och 3

- Bankskiva: Natursten 20 mm i svart/morkgra kulor.

- Stankskydd: Kakel

- Skapluckor och ladfronter: HTH modell Stil Gra

- Skapluckor och ladfronter: HTH modell Art i lackad gra kulor.

- Allavitvaror av fabrikat Electrolux eller motsvarande Kyl och frys, alt kombinerad
kyl/frys.

- Inbyggd spishall, ugn, mikrovagsugn och diskmaskin.

- Spiskapa Swegon Tango eller likvardigt.

Bad/duschrum
Befintlig byggnad

- Befintlig byggnad

- Golv: Kolmardsmarmor inspirerad klinker.

- Vaggar: Brostning av vitt, kvadratiskt kakel som toppas med en kakellist. Ovan
detta malas vaggar med vatrumsfarg i mild grén kulor.

- Tak: Malat vitt. Inspektionslucka for installationer.

- WC: Golvstaende

- Dusch: Takdusch

- Duschvéagg: Klarglas

- Badrumskommod: Kommod med tillhérande spegelskap typ INR eller likvardigt.

- Overskép: HTH vita.

- Tvatt: tvattmaskin och torktumlare med béankskiva ovan i laminat.

- TFX-aggregat SWEGON CASA R3 smart, i lagenhet 17001 CASA R5 smart. (I
lagenheter med tva duschrum placeras aggregatet i det storsta)

Hus 2 och 3
- Golv: Graklinker.
- Vagagar: Vitt kakel.
- Tak: Malat vitt. Inspektionslucka for installationer.
- WC: Golvstaende
- Dusch: Takdusch
- Duschvéagg: Klarglas
- Badrumskommod: Kommod med tillhérande spegelskap typ INR eller likvardigt.
- Overskép: HTH vita.
- Tvatt: tvattmaskin och torktumlare med béankskiva ovan i laminat.
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C. Projektkostnad

Anskaffningskostnad 198 880 075
Pantbrevskostnad: 758 675
Summa 199 638 750
Dispositionsfond/kassa: 100 000
Att finansiera: 199 738 750

D. Finansiering

Berdknat foreningslan med snittranta 4,15% 48 733 750
Insatser 151 005 000
Summa 199 738 750

E. Taxeringsvarde och Pantbrev

Beréknat taxeringsvarde 2021-2022

Fastighet Tot tax

Mark 34454 934
Fastighet 115349 128
Summa 149 804 063

Uttagna pantbrev 10 800 000
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F. Foreningens kostnader

Totalt
Ranta foreningslan 2022451
Amortering foreningslan* -
Summa 2022451
Driftkostnader kr/kvm
Ekonomisk férvaltning 20 72240
Vatten 40 144 480
Varme 65 234780
El 35 126 420
Renhallning 23 83076
Stadning / fastigh.skotsel 70 252 840
Forsékring 13 46 956
Fast.avg.** 8 28 861
Arvoden 5 18060
Summa 279 1007 713 1007 713
Lopande underhall Schablonberékning
Brf 20 72240
Summa 20 72 240 72240
Planerat underhall
Avsattning underhallsfond 35 126 420
Summa 35 126 420 126 420
Summa drift och underhall 334 1206 373 1206 373
Summa kostnader inkl. kapitalkostnader 3228824
Summa av avskrivningskostnad*** 1664 490
Totala kostnader 4893313

* Amortering sker pa 100 &r. Amortering ar 1-10 beraknas till 0% och darefter 1,11% per ar.

** De nybyggda delarna &r befriade fran fastighetsskatt de forsta 15 &ren. Lagenheternai den
renoverade delen har fastighetsskatt fran start. Skatten ar fordelad pa samtliga m2

*** Belastar ej likviditen med féreningens resultat.
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G. Finansiering arsintakter och lagenhetsredovisning

Lagenhetsnummer* Byggnad Plan Rok Boa** Bia** Andelstal Insats  Avgift manad
1-01 1 1 2 60 20 1,88% 2950000 4696
1-02 1 1 2 7 47 2,71% 3575000 6742
1-03 1 1 2 86 40 2,85% 3775000 7111
1-04 1 1 4 102 31 3,16% 4475000 7882
1-05 1 1 2 60 21 1,90% 2950000 4729
1-06 1 1 2 7 45 2,68% 3575000 6675
1-07 1 2 4 147 0 3,96% 5500000 9861
1-09 1 2 3 92 0 2,48% 3625000 6172
1-10 1 2 4 107 0 2,88% 4775000 7178
1-11 1 2 4 147 0 3,96% 5500000 9861
1-13 1 3 4 147 0 3,96% 5750000 9861
1-15 1 3 2 93 0 2,50% 3725000 6239
1-16 1 3 3 108 0 2,91% 4995000 7245
1-17 1 3 2 60 0 1,62% 2795000 4025
1-18 1 3 2 7 0 2,07% 3095000 5165
1-19 1 4 4 122 0 3,28% 5495000 8184
1-20 1 4 2 84 0 2,26% 3600000 5635
1-21 1 4 3 89 0 2,40% 3850000 5970
1-22 1 4 4 122 0 3,28% 5495000 8184
2-01 2 1 4 121 0 3,26% 4650000 8117
2-03 2 1 4 95 0 2,56% 3625000 6373
2-04 2 2 4 137 0 3,69% 5395000 9190
2-06 2 2 4 95 0 2,56% 3675000 6373
2-07 2 3 2 70 0 1,88% 2925000 4696
2-08 2 3 4 83 0 2,23% 3495000 5568
2-09 2 3 3 7 0 2,07% 3195000 5165
2-10 2 4 3 72 0 1,94% 3160000 4830
2-11 2 4 4 129 0 3,47% 5510000 8654
3-01 3 1 4 121 0 3,26% 4650000 8117
3-03 3 1 4 95 0 2,56% 3625000 6373
3-04 3 2 2 70 0 1,88% 2825000 4696
3-05 3 2 4 83 0 2,23% 3395000 5568
3-06 3 2 3 7 0 2,07% 3095000 5165
3-07 3 3 2 70 0 1,88% 2925000 4696
3-08 3 3 4 83 0 2,23% 3495000 5568
3-09 3 3 3 7 0 2,07% 3195000 5165
3-10 3 4 4 86 0 2,32% 3675000 5769
3-11 3 4 4 114 0 3,07% 4995000 7648
Summa 3612 204 151005000 249148
Arsavgifter per &r 2989770
Parkeringsplatser 40 Pris 500 manad 240000
Summa 3229770
Overskott 946
* lagenhetsnummer &r klara vid planens uppréttande

**Ytorna dr uppmaétna enligt ritning
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H. Ovriga kostnader per lagenhet utover vad som ingar i arsavgiften

Area Elkostnad Bredband Hemfdrsakring med bostadsréattstillagg
(frivilligt)
60 m2 2000 kr/ar 2500 Kr/ar 2400 Kr/ar
I.  Nyckeltal
Nyckeltal
Anskaffningskostnad 55271 Kr/m2
Foreningslan 13492 Kr/m2
Arsavgift 828 Kr/m2
Insats + Upplatelse 41807 Kr/m2
Driftkostnad 299 Kr/m2
Amortering - Kr/m2
Avskrivningar 461 Kr/m2
Avsattning underhallsfond 35 Kr/m2
Kassaflode 35 Kr/m2
J. Ovrigt

Fastigheten kommer att vara forséakrad till fullvarde. Séakerhet for lanen kommer att
utgoras av pantbrev. Bindningstiden for Ianen avses att mixas vid slutplacering sa att
snittréantan inte dverstiger den angivna rantan. Viss marginal har lagt till i planen pa
rantan jamfort med bankens nuvarande bedomning pa vad foér réanta som kan erbjudas.

Den framtida bostadsrattsféreningen syfte ar att upplata lagenheterna med bostadsratt
utan begransningar i tiden. Bostadsrattsforeningen kommer saledes inte att salja
fastigheten. Om foreningen anda beslutar att sélja fastigheten finns en latent skatteskuld
som ska betalas vid forsaljningen.

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens
bokférda byggnadsvarde enligt K3 (BFNAR 2012:1).

Bostadsrattsforeningens beréknade arsavgift kommer att tacka foreningens I6pande
utbetalningar for drift, rantor, amortering samt avsattning till yttre periodiseringsfond
samt ge ett 6verskott i likvida medel. Féreningen kommer att visa ett underskott som
utgor differensen mellan arlig avskrivning och summan av den arliga amorteringen och
avsattning till periodiseringsfond. Detta kommer inte paverka foreningens likviditet.
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Insatserna och arsavgifternas fordelning mellan bostadsratterna framgar av den bilagda
lagenhetsforteckningen. Som bilaga redovisas d&ven en prognos med en
kanslighetsanalys med avseende pa forandring av ranta och inflation.

Uppgifterna i féreliggande ekonomiska plan ar preliminéara.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos bolagsverket att uppbara forskott pa
insatserna fran kdpare av bostadslagenheter i féreningens fastighet.

Norrkoping: 2023-06-13

Brf Oasen i Ostergotland

Axel Norin Thomas Angstrom

Anestis Nikolaidis
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Bilaga Prognos och kénslighetsanalys

Bilagor
1.1 PROGNOS
Utgifter amorteringar, avséttningar och avskrivningar (allabelopp i tkr)
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Rénta foreningslan 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022
Avskrivningar * 1664 1664 1664 1664 1664 1664 1664 1664
Summa kapitalkostnader 3687 3687 3687 3687 3687 3687 3687 3687
Drift och l6pande underhall * 1051 1072 1094 1115 1138 1160 1281 1415
Fast avg/skatt **** 29 29 30 31 31 32 35 82
Summa dvriga kostnader 1080 1102 1124 1146 1169 1192 1316 1496
Avsattning yttre underhall 126 126 126 126 126 126 126 126
Amorteringar *** - - - - - - 502 502
S:autgifter inkl avskrivningar 4893 4915 4937 4959 4982 5006 5632 5812
S:autgifter exkl avskrivningar 3229 3250 3272 3295 3318 3341 3967 4147
Avskrivningar 1664 1664 1664 1664 1664 1664 1664 1664
Intékter (alla belopp i TKR)
Parkeringsplatser** 240 245 250 255 260 265 293 323
Erfoderliga rsavgifter 2989 3006 3023 3040 3058 3076 3675 3824
Arsavgifter per kvm 828 832 837 842 847 852 1017 1059
Kassaflode***** 127 126 126 126 126 126 126 126
Kassaflode ackumulerat 127 254 380 507 633 759 1518 2150
Utgéende likvida medel 227 354 480 607 733 859 1618 2250
Antaganden
Féreningslan 48733750 48733750 48733750 48733750 48733 750 48733750 48733750 48733750
Snittrénta 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Fa.avgift bostader**** 29 29 30 31 31 32 35 82
* Avskrivningar paverkar ej arsavgifterna
**Kostnadsutvecklingen fér markerad post forutsétts félja inflationen
***Amorteringen beraknas till 0% per &r 1 till 10darefter 1,11% per ar. Den totala amorteringstiden ar sdledes beraknad till 100 ar.
**x* |ngen fastighetsavgift forsta 15 aren for de nya delarna. Avgiftenen ar 16 4r justerad for inflation
**x Startkapitalet &r 1 &r 100k som vid tilltréade finns i foreningens kassa
1.2 KANSLIGHETSANALYS
Fast inflation enligt kalkylens antaganden olika rantenivaer (arsavgifter per m2/4r)
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Rénta -0,5% 761 765 769 774 779 784 950 991
Kalkylens rénta 828 832 837 842 847 852 1017 1059
Réanta +1% 963 967 972 977 982 987 1152 1194
Réanta +2% 1098 1102 1107 1112 1116 1122 1287 1329
Rénta +3% 1233 1237 1242 1246 1251 1256 1422 1464
Fast snittranta enligt antaganden ovan men olika inflation (&rsavgifter per m2/ar)
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Inflation -0,5% 827 796 799 803 806 810 968 1002
Kalkylens inflation 828 832 837 842 847 852 1017 1059
Inflation +0,5% 830 799 805 811 817 823 997 1051
Inflation +1% 831 800 807 815 822 830 1012 1078
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Enligt Bostadsréttslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for andamal som avses i 3:e kap. 28 bostadsrattslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Oasen i Ostergétland med organisationsnummer
769637-8608. Vi avger harmed foljande intyg.

Bostadsrattsforeningen omfattar 38 bostader. Bostaderna ar placerade sa att andamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostaderna. Forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 58 bostadsrattslagen &r
darmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémningen av
bostadsrattsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stammer éverens med innehallet

i de handlingar som ér tillgangliga och i 6vrigt med forhallanden som var kanda for oss vid
granskningen. De berakningar som &r gjorda i planen ar palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser berdknad/preliminar anskaffningskostnad. Det &r var bedomning att
bostadsréatterna kan upplatas med bostadsratt med hansyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platshesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tacka lépande kostnader,
rantor, amorteringar och avsattning for framtida underhall. Skulle de I6pande kostnaderna, rantorna
eller amorteringarna forandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forandras
foreningens kostnader om man skulle hoja avsattningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut tacker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsmassiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsattningar for framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedémer vi planen som hallbar.

Efter den genomforda granskningen &r vart generella omdome att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan fér Brf Oasen i Ostergétland, daterad 2023-06-30.

- Stadgar for Brf Oasen i Ostergétland, odaterade.

- Registreringsbevis for Brf Oasen i Ostergétland, daterat 2022-05-24.

- FDS-utdrag for Norrkdping Renen 7, daterat 2022-03-07.

- Bygglov, daterat 2018-09-19.

- Bygglov vindslagenheter, daterat 2021-09-02.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2021-07-16.

- Entreprenadavtal, daterat 2022-03-21.

- Offert finansiering, daterad 2023-06-29.

- Garanti gallande anskaffningskostnad och osalda bostadsréatter, odaterad.
- Berdkning av taxeringsvarden, odaterad.

- Situationsplan och ritningar, odaterat.

- Kostnadskalky! for Oasen i Ostergétland Ek. for., daterad 2021-10-12.

- Méklarstatistik for Norrképings kommun, daterad 2023-06-09.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfarda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsakring.

Assently: €25dd7535195088ba47826de205abab5f0bf61leaelfb3294c2a5ace2fld6e48d7a9a1354f6b21c3c019b79233e0dd5233ff718919273ea31f5be3886ec522f83



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 30 juni 2023

Ekonomisk plan Oasen i Norrkdping
20230630 inkl intyg.pdf

(181738 byte)

SHA-512: e98f27984fd61229945f784b4a698e8e3d578
5b5a479c06269df6e91d436aae313f86e4a04364cda787
cc3a0c56c67bb9484h9bc0d4db5c3a71d0e9e65bb79f5

Underskrifter
7 2023-06-30 11:49:58 (CET) \
Axel Norin, Styrelseledamot, Brf Oasen i Ost.
axel.norin@sefabbygg.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
- 2023-06-30 11:56:06 (CET) N
Thomas Angstrém, Styrelseledamot, Brf Oasen i Ost.
thomas@eklofab.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
- 2023-06-30 11:29:41 (CET) N
Anestis Nikolaidis, Styrelseledamot, Brf Oasen i Ost.
anestis.nikolaidis@sefabbygg.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
- 2023-06-30 12:29:38 (CET) N
Fredrik Wirf, Intygsgivare
fredrik.wirf@afry.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
- 2023-06-30 12:25:57 (CET) N
Daniel Karlsson, Intygsgivare
daniel . karlsson@hsb.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Ekonomisk plan Oasen i Norrkdping 20230630 inkl intyg.pdf

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.
Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
€25dd7535195088ba47826de205abab5f0bf61leaelfb3294c2a5ace2f1d6e48d7a9al354f6b21c3c019b79233e0dd5233ff718919273ea31f5be3886ec522f8
3

(81207 Om detta kvitto

u Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
A 910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
G har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
Sverige.

18,
I

CERT





2023-06-30 09:26:17 UTC

2023-06-30 09:29:20 UTC

2023-06-30 09:29:41 UTC

2023-06-30 09:49:20 UTC

2023-06-30 09:49:58 UTC

2023-06-30 09:54:53 UTC

2023-06-30 09:56:06 UTC

2023-06-30 10:25:04 UTC

2023-06-30 10:25:57 UTC

2023-06-30 10:28:52 UTC

2023-06-30 10:29:38 UTC

2023-06-30 10:29:38 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by Fredrik Wirf
Title: Ekonomisk plan Oasen i Norrkdping 20230630 inkl intyg.pdf
Ekonomisk plan Oasen i Norrkdping 20230630 inkl intyg.pdf:

P
€98f27984d61229945784b4a698e8e3d5785b5a479c06269df6e91d436aae313f86e4a04364cda787cc3a0c56¢
67bb9484b9bc0d4db5c3a71d0e9e65bb79f5

Case reviewed by party: Anestis Nikolaidis [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 86.48.6.45
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) EdgiOS/114.0.1823.61 Version/16.0 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Anestis Nikolaidis [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 86.48.6.45

Case reviewed by party: Axel Norin [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 195.67.4.10

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.58

Case signed by party: Axel Norin [nationellt ID-nummer dolt av privacy-instéllningar]
(BankID)

IP: 195.67.4.10

Case reviewed by party: Thomas Angstrom [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 90.233.209.174

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Thomas Angstrom [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.233.209.174

Case reviewed by party: Daniel Karlsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 51.124.61.85

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Daniel Karlsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:51.124.61.85

Case reviewed by party: Fredrik Wirf [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 31.209.43.22

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Fredrik Wirf [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 31.209.43.22

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Axel Norin, Styrelseledamot, Brf Oasen i Öst./signature.json

{"SigningTime":"2023-06-30T09:49:58","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Axel Norin, Styrelseledamot, Brf Oasen i Öst.","EmailAddress":"axel.norin@sefabbygg.se","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"195.67.4.10","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Thomas Angström, Styrelseledamot, Brf Oasen i Öst./signature.json

{"SigningTime":"2023-06-30T09:56:06","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Thomas Angström, Styrelseledamot, Brf Oasen i Öst.","EmailAddress":"thomas@eklofab.se","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.233.209.174","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Anestis Nikolaidis, Styrelseledamot, Brf Oasen i Öst./signature.json

{"SigningTime":"2023-06-30T09:29:41","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anestis Nikolaidis, Styrelseledamot, Brf Oasen i Öst.","EmailAddress":"anestis.nikolaidis@sefabbygg.se","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"86.48.6.45","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Fredrik Wirf, Intygsgivare/signature.json

{"SigningTime":"2023-06-30T10:29:38.4264131Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Fredrik Wirf, Intygsgivare","EmailAddress":"fredrik.wirf@afry.com","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"31.209.43.22","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Daniel Karlsson, Intygsgivare/signature.json

{"SigningTime":"2023-06-30T10:25:57","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Daniel Karlsson, Intygsgivare","EmailAddress":"daniel.karlsson@hsb.se","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"51.124.61.85","Signature":"","MobilePhone":""}






Ekonomisk plan Oasen i Norrköping 20230630 inkl intyg.pdf

Ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Oasen i Ostergotland

Organisationsnummer 769637-8608








Innehallsférteckning

r 6o mo o w p

Inledning och sammanfattning
Fastighetsbeskrivning

Projektkostnad

Finansiering

Taxeringsvarde och Pantbrev

Foreningens kostnader

Finansiering arskostnader och lagenhetsredovisning
Ovriga kostnader per lagenhet utéver arsavgiften
Nyckeltal

Ovrigt

S.3
S.3
S.7
S.7
S.8
S.9
S.10
S.11
S.11
S.11







A. Inledning och sammanfattning

Den ekonomiska planen avser Bostadsrattsforeningen Oasen i Ostergétland och
fastigheten Renen 7 adress Norra promenaden 124, 126A-B och 128 i Norrképing.

Initialt registrerades foreningen hos bolagsverket 2019-09-12 med d&ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. 2022-02-03 omregistrerades den
ekonomiska foreningen och blev en Bostadsréattsforening.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen har genom en fusion forvarvat fastigheten Renen 7 och ska
renovera befintlig byggnad samt uppfor tva nya hus pa tomten. Det totala antalet
lagenheter kommer att vara 38 stycken bostadslagenheter. P4 tomten kommer det
uppforas 40 stycken parkeringsplatser samt cykelparkering. Bostadsarean kommer
enligt ritningar uppga till 3 612 BoA mzsamt 204 BiA mz och tomtstorleken &r 6090 mz.
Upplatelse beréknas till Q2 2022. Inflyttning Q4 2023.

Fastigheten kommer vara fullvardesforsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

Denna ekonomiska plan ersatter den ekonomiska planen registrerad hos Bolagsverket
2022-05-11. Placering av slutfinansieringen for foreningens lan sker efter upphandling av
bank och den ekonomiska planen grundar sig endast pa for dagen erhallna offerter.
Foreningens kommande kostnader &ar baserad pa bedémningar gjorda under juni 2023.
Den slutliga finansieringen till 76 % genom insatser och till 24% genom lan med sékerhet
i form av pantbrev i fastigheten. Samtliga bostader kommer att upplatas med bostadsratt.

Bostadsrattsforeningen kommer vid tilltrdde vara en akta bostadsrattsforening. | det fall
verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan foreningen skattemassigt bli ett sa kallat
oakta bostadsforetag.

For att sdkerstélla finansieringen forbinder sig Oasen Park, organisationsnummer:
559091-1482, att foérvarva samtliga bostadsratter, som vid fardigstéallandet inte ar
upplatna med bostadsréatt. Darmed tillforsakras foreningen en 100-procentig finansiering
av forvarvet. Genom att Oasen Park i ett sddant fall ocksa tilltrader bostadsratten
garanteras ocksa foreningen arsavgifter fran samtliga lagenheter.

Arsavgifterna ar beraknade utifrn lagenheternas andelstal med vissa justeringar for
biytor. Andelstalen grundas pa lagenheterna ytor.







B. Fastighetsbeskrivning

Den nybildade fastigheten innehas med dganderéatt av Bostadsrattsforeningen Oasen i
Ostergoétland, organisationsnummer: 769637-8608

Fastighetsbeteckning:

Kommun:
Adress:
Tomtareal:
Byggnadsar
Servitut:
Typ av hus:
Boarea:

Antal lagenheter:

Garage/P-platser:

Cykeluppstallningar:

Detaljplan:

Byggnadens form:

Projektets status:

Fastighetens vardear:

Renen 7

Norrkoping

Norra promenaden 124, 126A-B och 128
6090 mz

Originalbyggnad 1910, Nybyggnad 2023
Saknas pa fastigheten

Flerbostadshus

3612 m2

Totalt: 38 st.

2 Rok: 12 st.

3 Rok: 7 st.

4 Rok: 19 St.

40 st parkeringar finns pa tomten

Ja

Kvarteret Renen nr: 0581K-22A:3011 laga kraft
1951-09-27

1 Huvudbyggnad plus tva nyuppforda punkthus.
Bygglov beviljat.
1973

Varme- och varmvattenforsérjning: Fjarrvarme.

Ventilation:
FTX (mekanisk till och franluft med varmeatervinning)

Huvudbyggnad forses med tva centralaggregat. Takvaningar i huvudbyggnad och hus 2
och 3 forses med lagenhetsaggregat.

Samlingslokal i huvudbyggnad férses med separat FTX-aggregat.







Lagenhetsforrad:

Lagenhetsforrad ar generellt placerat inom bostad. Bostader som ej har sasongsférvaring
inom bostaden har ett separat forrad i kallaren i huvudbyggnaden.

Post och tidningshantering:

Postboxar monteras i respektive trapphusentré pa markplan.
Sophantering:

Sophantering med utvandiga karl-skap.

Brandskydd:

Bostader delas in i separata brandceller. Utrustade med brandvarnare.
El-forsorjning:

Gruppcentral med automatséakringar och jordfelsbrytare i varje lagenhet. Invandiga
belysningsarmaturer i vatutrymmen samt under éverskap i kok. Lamputtag i tak i dvriga
rum. Belysningsarmaturer i tak i kok framfor inredning samt i hall.

Belysningsarmaturer pa gangvagar utomhus samt utanfor entréer och i korridorer.
Inpassering:

For inpassering finns kodlas i respektive entréport.

Media:

Mediauttag anslutna till 6ppen fiber.

Taxeringsvéarden:

Fastigheten idag ar endast taxerad med ursprungsbyggnaden och marken. En preliminar
taxering baserad pa 75% av marknadsvéardet redovisas nedan. Markens taxeringsvarde
ar i kalkylen 23% av det totala taxeringsvéardet. Detta taxeringsvarde kommer
inledningsvis inte att paverka utgdende arsavgifter.

Enligt riksdagens beslut utgar en fastighetsavgift for bostader, for narvarande 1 519 kr
per lagenhet och ar. Nyproducerade bostadshus ar befriade fran fastighetsavgift under
15 ar. | denna plan finns darfor ingen fastighetsavgift redovisad for ar 1-6 och 11 for de
tva nybyggda husen.

Markytor:

Gang- och transportvagar utomhus beldggs med stenmjol.
Parkeringsplatser asfalteras.

Grundlaggning:

Platta pa mark

Fasad:

Befintlig byggnad, putsfasad restaureras.
Hus 2 och 3 utfér med ventilerad putsfasad.







Yttertak:

Befintlig huvudbyggnad, tegeltak restaureras.
Hus 2 och 3 utférs med takstolar med ytskikt takpapp.

Entréer, trapphallar, trappor och invandiga korridorer:

Befintlig byggnad

Befintliga kalkstenstrappor restaureras
Vaggar: Malade i morkgron, vit och gra.
Tak: Malat vitt

Hus 2 och 3

Betongtrappor med terrazzo bekladnad.
Entréplan utfors i fiskbensmonstrad klinker.
Vaggar: Malade i morkgront och vitt.

Tak: Malat vitt

Hiss:

Kombinerade person- och transporthiss.

Fonster och lagenhetsdorrar:

Fonster med isolerglas med varierande utformning med hansyn till komfort- och

myndighetskrav. LAgenhetsdérrar ar sdkerhetsd6rrar med ringklocka och tittéga med

tillhorande vagghéangd tidningshallare. Namnlist i anslutning till dorren.

Rumsbeskrivning
Generellt

Befintlig byggnad
- Varme: Sektionsradiatorer och golvvarme (EL) i badrum.
- Golv entré: Klinker.

- Golv ovriga: Traparkett, en-stav. Samt fiskbensparkett i salong (Vardagsrum) i

befintlig byggnad.

- Socklar: Forhojda sockellister i salong (Vardagsrum), standard sockellister i

ovriga rum.
- Tak: Malat vitt.
- Innerdorrar: Malade tradorrar
- Dorrkarmar lika dorr.

Hus 2 och 3
- Varme: Radiatorer och golvvarme (EL) i badrum.
- Golv entré: Klinker.
- Golv ovriga: Traparkett, en-stav.
- Socklar: Sockellister i alla rum.
- Tak: Malat vitt.
- Innerdorrar: Malade tradorrar
- Dorrkarmar lika dorr.







Kok
Befintlig byggnad

Bankskiva: Natursten 20 mm i svart/morkgra kulor.

Stankskydd: Kakel

Skapluckor och ladfronter: HTH modell Art i lackad gra kulor.

Alla vitvaror av fabrikat Electrolux eller motsvarande Kyl och frys, alt kombinerad
kyl/frys.

Inbyggd spishall, ugn, mikrovagsugn och diskmaskin.

Spiskapa Swegon Tango eller likvardigt.

Hus 2 och 3

Bankskiva: Natursten 20 mm i svart/morkgra kulor.

Stankskydd: Kakel

Skapluckor och ladfronter: HTH modell Stil Gra

Skapluckor och ladfronter: HTH modell Art i lackad gra kulor.

Alla vitvaror av fabrikat Electrolux eller motsvarande Kyl och frys, alt kombinerad
kyl/frys.

Inbyggd spishall, ugn, mikrovagsugn och diskmaskin.

Spiskapa Swegon Tango eller likvardigt.

Bad/duschrum
Befintlig byggnad

Befintlig byggnad

Golv: Kolmardsmarmor inspirerad klinker.

Vaggar: Brostning av vitt, kvadratiskt kakel som toppas med en kakellist. Ovan
detta malas vaggar med vatrumsfarg i mild grén kulor.

Tak: Malat vitt. Inspektionslucka for installationer.

WC: Golvstaende

Dusch: Takdusch

Duschvagg: Klarglas

Badrumskommod: Kommod med tillhdrande spegelskap typ INR eller likvardigt.
Overskép: HTH vita.

Tvatt: tvattmaskin och torktumlare med béankskiva ovan i laminat.
TFX-aggregat SWEGON CASA R3 smart, i lagenhet 17001 CASA R5 smart. (I
lagenheter med tva duschrum placeras aggregatet i det storsta)

Hus 2 och 3

Golv: Gra klinker.

Vaggar: Vitt kakel.

Tak: Malat vitt. Inspektionslucka for installationer.

WC: Golvstaende

Dusch: Takdusch

Duschvagg: Klarglas

Badrumskommod: Kommod med tillhdrande spegelskap typ INR eller likvardigt.
Overskép: HTH vita.

Tvatt: tvattmaskin och torktumlare med béankskiva ovan i laminat.







C. Projektkostnad

Anskaffningskostnad 198 880 075

Pantbrevskostnad: 758 675

Summa 199 638 750

Dispositionsfond/kassa: 100 000

Att finansiera: 199 738 750
D. Finansiering

Berdknat foreningslan med snittranta 4,15% 48 733 750

Insatser 151 005 000

Summa 199 738 750
E. Taxeringsvarde och Pantbrev

Beréknat taxeringsvarde 2021-2022

Fastighet Tot tax

Mark 34454934

Fastighet 115349 128

Summa 149 804 063

Uttagna pantbrev 10 800 000







F. Foreningens kostnader

Totalt
Ranta foreningslan 2022451
Amortering foreningslan* -
Summa 2022451
Driftkostnader kr/kvm
Ekonomisk férvaltning 20 72240
Vatten 40 144 480
Varme 65 234780
El 35 126 420
Renhallning 23 83076
Stadning / fastigh.skotsel 70 252 840
Forsékring 13 46 956
Fast.avg.** 8 28 861
Arvoden 5 18060
Summa 279 1007 713 1007 713
Lopande underhall Schablonberékning
Brf 20 72240
Summa 20 72 240 72240
Planerat underhall
Avsattning underhallsfond 35 126 420
Summa 35 126 420 126 420
Summa drift och underhall 334 1206 373 1206 373
Summa kostnader inkl. kapitalkostnader 3228824
Summa av avskrivningskostnad*** 1664 490
Totala kostnader 4893313

* Amortering sker pa 100 &r. Amortering ar 1-10 beraknas till 0% och darefter 1,11% per ar.
** De nybyggda delarna &r befriade fran fastighetsskatt de forsta 15 &ren. Lagenheternai den
renoverade delen har fastighetsskatt fran start. Skatten ar fordelad pa samtliga m2

*** Belastar ej likviditen med féreningens resultat.








G. Finansiering arsintakter och lagenhetsredovisning

Lagenhetsnummer* Byggnad Plan Rok Boa** Bia** Andelstal Insats  Avgift manad
1-01 1 1 2 60 20 1,88% 2950000 4696
1-02 1 1 2 7 47 2,71% 3575000 6742
1-03 1 1 2 86 40 2,85% 3775000 7111
1-04 1 1 4 102 31 3,16% 4475000 7882
1-05 1 1 2 60 21 1,90% 2950000 4729
1-06 1 1 2 7 45 2,68% 3575000 6675
1-07 1 2 4 147 0 3,96% 5500000 9861
1-09 1 2 3 92 0 2,48% 3625000 6172
1-10 1 2 4 107 0 2,88% 4775000 7178
1-11 1 2 4 147 0 3,96% 5500000 9861
1-13 1 3 4 147 0 3,96% 5750000 9861
1-15 1 3 2 93 0 2,50% 3725000 6239
1-16 1 3 3 108 0 2,91% 4995000 7245
1-17 1 3 2 60 0 1,62% 2795000 4025
1-18 1 3 2 7 0 2,07% 3095000 5165
1-19 1 4 4 122 0 3,28% 5495000 8184
1-20 1 4 2 84 0 2,26% 3600000 5635
1-21 1 4 3 89 0 2,40% 3850000 5970
1-22 1 4 4 122 0 3,28% 5495000 8184
2-01 2 1 4 121 0 3,26% 4650000 8117
2-03 2 1 4 95 0 2,56% 3625000 6373
2-04 2 2 4 137 0 3,69% 5395000 9190
2-06 2 2 4 95 0 2,56% 3675000 6373
2-07 2 3 2 70 0 1,88% 2925000 4696
2-08 2 3 4 83 0 2,23% 3495000 5568
2-09 2 3 3 7 0 2,07% 3195000 5165
2-10 2 4 3 72 0 1,94% 3160000 4830
2-11 2 4 4 129 0 3,47% 5510000 8654
3-01 3 1 4 121 0 3,26% 4650000 8117
3-03 3 1 4 95 0 2,56% 3625000 6373
3-04 3 2 2 70 0 1,88% 2825000 4696
3-05 3 2 4 83 0 2,23% 3395000 5568
3-06 3 2 3 7 0 2,07% 3095000 5165
3-07 3 3 2 70 0 1,88% 2925000 4696
3-08 3 3 4 83 0 2,23% 3495000 5568
3-09 3 3 3 7 0 2,07% 3195000 5165
3-10 3 4 4 86 0 2,32% 3675000 5769
3-11 3 4 4 114 0 3,07% 4995000 7648
Summa 3612 204 151005000 249148
Arsavgifter per &r 2989770
Parkeringsplatser 40 Pris 500 manad 240000
Summa 3229770
Overskott 946

* lagenhetsnummer &r klara vid planens uppréttande
**Ytorna dr uppmaétna enligt ritning
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H. Ovriga kostnader per lagenhet utover vad som ingar i arsavgiften

Area Elkostnad Bredband Hemfdrsakring med bostadsréattstillagg
(frivilligt)
60 m2 2000 kr/ar 2500 Kr/ar 2400 Kr/ar
I.  Nyckeltal
Nyckeltal
Anskaffningskostnad 55271 Kr/m2
Foreningslan 13492 Kr/m2
Arsavgift 828 Kr/m2
Insats + Upplatelse 41807 Kr/m2
Driftkostnad 299 Kr/m2
Amortering - Kr/m2
Avskrivningar 461 Kr/m2
Avsattning underhallsfond 35 Kr/m2
Kassaflode 35 Kr/m2
J. Ovrigt

Fastigheten kommer att vara forséakrad till fullvarde. Séakerhet for lanen kommer att
utgoras av pantbrev. Bindningstiden for lanen avses att mixas vid slutplacering sa att
snittrantan inte 6verstiger den angivna rantan. Viss marginal har lagt till i planen pa
rantan jamfort med bankens nuvarande bedomning pa vad foér réanta som kan erbjudas.

Den framtida bostadsrattsféreningen syfte ar att upplata lagenheterna med bostadsratt
utan begransningar i tiden. Bostadsrattsforeningen kommer saledes inte att salja
fastigheten. Om foreningen anda beslutar att sélja fastigheten finns en latent skatteskuld
som ska betalas vid forsaljningen.

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens
bokférda byggnadsvarde enligt K3 (BFNAR 2012:1).

Bostadsrattsforeningens beréknade arsavgift kommer att tacka foreningens I6pande
utbetalningar for drift, rantor, amortering samt avsattning till yttre periodiseringsfond
samt ge ett 6verskott i likvida medel. Féreningen kommer att visa ett underskott som
utgor differensen mellan arlig avskrivning och summan av den arliga amorteringen och
avsattning till periodiseringsfond. Detta kommer inte paverka foreningens likviditet.
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Insatserna och arsavgifternas fordelning mellan bostadsratterna framgar av den bilagda
lagenhetsférteckningen. Som bilaga redovisas &ven en prognos med en
kanslighetsanalys med avseende pa forandring av ranta och inflation.

Uppgifterna i foreliggande ekonomiska plan ar preliminara.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos bolagsverket att uppbéra forskott pa
insatserna fran kopare av bostadslagenheter i féreningens fastighet.

Norrkoping: 2023-06-13

Brf Oasen i Ostergotland

Axel Norin Thomas Angstrom

Anestis Nikolaidis
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Bilaga Prognos och kénslighetsanalys

Bilagor

1.1 PROGNOS

Utgifter amorteringar, avséttningar och avskrivningar (allabelopp i tkr)

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Rénta foreningslan 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022

Avskrivningar * 1664 1664 1664 1664 1664 1664 1664 1664

Summa kapitalkostnader 3687 3687 3687 3687 3687 3687 3687 3687

Drift och l6pande underhall * 1051 1072 1094 1115 1138 1160 1281 1415

Fast avg/skatt **** 29 29 30 31 31 32 35 82

Summa dvriga kostnader 1080 1102 1124 1146 1169 1192 1316 1496

Avsattning yttre underhall 126 126 126 126 126 126 126 126

Amorteringar *** - - - - - - 502 502

S:autgifter inkl avskrivningar 4893 4915 4937 4959 4982 5006 5632 5812

S:autgifter exkl avskrivningar 3229 3250 3272 3295 3318 3341 3967 4147

Avskrivningar 1664 1664 1664 1664 1664 1664 1664 1664

Intékter (alla belopp i TKR)

Parkeringsplatser** 240 245 250 255 260 265 293 323

Erfoderliga rsavgifter 2989 3006 3023 3040 3058 3076 3675 3824

Arsavgifter per kvm 828 832 837 842 847 852 1017 1059

Kassaflode***** 127 126 126 126 126 126 126 126

Kassaflode ackumulerat 127 254 380 507 633 759 1518 2150

Utgéende likvida medel 227 354 480 607 733 859 1618 2250

Antaganden

Féreningslan 48733750 48733750 48733750 48733750 48733 750 48733750 48733750 48733750

Snittrénta 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Fa.avgift bostader**** 29 29 30 31 31 32 35 82

* Avskrivningar paverkar ej arsavgifterna

**Kostnadsutvecklingen fér markerad post forutsétts félja inflationen

***Amorteringen beraknas till 0% per &r 1 till 10darefter 1,11% per ar. Den totala amorteringstiden ar sdledes beraknad till 100 ar.

**x* |ngen fastighetsavgift forsta 15 aren for de nya delarna. Avgiftenen ar 16 4r justerad for inflation

**x Startkapitalet &r 1 &r 100k som vid tilltréade finns i foreningens kassa

1.2 KANSLIGHETSANALYS

Fast inflation enligt kalkylens antaganden olika rantenivaer (arsavgifter per m2/4r)

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Rénta -0,5% 761 765 769 774 779 784 950 991

Kalkylens rénta 828 832 837 842 847 852 1017 1059

Réanta +1% 963 967 972 977 982 987 1152 1194
Réanta +2% 1098 1102 1107 1112 1116 1122 1287 1329

Rénta +3% 1233 1237 1242 1246 1251 1256 1422 1464
Fast snittranta enligt antaganden ovan men olika inflation (&rsavgifter per m2/ar)

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Inflation -0,5% 827 796 799 803 806 810 968 1002
Kalkylens inflation 828 832 837 842 847 852 1017 1059
Inflation +0,5% 830 799 805 811 817 823 997 1051
Inflation +1% 831 800 807 815 822 830 1012 1078
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Enligt Bostadsréttslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for andamal som avses i 3:e kap. 28 bostadsrattslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Oasen i Ostergétland med organisationsnummer
769637-8608. Vi avger harmed foljande intyg.

Bostadsrattsforeningen omfattar 38 bostader. Bostaderna ar placerade sa att andamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostaderna. Forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 58 bostadsrattslagen &r
darmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémningen av
bostadsrattsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stammer éverens med innehallet

i de handlingar som ér tillgangliga och i 6vrigt med forhallanden som var kanda for oss vid
granskningen. De berakningar som &r gjorda i planen ar palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser berdknad/preliminar anskaffningskostnad. Det &r var bedomning att
bostadsréatterna kan upplatas med bostadsratt med hansyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platshesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tacka lépande kostnader,
rantor, amorteringar och avsattning for framtida underhall. Skulle de I6pande kostnaderna, rantorna
eller amorteringarna forandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forandras
foreningens kostnader om man skulle hoja avsattningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut tacker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsmassiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsattningar for framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedémer vi planen som hallbar.

Efter den genomforda granskningen &r vart generella omdome att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan fér Brf Oasen i Ostergétland, daterad 2023-06-30.

- Stadgar for Brf Oasen i Ostergétland, odaterade.

- Registreringsbevis for Brf Oasen i Ostergétland, daterat 2022-05-24.

- FDS-utdrag for Norrkdping Renen 7, daterat 2022-03-07.

- Bygglov, daterat 2018-09-19.

- Bygglov vindslagenheter, daterat 2021-09-02.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2021-07-16.

- Entreprenadavtal, daterat 2022-03-21.

- Offert finansiering, daterad 2023-06-29.

- Garanti gallande anskaffningskostnad och osalda bostadsréatter, odaterad.
- Berdkning av taxeringsvarden, odaterad.

- Situationsplan och ritningar, odaterat.

- Kostnadskalky! for Oasen i Ostergétland Ek. for., daterad 2021-10-12.

- Méklarstatistik for Norrképings kommun, daterad 2023-06-09.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfarda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsakring.
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