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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kasernhdjden 11 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Regementet 17 1 Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i fem vaningar
med totalt 57 bostadsritter.

Léigenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kok
10 st 2,5 rum och kok
13 st 3 rum och kok

4 st 3,5 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca 4 575 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Nordeuropa Forsékring. Bostadsrittsforsékring ingér. Féreningens
fastighet dr en ombyggd kasernbyggnad som fardigstélldes 2010. Vardear 2010.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
15 kr per kvm bostadsarea. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2022-04-26 och péaféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Soéren Lovengird Ledamot Ordf6rande
Jesper Holm Akerberg Ledamot

Peter Olsson Ledamot

Carolin Danielsson Ledamot

Helena Eriksson Suppleant

Stefan Nilsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Styrelsen har under éret hallit tio protokollférda sammantrdden. Arvode till styrelsen har utgatt med 120
750 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Nordeuropa Forsakring.

Revisorer
WeAudit Sweden AB Ordinarie och suppleant

Valberedning
Henrik Back
Lisbeth Bjorkquist

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-09.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har ett avtal med HSB Vérmland om energioptimering samt avtal om fastighetsférvaltning
med Bredablick.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 88 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng
upplatna. Under éret har 11 6verlatelser skett.

Antalet anstillda
Foreningen har inga anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen genomforde en extra foreningsstimma den 14:e november 2022 dér beslut om hdjda
styrelsearvoden togs.

Foreningens ekonomi

Styrelsen ser over det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2022 har vi fatt 6kade rantekostnader
i takt med laneforfall. Kostnadsokningen berdknas halla i sig under 2023 varfor avgiftshojningar det
nirmaste aret inte gar att utesluta. Under 2023 planeras ett ventilationsprojekt som berdknas kosta 2,3-2,4
mkr, projektet finansieras med egna medel.

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oférindrade for 2022. Genomsnittlig avgift 4r ca 641 per m2.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeédr 2010. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till
1 459 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.

Kommentar till arets resultat

Sedan 2014 gors avskrivningar pé foreningens fastighet med ca 1% av anskaffningsvirdet, vilket leder
till att foreningen redovisar forlust. Kassaflodet dr dock fortsatt positivt, se kassaflodesanalys pa sida 7.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 3103 3099
Resultat efter finansiella poster -406 -160
Lan per m? bostadsyta 8912 8995
Réntekénslighet % 15 15
Avgift per m? bostadsyta 641 641
Energikostnad per m? 110 113
Sparande per m? 307 281
Balansomslutning 100 741 101 427
Soliditet (%) 58,9 58,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Eget kapital 2021-12-31 62 515 000
Disposition av foregéende

ars resultat

Reservering till yttre fond,

enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 62 515 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

101 000

68 500

169 500

2020
3094
-2 088
9078
16

642
116
290
102 140
58,7

Balanserat

resultat

-2 708 049

-160 345

-68 500

-2 936 894

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstir till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten behandlas sd

Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

Att 1 ny rdkning Sverfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansriakning samt noter.

-2 936 893
-406 676
-3 343 569

68 500
-3412 069
-3 343 569
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2019
3108
-101
9161
16

642
117
284
104 449
59,4

Arets

resultat
-160 345
160 345

-406 676
-406 676
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Totalt

59 747 606
0

0

-406 676
59 340 930
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden 4
Avskrivningar 5

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

3103 220
3103 220

-1716 042
-123 334
-152 058

-1 057 000

-3 048 434

54 786
12 794
-474 256

-461 462

-406 676

-406 676

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

3099 181
3099 181

-1 485278
-118 303
-120 688

-1 057 000

-2 781 269

317912
4 898
-483 155

-478 257

-160 345

-160 345
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

96 874 035
96 874 035

96 874 035

70 001
83775
153 776

3712749
3 866 525

100 740 560
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2021-12-31

97 931 035
97 931 035

97 931 035

69 929
22114
92 043

3403 867
3495910

101 426 945
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 515 000 62 515 000
Fond for yttre underhall 169 500 101 000
Summa bundet eget kapital 62 684 500 62 616 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 936 893 -2 708 048
Arets resultat -406 676 -160 345
Summa fritt eget kapital -3 343 569 -2 868 393
Summa eget kapital 59 340 931 59 747 607
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 25590 160 28 155750
Summa ldngfristiga skulder 25590 160 28 155 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 15183 540 12 997 290
Leverantorsskulder 145 678 83 563
Skatteskulder 77 634 37107
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 402 617 405 628
Summa Kortfristiga skulder 15 809 469 13 523 588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 740 560 101 426 945
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Not

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

-406 676
1 057 000
40 455

690 779
-61 661
62115

-3 011
688 222

-379 340

-379 340

308 882

3403 867
3712 749
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2021-01-01
-2021-12-31

-160 345
1 057 000
42 465

939 120
194 704
-247 102

36921
923 643

-379 340
-379 340
544 303

2 859 564
3 403 867
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening édr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pd foreningens fastighet gors enlig plan pé ca 100 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetslan med forfallodag under 2023 samt den del av dvriga lan som amorteras under 2023
redovisas som Kkortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhéll genom total yta.

Réntekédnslighet
En procents fordnding av de rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.
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Energikostnad
Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 2932 821 2 934 381
Bilplatser 170 400 164 800
Summa 3103 221 3099 181

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel, lokalvard 173 464 152773
Ventilation 115214 3570
Reparation och underhall 385076 240 921
Hissar 48 908 106 917
El 87 603 59 995
Virme 419 877 442 751
Vatten och avlopp 177 292 168 848
Renhéllning 81 059 69 882
Snoérdjning 9718 7307
Fastighetsforsakring 45359 42 687
Kabel-TV 11347 10 872
Fastighetsavgift 86 583 83 191
Samfillighetsforening 63 812 60 776
Ovriga driftskostnader 10 730 34 788
Summa 1716 042 1485278

Not 4 Personalkostnader och arvoden

2022 2021
Styrelsearvode 120 750 95 200
Sociala avgifter 31308 25 488
Summa 152 058 120 688
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Not 5 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirde Regementet 17
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Ekonomisk forvaltning
Summa

2022

106 727 600
106 727 600
-8 796 565
-1 057 000
-9 853 565

96 874 035

77 000 000
14 800 000
91 800 000

96 200 805
673 230
96 874 035

2022-12-31

70 001
70 001

2022-12-31

36 289
47 486

0
83 775
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2021

106 727 600
106 727 600
-7 739 565

-1 057 000
-8 796 565

97 931 035

66 000 000
17 000 000
83 000 000

97 257 805
673 230
97 931 035

2021-12-31

69 929
69 929

2021-12-31

0
0
22114
22114
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for  Amorteringar Lanebelopp
Langivare % ranteindring 2022-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,23 2025-03-30 144 340 13 351 550
Stadshypotek 1,19 2024-03-01 0 12 617 950
Stadshypotek 1,06 2023-06-01 235000 14 804 200
Totalt 379 340 40 773 700
Avgar kortfristig del -15 183 540
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 25590 160

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 38 877 000 kr om fem
ar.

Not 9 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 46 000 000 46 000 000
Summa 46 000 000 46 000 000

Karlstad 2023-

Soren Lovengérd Carolin Danielsson
Ordforande Ledamot
Peter Olsson Jesper Holm Akerberg
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Comfact Signature Referensnummer: 1574415



Detta ar en signatursida
Sida 1 av 1

Detta dokument har
undertecknats digitalt

Underskrifterna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk
Underskrift som regleras i EU:s férordning nr 910/2014

FILNAMN ARENDET SKAPADES AV
K 11 2022.pdf Angelica By
ARENDEREFERENS

1574415

Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att lGmnade personuppgifter ér korrekta.*

Namn: JESPER HOLM AKERBERG
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-16 15:52:23 +01:00

Namn: Séren Lévengard
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-16 21:25:01 +01:00

Namn: CAROLIN DANIELSSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-17 13:12:51 +01:00

Namn: Rolf Peter Olsson
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-18 10:19:01 +01:00

Namn: URBAN JOHANSSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-21 14:22:16 +01:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

@Hogia Signit powereppy  COMFACT U



	Kasernhöjden 11
	K11.2022
	Underskriftssida

		2023-03-16T14:52:23+0000


		2023-03-16T20:25:01+0000


		2023-03-17T12:12:51+0000


		2023-03-18T09:19:01+0000


		2023-03-21T13:22:16+0000




