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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Bolinder i Eskilstuna, organisationsnr. 769635-0219, som registrerats
hos Bolagsverket 2017-07-12, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende fér privat
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Angiven anskaffningskostnad fér férvarvet ar slutligt kand.

Upplatelse av bostadsratter berédknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Inflyttning beréknas ske juni 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna fér fastighetsférvarv pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i samband med planens uppréttande.

Byggnadsprojektet genomférs som ett total atagande fran Karnhem Bostadsproduktion AB
(OBOS Karnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat 2022-01-18.

OBOS Karnhem svarar under sex manader efter godkand slutbesiktning fér de kostnader
som uppstar for féreningen pa grund av lagenheter som inte gar att upplata. Darefter skall
OBOS Karnhem férvarva sadana lagenheter. OBOS Karnhem garanterar vidare under de tva
forsta aren efter godkand slutbesiktning de hyresintékter fér parkeringsplatser som anges i
denna ekonomiska plan.

Som sdkerhet fér féreningens skyldighet att aterbetala férskotten till bostadsrattsinnehavare

som omnamns i 5 kap 5 § 2p bostadsrattslagen, lamnas férskottsgarantiférsiakring genom
Gar-Bo Foérsakrings AB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Natten 2, Eskilstuna kommun

Adress: Ester Kvarnstréms gata 7 och 9, Arbylundsgatan 1 och 3
Fastighetens areal: ca 2778 m?

Lagenhetsarea: ca 4509 m?

67 lagenheter férdelat i tva huskroppar pa fyra vaningar plus ett femte indraget vindsplan.
Under huskropparna och den gemensamma innergarden finns kallare och garage.

Husen ligger sa nara varandra att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ar fér varmeleverans anslutna till fjarrvarme. Ventilation sker med till- och
franluftssystem med atervinning. | varje trapphus finns hiss, totalt fyra stycken. Bostaderna
ar anslutna till TV/bredband/telefoni. Individuell méatning av varm- och kallvatten samt for
hushallsel i varje lagenhet. Gemensamma teknikutrymmen som fjarrvarme, el-central och
flaktrum finns i kéllaren. Solceller finns pa taket till hus 3 och bidrar till fastighetselen.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Pa innergarden anlaggs gangvagar, grasytor och gemensam uteplats tillsammans med trad,
buskar och planteringar. Det finns ett véxthus och en mindre lekplats. P& garden finns dven
belysning, sittplatser samt cykelparkeringar. Innergarden ar en del av
gemensamhetsanlaggningen Natten GA:1 tillsammans med intilliggande fastighet inom
kvarteret.

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har fyra trapphus. Gemensamma utrymmen med tvattstuga, fastighetsforrad,
barnvagns- och rullstolsférrad, stad- och cykelférrad finns i kallaren. | bottenplan finns
gemensamt miljérum och cykelférrad.

Parkering

Parkering sker i garage under innergarden. Ett garagebolag kommer att ansvara for
uthyrning av parkeringsplatser samt elladdstolpar. Féreningen kommer att inneha samtliga
andelar i garagebolaget. Driftkostnader och hyresintékter fér garage géllande
parkeringsdelen finns beaktade i denna kalkyl.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggningen Natten GA:1 ar bildad fér gemensam innergard men ocksa fér
ytorna framfér byggnaderna fran fasad fram till fastighetsgrans mot gata. Deltagande
fastigheter &r Natten 1 (Brf Munktell i Eskilstuna) och Natten 2 (Brf Bolinder i Eskilstuna). De
svarar fér 50 % av driftskostnaderna vardera. Gemensamhetsanlaggningen fardigstalls i
samband med inflyttning av Brf Bolinder.

Servitut
Fastigheten belastas av servitut fér barande vagg i garage. Fastigheten har férméan av
servitut for barande vagg. Se akt 0484-2020/124.

Miljocertifiering

Byggnaderna kommer att certifieras enligt Miljdbyggnad Silver.
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Bostadshus

Grundlaggning:
Yttervagg:
Innervaggar:
Mellanbjalklag:
Yttertak:

Fonster:
Dorrar:
Ventilation:

Fastighetsel:

Hushallsel:

Varmeanlaggning:

Vatten:

Internet/TV/telefoni:

Rum

Entré

Kok
Vardagsrum
Sovrum
Kladkammare
wC

WC/dusch
WC/dusch/tvatt
Tvatt

Golv

Klinker
Parkett
Parkett
Parkett
Parkett
Klinker
Klinker
Klinker
Klinker

Kallare och garage med betongbjalklag.

Fasadmaterial av tegel, skivtackning och trapanel.
Trareglar alt. stalreglar. Barande vaggar av betong.
Betongbjalklag.

Papptéckning. Sedum pa cykelférrad och miljérum. Vissa
takytor férses med solceller.

Aluminiumbekladda trafénster.

Sakerhetsdorrar till respektive lagenhet.

Centralaggregat. Mekanisk till- och franluft.

Fdéreningen har gemensamt elavtal. Solcellerna bidrar till
fastighetselen.

Varje lagenhet har individuell méatning och debitering (IMD)
av hushallsel.

Fjarrvarme med vattenburna radiatorer.

Individuell matning och debitering (IMD) av kall- och
varmvatten.

Tjansteleverans med Telia bestalls kollektivt och debiteras

varje bostadsrattshavare.

Vaggar Tak

Malade Vitmalat
Malade Vitmalat
Malade Vitmalat
Malade Vitmalat
Malade Vitmalat
Malad vav Vitmalat
Kakel Vitmalat
Kakel Vitmalat
Malad vav Vitmalat

En omgang ritningar finns tillgdngliga hos styrelsen.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS

FASTIGHETSFORVARYV
Kdpeskilling fér féreningens fastighet 37 500 000
Entreprenadkostnader 177 581 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad 215 081 000

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvirde och ar under entreprenadtiden férsakrad
genom OBOS Karnhems entreprenadférsakring eller av OBOS Karnhem anlitat
byggentreprenadfdretag.

Taxeringsvardet ar preliminart beraknat for ar 2022-2024 till 106 390 000 kr, varav
byggnadsvardet berédknat till 85 790 000 kr och markvardet beréknat till 20 600 000 kr.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver lan och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering.
Sakerhet for [Anen ar pantbrev i féreningens fastighet.

Investeringslan totalt 63 115 000
Insatser 151 966 000
Summa beraknad finansiering 215 081 000
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kostnader for forsta aret efter investeringslanens utbetalning.

Totalt [an: 63 115 000 kr. Ranta: 4,4 %*

Beraknad kapitalkostnad ar 1 2776 910
Rantekostnader 2 777 060
Rantekompensation motsvarande 1%-enhet™* -631 150
Amortering 631 000
Avsattning till fastighetsunderhall 250 000
Driftkostnader och 6vriga kostnader 1 156 000
Ekonomisk férvaltning 120 000
Arvode styrelse och revisor 75 000
Fastighetsforsakring 53 000
Lépande underhall 50 000
Fastighetsskotsel/teknisk férvaltning 160 000
Hissdrift och dvriga serviceavgifter 110 000
Allman el 120 000
Allmant vatten 10 000
Fjarrvarme exkl. varmvatten 250 000
Avfallshantering inkl. sortering 100 000
Gemensamhetsanlaggning inkl. snérdjning 80 000
Fastighetsskatt garage 28 000
Driftsreserv 56 954
Summa beraknade arliga kostnader 4 239 864

*Vid tid for slutfinansiering beslutas lanens uppdelning och 16ptid. | denna ekonomiska plan berédknas
rantekostnaden fér lAnen med ett réntesnitt pa 4,4%. Rantan berdknas pa ett snitt av bankens offererade rantor +
rantereserv.

**OBOS Karnhem atar sig att stalla ut en rdntekompensation till féreningen i syfte att trygga féreningens
avgiftsnivaer under de tre forsta aren. Rédntekompensationen innebar att OBOS Karnhem bidrar till féreningens
rantekostnader med ett totalt belopp om 1 199 185 kr enligt féljande.

é\r 1 631 150 kr (100 punkter motsvarande 1%-enhet)
Ar2 378 690 kr (60 punkter motsvarande 0,6%-enheter)
Ar3 189 345 kr (30 punkter motsvarande 0,3% enheter)
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Fastighetsavgift for lagenheter utgar ej de férsta 15 kalenderaren efter fastighetens
fardigstéllande (faststallt vardear). Enligt dagens regler &r fastighetsavgiften 1630 kr per
lagenhet. Ar 16 beraknas féreningens totala fastighetsavgift till ca 147 000 kr.

Féljande arliga driftskostnader tillkommer fér bostadsrattshavaren och skall betalas direkt till
leverantéren aa!ternativt bostadsrattsféreningen. Galler kostnader som: hushéllsel, kall- och
varmvatten. Arskostnaderna harfér beraknas till 9715 kr/lgh och ar fér 67 m?2 (145 kr/m? och

ar).

Foreningen kommer vara kollektivt ansluten till Telia for internet, tv och telefoni. Kostnader
fér detta tillkommer och berdknas till 2436 kr/Igh och ar (203 kr/man).

| uppstallningen pa féregaende sida visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs.
utbetalningar), som da skall tdckas av arsavgifterna. | denna ekonomiska plan omfattar
kalkylen en resultatpaverkande bokféringsmassig linjar avskrivning pa 120 ar av beréknad
anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad. Det aligger foéreningens styrelse att
sjalvt slutgiltigt beddéma nivan pa avskrivningen och att sakerstalla att féreningens likviditet ar
tillracklig samt att tillrackliga fonderingar gérs for framtida underhall. Styrelsen bor fér
andamalet och ldpande uppdatera féreningens underhallsplan.

Signed AM, BE, AW, JA, KE




F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Foreningens I6pande utgifter och avséttningar ska tackas av arsavgifter som férdelas efter

andelstal.

Arsavgifter

Intakter garage

Summa berdknade arliga intékter

Redovisning dver insatser, andelstal, arsavgifter m.m.
Andelstal fordelas utefter lAgenhetsarean dar lagenhetsarean upp till 60 m? medtages till
100% och dverskjutande lagenhetsarea medtages till 60 %.

3 855 864
384 000

4 239 864

Lagenhet Typ Boarea® | Insats (kr) Andelstal | Arsavgift Manads- Uppskattad Tillkommande
(m?) (kr) avgift (kr) driftskostnad kostnad for

/manad (kr) internet, tv och

telefoni /manad
3A:1001 4 RoK 88 2698 000 | 1,8487% 71 280 5940 1063 203
3A:1002 1 RoK 28 1098 000 | 0,6740% 25992 2 166 338 203
3A:1003 3 RoK 67 1998 000 | 1,5454% 59 592 4 966 810 203
3A:1004 3 RoK 63 1898000 1,4877% 57 360 4 780 761 203
3A:1101 4 RoK 88 2698 000 | 1,8487% 71 280 5940 1063 203
3A:1102 Studio 42 1498 000 1,0110% 38 988 3249 508 203
3A:1103 3 RoK 67 2048 000 | 1,5454% 59 592 4 966 810 203
3A:1104 3 RoK 63 1948 000 1,4877% 57 360 4 780 761 203
3A:1201 4 RoK 88 2798 000 | 1,8487% 71 280 5940 1063 203
3A:1202 Studio 42 1548 000 1,0110% 38 988 3 249 508 203
3A:1203 3 RoK 67 2098 000 | 1,5454% 59 592 4 966 810 203
3A:1204 3 RoK 63 1998 000 | 1,4877% 57 360 4780 761 203
3A:1301 4 RoK 88 2998 000 | 1,8487% 71280 5940 1063 203
3A:1302 Studio 42 1648000 ( 1,0110% 38 988 3 249 508 203
3A:1303 3 RoK 67 2198 000 | 1,5454% 59 592 4 966 810 203
3A:1304 3 RoK 63 2098 000 | 1,4877% 57 360 4 780 761 203
3A:1401 4 RoK 117 4898 000 | 2,2676% 87 432 7 286 1414 203
3B:1001 3 RoK 81 2348000 | 1,7476% 67 392 5616 979 203
3B:1002 1 RoK 28 1098 000 | 0,6740% 25992 2 166 338 203
3B:1003 4 RoK 88 2698 000 | 1,8487% 71280 5940 1063 203
3B:1101 3 RoK 63 1948 000 1,4877% 57 360 4 780 761 203
3B:1102 3 RoK 67 2048 000 | 1,5454% 59 592 4 966 810 203
3B:1103 Studio 42 1498 000 ( 1,0110% 38 988 3249 508 203
3B:1104 4 RoK 88 2698 000 | 1,8487% 71 280 5940 1063 203
3B:1201 3 RoK 63 1998 000 | 1,4877% 57 360 4 780 761 203
3B:1202 3 RoK 67 2098 000 | 1,5454% 59 592 4 966 810 203
3B:1203 Studio 42 1548000 1,0110% 38 988 3249 508 203
3B:1204 4 RoK 88 2798 000 | 1,8487% 71 280 5940 1063 203
3B:1301 3 RoK 63 2098 000 | 1,4877% 57 360 4780 761 203
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Lagenhet Typ Boarea* Insats (kr) [ Andelstal Arsavgift Manads- Uppskattad Tillkemmande
(m?) (kr) avgift (kr) | driftskostnad kostnad for
/manad (kr) | internet, tv och
telefoni /manad
3B:1302 3 RoK 67 2198 000 | 1,5454% 59 592 4 966 810 203
3B:1303 Studio 42 1598 000 ( 1,0110% 38 988 3249 508 203
3B:1304 4 RoK 88 2998 000 | 1,8487% 71 280 5940 1063 203
3B:1401 4 RoK 117 4998 000 | 2,2676% 87 432 7 286 1414 203
4A:1001 4 RoK 88 2698 000 | 1,8487% 71280 5940 1063 203
4A:1002 1 RoK 28 1098 000 | 0,6740% 25992 2 166 338 203
4A:1003 3 RoK 75 2298000 | 1,6610% 64 044 5337 906 203
4A:1004 2 RoK 51 1698 000 | 1,2277% 47 340 3 945 616 203
4A:1101 4 RoK 88 2698 000 | 1,8487% 71 280 5940 1063 203
4A:1102 Studio 42 1498 000 1,0110% 38 988 3 249 508 203
4A:1103 3 RoK 75 2298 000 | 1,6610% 64 044 5337 206 203
4A:1104 2 RoK 54 1798 000 | 1,2999% 50 124 4177 653 203
4A:1201 4 RoK 88 2798000 | 1,8487% 71 280 5940 1063 203
4A:1202 Studio 42 1548000 1,0110% 38 988 3249 508 203
4A:1203 3 RoK 75 2348000 | 1,6610% 64 044 5337 906 203
4A:1204 2 RoK 54 1848 000 ( 1,2999% 50 124 4177 653 203
4A:1301 4 RoK 88 2998 000 | 1,8487% 71280 5940 1063 203
4A:1302 Studio 42 1648000 ( 1,0110% 38 988 3 249 508 203
4A:1303 3 RoK 75 2498000 | 1,6610% 64 044 5337 906 203
4A:1304 2 RoK 54 1948 000 | 1,2999% 50 124 4177 653 203
4A:1401 4 RoK 117 4998 000 | 2,2676% 87 432 7 286 1414 203
4B:1001 2 RoK 51 1648 000 | 1,2277% 47 340 3 945 616 203
4B:1002 3 RoK 75 2298 000 | 1,6610% 64 044 5337 206 203
4B:1003 1 RoK 28 1098 000 | 0,6740% 25992 2 166 338 203
4B:1004 4 RoK 88 2698 000 | 1,8487% 71 280 5940 1063 203
4B:1101 2 RoK 54 1748 000 1,2999% 50 124 4177 653 203
4B:1102 3 RoK 75 2298 000 | 1,6610% 64 044 5337 206 203
4B:1103 Studio 42 1498 000 1,0110% 38 988 3 249 508 203
4B:1104 4 RoK 88 2698 000 | 1,8487% 71280 5940 1063 203
4B:1201 2 RoK 54 1798 000 | 1,2999% 50 124 4177 653 203
4B:1202 3 RoK 75 2348000 | 1,6610% 64 044 5337 906 203
4B:1203 Studio 42 1548000 ( 1,0110% 38 988 3 249 508 203
4B:1204 4 RoK 88 2798000 | 1,8487% 71 280 5940 1063 203
4B:1301 2 RoK 54 1898 000 | 1,2999% 50 124 4177 653 203
4B:1302 3 RoK 75 2498 000 | 1,6610% 64 044 5337 9206 203
4B:1303 Studio 42 1648000 ( 1,0110% 38 988 3 249 508 203
4B:1304 4 RoK 88 2998 000 | 1,8487% 71 280 5940 1063 203
4B:1401 4 RoK 117 4898 000 | 2,2676% 87 432 7 286 1414 203
Justering +0,0003%
4509 | 151 966 000 100% | 3855864 321 322

*Angiven boarea ar baserad pa ritning, darfér ar arean cirka
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G. NYCKELTAL

Nyckeltalen ar beraknade med kronor per kvadratmeter boarea (BOA).

Anskaffningskostnad 47 700 kr/kvm
Belaning ar 1 13 998 kr/kvm
Insats 33 703 kr/kvm
Arsavgift ar 1* 855 kr/kvm
Driftskostnader ar 1** 269 kr/kvm
Avsattning till underhall ar 1 55 kr/kvm
Amortering ar 1 140 kr/kvm

% Arsavgiften ar beraknad inklusive rantekompensation.
** Exkl. avsattning till underhall.

(7N Wi iR
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H. EKONOMISK PROGNOS

Den ekonomiska prognosen ar beradknad i [6pande priser. Samtliga belopp anges i kkr om
inget annat anges.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar 10 Ar 20
Summa kostnader 4240 4494 4685 4877 4 881 4 884 4907 5226
Kapitalkostnader 2777 3002 3163 3325 3297 3269 3158 2881
Réantor 2777 2749 2722 2694 2 666 2638 2527 2250
Rantekompensation***** -631 -379 -189 0 0 0 0 0
Amorteringar 631 631 631 631 631 631 631 631
Driftkostnader* 1078 1100 1122 1144 1167 1190 1288 1570
Underhallskostnader 300 306 312 318 325 331 359 437
Lépande underhall* 50 51 52 53 54 55 60 73
Avsattning fér underhall* 250 255 260 265 271 276 299 364
Ovriga kostnader 85 87 88 90 92 94 102 338
Fastighetsavgift bostader*)**) 0 0 0 0 0 0 0 214
Fastighetsskatt garage™** 28 29 29 30 30 31 33 41
Ovriga oférutsedda kostnader* 57 58 59 60 62 63 68 83
Summa intékter 4 240 4 494 4 685 4 877 4 975 5074 5493 6 695
Arsavgifter* 3 856 4102 4 286 4 470 4 559 4 650 5034 6 136
Hyresintékter* 384 392 400 408 416 424 459 559
Avskrivningar 1480 1480 1480 1480 1480 1480 1480 1480
Bokféringsmaéssigt arsresultat -849 -849 -849 -849 -755 -659 -263 621
efter avskrivningar
Likviditet vid arets utgang*** 250 255 260 265 365 466 885 1834
Ackumulerad likviditet 250 505 765 1030 1395 1861 4764 18 838

(Fran likviditeten tas medel till planerat underhall)

Ranteantagande % 4.4
Inflationsantagande % 2,0
Lagenhetsyta m? 4509
Investeringslan kkr 63115
Antal lagenheter 67

*Kostnadsutvecklingen fér poster markerade med * férutsatts folja inflationen.
**Fastighetsavgift utgar forst 15 ar efter fastighetens fardigstéallande.
***Summan av avsattning till underhall och &rets éverskott (exkl. avskrivningar).
****Eastighetsskatt f6r garage utgar fran ar 1.

> Rantekompensation enligt avsnitt E.

)
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|. KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift
Belopp i kr/m?

(exkl. hushallsel, kall- och varmvatten och tjanster for internet, tv och telefoni)

Lépande priser

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva

2. Dagens rénteniva + 1 %
3. Dagens rénteniva + 2 %
4. Dagens ranteniva + 3 %

[4)]

. Dagens réanteniva - 1 %
6. Dagens rénteniva - 2 %

Dagens ranteniva och
7. Dagens inflationsniva + 1 %
8. Dagens inflationsniva + 2 %

9. Dagens inflationsniva - 1 %

Rénteantagande %
Inflationsantagande %

Kanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhélles nar samtliga rénte- och inflationsberoende intakts-
/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade rante- och inflationsé&ndringar.

—_ =

Ar1

855
995
135
275

715

575

855

855

855

4,4
2,0

Ar2

910
1048
1187
1325

771
633
699

910

907
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Ar3

950
1088
1225
1362

813
676
737

957

944

Ar 4

991
1127
1263
1399

856
720
775

1005

981

Ar5

1011
1146
1280
1414

877
742
791

1032

998

Aré

1031
1164
1297
1430

898
765
809

1060

1014

Ar10

1116
1244
1371
1499

989

862

881
182

i

1083

Ar 20

361
474
588
701

—_ s

—_

247
134

—_

—_

103
580

—_

1272




J. UNDERHALLSPLAN

Nedan tabell ar ett utdrag fran féreningens underhallsplan. Fullstandig underhallsplan
overlamnas till féreningens styrelse.

Ar | Atgard Planerad kostnad Atgardstyp
2024 | Energideklaration 29 899 kr Underhall
2034 | Energideklaration 36 446 kr Underhall
2034 | Mala vippdjur 1828 kr Underhall
2034 | Mala staldorr 15 542 kr Underhall
2034 | Mala trépanel (tréafasad) vid balkonger 146 660 kr Underhall
2043 | Byta tratrall balkong 145 681 kr Underhall
2043 | Byta tratrall uteplatser innergard 265 140 kr Underhall
2044 | Byta belysningsarmatur led utomhus 56 837 kr Underhall
2044 | Byta belysningsarmatur led, garage och trapphus 416 808 kr Underhall
2044 | Byta centralenhet for porttelefon/passersystem 185 743 kr Underhall
2044 | Byta vippdjur 16 717 kr Underhall
2044 | Byta laddboxar till elbilar 208 033 kr Underhall
2044 | Byta torkskap 55 723 kr Underhall
2044 | Byta torktumlare 83 585 kr Underhall
2044 | Byta tvattmaskin 167 169 kr Underhall
2044 | Energideklaration 44 428 kr Underhall
2044 | Justera betongplattor 291 008 kr Underhall
2044 | Mala staldorr 18 946 kr Underhall
2044 | Mala trépanel (tréafasad) vid balkonger 178 778 kr Underhall
2044 | Renovering av vaxthus 37 149 kr Underhall
2054 | Byta balkongskérm aluminium 54 341 kr Investering
2054 | Byta fjarrvarmecentral/undercentral 692 846 kr Investering
2054 | Byta garageport gemensamt garage 158 494 kr Investering
2054 | Byta hissmaskin 1847 589 kr Investering
2054 | Byta solcellspanel 461 897 kr Investering
2054 | Byta takpapp/ytpapp 1234 651 Kkr Underhall
2054 | Byta termostatventiler till radiatorer/element 773 678 kr Underhall
2054 | Byta trapanel (tréfasad) vid balkonger 747 187 kr Underhall
2054 | Byta ventilationsaggregat 1385 692 kr Investering
2054 | Energideklaration 54 157 kr Underhall
2054 | Mala vippdjur 2717 kr Underhall
2054 | Mala staldérr 23 095 kr Underhall
2054 | Renovera miljérum 101 889 kr Underhall
2054 | Renovera trapphus komplett 2 078 537 kr Underhall
2063 | Byta tratrall balkong 216 474 kr Underhall
2063 | Byta tratrall uteplatser innergard 393 984 kr Underhall
2064 | Byta balkongréacke aluminium 5123 756 kr Investering
2064 | Byta belysningsarmatur led utomhus 84 458 kr Underhall
2064 | Byta belysningsarmatur led, garage och trapphus 619 355 kr Underhall
2064 | Byta centralenhet fér porttelefon/passersystem 276 005 kr Underhall
2064 | Byta vippdjur 24 840 kr Underhall
2064 | Byta laddboxar till elbilar 309 126 kr Underhall
2064 | Byta snorasskydd 342 334 kr Investering
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2064 | Byta staldorr 231 844 kr Investering
2064 | Byta torkskap 82 801 kr Underhall
2064 | Byta torktumlare 124 202 kr Underhall
2064 | Byta tvattmaskin 248 404 kr Underhall
2064 | Energideklaration 66 018 kr Underhall
2064 | Justera betongplattor 432 422 kr Underhall
2064 | Mala trapanel (trafasad) vid balkonger 265 655 kr Underhall
2064 | Renovering av vaxthus 55 201 kr Underhall
2073 | Byta aluminiumfénster 3-glas (0-1 m2) 302 804 kr Investering
2073 | Byta aluminiumfénster 3-glas (1+ m2) 16 364 855 kr Investering
2073 | Byta elstammar (elstambyte) inkl elcentraler/gruppcentraler 7 889 717 kr Investering
2073 | Byta fonsterdérr/balkongdérr aluminium 3-glas 4 797 756 kr Investering

Total kostnad 50 270 903 kr

varav investeringar 39 653 925 kr

varav underhall 10 616 978 kr

Kostnader i underhallsplanen ar inklusive moms och indexuppréaknade med 2%.

Hissbesiktning och OVK utférs varje respektive var tredje ar och finns med i féreningens
fullstandiga underhallsplan. Kostnaderna upptas under avsnitt E, Driftskostnader och évriga

kostnader darav ar de inte presenterade i ovan tabell.
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K. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

2. Kostnader for hushallsel, kall- och varmvatten samt tjanster for internet, tv och telefoni
ingar ej i arsavgiften.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre, mark, férrad och
andra lAgenhetskomplement som bostadsrattshavaren disponerar i gott skick.
Bostadsrattshavaren ar harvid skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér
bostadsrattshavarens skotsel.

4. Inflyttning i lagenheterna kan ske innan utvéndiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella olagenheter som kan uppstd med anledning harav.

5. Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsratternas andelstal. Eventuella mindre
avvikelser av boarean paverkar inte de faststallda insatserna.

6. Vid upplésning av bostadsrattsféreningen skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar féreskriver.

7. Nar rantekompensationen, enligt avsnitt E, trappvis 16per ut kommer féreningen fa ékad
arsavgift mellan respektive ar om verklig rénta och dvriga antaganden stammer &verens

med denna kalkyl. Arsavgiften berdknas da héjas med ca 6,37 % mellan ar 1 och 2, ca
4,48 % mellan ar 2 och 3 samt ca 4,29 % mellan ar 3 och 4.

Digital signering

Bostadsrittsforeningen Bolinder i Eskilstuna

Bengt Eriksson

— e

Anna Winther-Hansen

Annie Malmqvist
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Ekonomisk plan Bolinder

Main document

15 pages

Initiated on 2024-02-27 15:15:51 CET (+0100) by Linnéa
Solman (LS)

Finalised on 2024-03-08 09:31:16 CET (+0100)

Intyg
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2 pages
Merged with the main document
Attached by Jan Aglév (JA)
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Merged with the main document
Attached by Kristina Ehrner-Vilhelmsson (KE)

[nitiator

Linnéa Solman (LS)
Obos Karnhem
linnea.solman@oboskarnhem.se

Signatories

Annie Malmqvist (AM)

Identified by Swedish BanklD as "ANNIE MALMQVIST"
Brf Styrelse

annie.malmqvist@oboskarnhem.se

+46729915594

|

BankID

The name returned by Swedish Bankl!D was "ANNIE

MALMQVIST"
Signed 2024-02-27 16:24:44 CET (+0100)

Bengt Eriksson (BE)

Identified by Swedish BanklD as "Bengt Erik Ertksson”
Brf Styrelse

berikon@telia.com

+46708525480

i

BankID

/-

The name returned by Swedish BankiD was "Bengt Erik
Friksson”
Signed 2024-02-27 16:49:39 CET (+0100)
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Anna Winther-Hansen (AW)

Identified by Swedish BanklD as "KARIN ANNA MARIA
WINTHER-HANSEN"

Brf Ordférande

awh@filab.se

+46708405355

BankID

—— e

The name returned by Swedish Bank!D was "KARIN
ANNA MARIA WINTHER-HANSEN"
Signed 2024-02-27 15:34:38 CET (+0100)

Kristina Ehrner-Vilhelmsson (KE)

Identified by Swedish BanklD as "KRISTINA EHRNER
VILHELMSSON"

Intygsgivare

ID number 5103271168

kristina@ehrner.com

+46709513722

BankID

The name returned by Swedish BankID was "KRISTINA
FHRNER VILHELMSSON"
Signed 2024-03-08 09:31:16 CET (+0100)

Jan Agloév (JA)

Identified by Swedish BanklD as "JAN ROLAND AGLOV"
Intygsgivare

jan@aglov.se

+46702127350

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "JAN
ROLAND AGLOV"
Signed 2024-03-07 17:56:57 CET (+0100)
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen med 50-irig underhallsplan for Bostadsrittsforeningen Bolinder i Eskilstuna, org.nr. 769635-
0219, digitalt signerad, far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen dr stimmer 6verens med innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som &r kénda av mig. Den ekonomiska planen och dari gjorda berdkningar dr vederhiftiga och
framstar som hallbara fér mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ar uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intraffar nagot som &r av viésentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
upplata ldgenheter med bostadsritt férrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstaiende kommentarer kan jag
som ett allméint omdome uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats da intyg fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsidkring hos Linsforsidkringar.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Boverkets godkinnande av intygsgivare

Uppdragsbestillning, 240226

Ekonomisk plan , med 50-arig underhéllsplan, digitalt signerad

Stadgar for bostadsriittsforeningen, registrerade 170712

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 170712

Kostnadskalkyl, 220125

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 240222

Taxeringsvirdeberikning,

Kopekontrakt, Kopebrev, 220331

Entreprenadkontrakt, OBOS Kirnhem Bostadsproduktion AB, 220118

Fortydligande av Totalentreprenadkontrakt, OBOS Kérnhem Bostadsproduktion AB, 230404
Teknisk Beskrivning, Rumsbeskrivning, 211220

Bygglov, Eskilstuna Kommun, 210902 210624

Ritningar, 210621

Garantiatagande fardigstillande och slutlig kostnad, OBOS Kirnhem AB, digitalt signerad
Garanti osélda lagenheter, OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB, 220118
Overenskommelse om Rintekompensation, OBOS Kirnhem Bostadsproduktion AB, digitalt signerad
Utlatande kontrollansvarig, Philip Sterneby, Byggstrateg Projektledning i Sverige AB, 240228
Virdeutlatande Igh, Eskilstuna Fastighetsbyra AB, Nina Ekberg, 240226

Férsikringsoffert, Howden, , 240206

Offert Ekonomisk Forvaltning, OBOS Kirhem AB, 40222

Offert fastighetsforvaltning, Egeryds Fastighetsforvaltning, 240119

Rénteoffert, Swedbank, 240214

Styrelseprotokoll, 240226, digitalt signerat

Ort och datum enligt digital signering

Jan Ag]év

f&glévkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamél som avses 13 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen med 50-arig underhillsplan for Bostadsrittsféreningen Bolinder 1 Eskilstuna, org.nr.
769635-0219, digitalt signerad, far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats 1 planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgingliga handlingar och 1 évrigt med
forhallanden som ér kiinda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berikningar ér vederhiftiga och
framstar som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det 1 féreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ér uppfyllda.

Jag ermrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intriffar ndgot som #r av visentlig betydelse for beddmningen av féreningens verksamhet far foreningen mte
upplata ligenheter med bostadsritt férrin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden 1 allminhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allméint omdéme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats da intyg fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Liansforsikringar.

Handlingar som ligger till grund fér intygsgivningen:

Boverkets godkinnande av intygsgivare

Uppdragsbestillning, 240226

Ekonomisk plan , med 50-arig underhallsplan, digitalt signerad

Stadgar for bostadsrittsforeningen, registrerade 170712

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 170712

Kostnadskalkyl, 220125

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 240222

Taxeringsvirdeberikning,

Kopekontrakt, Kopebrev, 220331

Entreprenadkontrakt, OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB, 220118

Fortydligande av Totalentreprenadkontrakt, OBOS Kirmhem Bostadsproduktion AB, 230404
Teknisk Beskrivning, Rumsbeskrivning, 211220

Bygglov, Eskilstuna Kommun, 210902 210624

Ritningar, 210621

Garantiatagande firdigstillande och slutlig kostnad, OBOS Kimhem AB, digitalt signerad
Garanti osalda ligenheter, OBOS Kéirnhem Bostadsproduktion AB, 220118
Overenskommelse om Rintekompensation, OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB, digitalt signerad
Utlatande kontrollansvarig, Philip Sterneby, Byggstrateg Projektledning 1 Sverige AB, 240228
Virdeutlatande Igh, Eskilstuna Fastighetsbyra AB, Nina Ekberg, 240226

Forsdkringsoffert, Howden, , 240206

Offert Ekonomisk Forvaltning, OBOS Kirhem AB, 40222

Offert fastighetsforvaltning, Egeryds Fastighetsforvaltning, 240119

Ranteoffert, Swedbank, 240214

Styrelseprotokoll, 240226, digitalt signerat

Ort och datum enligt digital signering

Jur kand

Kristina Ehrner Vilhelmsson

Myggvagen 3

135 67 Tyreso

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfiirda intyg angaende ekonomiska planer.
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Faststélld: dnr 4658/2022.A

& g
Datum Processnummer  Diarienummer

B ove rket 2024-02-20 3534 752/2024

Myndigheten fir sarmhdlisplanering,
byggande ach boende

Linnéa Solman
linnea.solman@oboskarnhem.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkanna Jan Aglov, Aglov Konsult AB, och Kristina
Ehrner Vilhelmsson, Jur kand Kristina Ehrner Vilhelmsson, som intygsgivare
for Brf Bolinder 1 Eskilstuna, organisationsnummer 769635-0219.

Arendet

Brf Bolinder i Eskilstuna har den 1 februari 2024 ansékt om godkédnnande av
intygsgivarna Jan Aglov och Kristina Ehrner Vilhelmsson som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket den 9
februari 2024.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av intyg av
liknande slag som avsesi2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon omstan-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sadan omstdndighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som éar anstalld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjélpt till med féreningsbildningen
eller med att uppratta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrattsforeningen utser
till intygsgivare godkdnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrattsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behorig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsréttslagen
(1991:614). Boverket beslutar &ven om godkdnnande av den som bostadsrétts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen.

Skal for beslutet

Jan Aglov och Kristina Ehrner Vilhelmsson har behorighet att utfirda intyg.
Det har inte framkommit nagon omsténdighet som gor att forutsattningarna for
att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf
Bolinder 1 Eskilstunas ansokan om godkénnande av intygsgivare ska darfor bif-
allas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Hans Lindgren
utredare



