Arsredovisning

for

BRF RitorpsPlatan

769629-1884

Rékenskapsaret

2022

Comfact Signature Referensnummer: 1590210




BRF RitorpsPlatén 2(9)
Org.nr 769629-1884

Styrelsen for BRF RitorpsPlatén far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt séte i Stockholm, Sédertilje Kommun.

Foreningens Fastigheter
Sédertilje Ritorp 1:218

Féreningens fastigheter bestar av 5 parhus med totalt 10 bostadsrétter.
Den totala boytan #r 1 420 kvm. Féreningen disponerar dver 20 parkeringsplatser.

Ligenhetsférdelning
10 st 2,5 planparhus, 5 rum och kék

Fastighetsforsikring
Fastigheten #r fullvirdeférsikrad hos Protector Forsakring Sverige.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har ett tillvidare avtal med ProNox Ekonomi & Redovisning AB

Tekninsk Forvaltning
Foreningen har inte ndgon avtal utdver snordjningsavtal.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utbetalninar for drift
och underhill av foreningens fastigheter, réntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsian
samt fondering av medel for framtida underhall.

Avsittningar till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall ska ske arligen enligt féreningens stadgar.

Avsittningar gérs med 18 100 kr per &r

Underhallsplan
Inget planerat underhall nirmaste dren da fastighterna r nybyggda.

Medlemsinformation
Foreningen bestdr av 10 medlemmar.
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Styrelse

Simon Deniz, Ordférande
Vian Jabbo, ledamot
Patricia Gorgis, ledamot
Humam Rauf, ledamot
Maria Melke, ledamot
Sarwa Saleh, suppleant

Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgifter

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Fastighetslan/Kvm (kr)
Skuldrénta (%)
Arsavgifter/kvm (kr)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning Yttreunderhéll
Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Revisor
Alex Sliwo
2022 2021
570 548
-333 -284
74,80 74,87
54 421 54 816
9594 9 640
1,53 1,20
401 386
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
42 000 000 36 200
18 100
42 000 000 54 300

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsiittning yttrefond
i ny rikning 6verfores

2020
600
-269
74,91
55167
9 667
1,20
422

Balanserat

resultat
-710 427
-18 100

-283 528

-1 012 055

-1 012 055
-332 908
-1 344 963

18 100
-1363 063
-1 344 963

2019
600
=242
74,85
55571
9754
1,20
422

Arets

resultat

-283 528

283 528
-332 908
-332 908

30

Totalt

41 042 245
0

0
-332 908
40709 337

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rarelseintikter
Arsavgifter 2 570 000 548 000
Ovriga rorelseintékter 78 400 77 500
Summa rorelseintikter 648 400 625500
Rorelsekostnader
Driftskostnader -120 120 -106 589
Ovriga externa kostnader -124 357 -118 294
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -526 834 -519 869
Summa rorelsekostnader =771 311 -744 752
Rorelseresultat -122 911 -119 252
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -209 997 -164 276
Summa finansiella poster -209 997 -164 276
Resultat efter finansiella poster -332 908 -283 528
Resultat fore skatt -332 908 -283 528
Arets resultat -332 908 -283 528
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

53 796 476
50 000
53 846 476

53 846 476

<o

574 524
574 524
574 524

54 421 000

509

2021-12-31

54 313 310
60 000
54 373 310

54 373 310

10 800
10 800

432 185
432 185
442 985

54 816 295
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

W

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

42 000 000
54 300
42 054 300

-1 012 055

-332 908
-1 344 963
40 709 337

13 575 790
13 575790

47 500
9879
2994

75 500

135873

54 421 000
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2021-12-31

42 000 000
36 200
42 036 200

=710 427
-283 528
-993 955
41 042 245

13 605 544
13 605 544

82992
10 214
0

75 300
168 506

54 816 295
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%

Markanldggningar 10%

Inventarier, verktyg och installationer 10%
Arsavgifter

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Skuldrinta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Not Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 35380 000 35380 000
35380 000 35380 000

Not 2 Rorelseintikter

2022 2021
Arsavgifter bostdder 570 000 548 000
Parkeringsplatser 78 400 77 500
648 400 625 500
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Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 56 498 343 56 405 218
Ink6p 0 93 125
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 56 498 343 56 498 343
Ingaende avskrivningar -2 185033 -1 675 164
Arets avskrivningar -516 834 -509 869
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 701 867 -2 185 033
Utgaende redovisat virde 53 796 476 54 313 310
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 100 000 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 000 100 000
Ingdende avskrivningar -40 000 -30 000
Arets avskrivningar -10 000 -10 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -50 000 -40 000
Utgaende redovisat viirde 50 000 60 000

Not 5 Skulder som avser flera poster
Bostadsrittsféreningens fastighetslan om 13 623 290 kronor redovisas under foljande poster i
balansrékningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 575790 13 605 544
13 575 790 13 605 544

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 47 500 82992
47 500 82 992
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken 3,30
Handelsbanken 0,90

Kortfristig del av langfristig skuld

13 385 790 kr forfaller till betalning senare 4n fem &r efter balansdagen.

Lanebelopp
2022-12-31
13 327 790

295 500
13 623 290

47 500

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstdmma for faststéllelse.

Sodertilje 2023-

Simon Deniz Vian Jabbo
Ordforande
Maria Melke Patricia, Gorgis,

Humam Rauf

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023-

Alex Sliwo
Revisor
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Lanebelopp
2021-12-31
13390 036
298 500

13 688 536

82992
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REVISORER & KONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF RitorpsPlatén

Org.nr. 769629-1884

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
RitorpsPlatan for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lJdmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéd pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF RitorpsPlatan for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokfGringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag

2(2)

till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd min

professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréden och férhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 10 april 2023

Alex Sliwo

Revisor
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