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A. Allmanna forutsattningar

Brf Pionjdren i Veddestaden som registrerades hos Bolagsverket den 5 mars 2021 har till &andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och
lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Bostadsrattsféreningen uppfor fér narvarande ett flerbostadshus med 167 bostadsldgenheter

i en byggnad med atta trapphus runt en innergéard, pa fastigheterna Jarfalla Veddesta 2:111

och Jarfalla Veddesta 2:112. Under huset kommer det att finnas ett garage med 53 parkerings-
platser (varav 16 elbilsplatser) fér uthyrning till medlemmarna. Hyresavtal tecknas separat

med ett av féreningen &gt parkeringsbolag. Driftskostnaderna for garaget ska tackas av intékt

fran garageplatserna och ingar i den ekonomiska planen. Fardigstallandegraden for byggnation vid
upprattande av denna ekonomiska plan bedéms till ca 45 %. Vid tid for uppréattande av ekonomiska
planen &r 104 férhandsavtal tecknade. ‘

Bygglov for Jéarfalla Veddesta 2:111 och Jarfalla Veddesta 2:112 har beviljats den 6 september 2021
och byggnadsarbetena pabérjades under november 2021,

Upplatelse av bostadsratt och inflyttning berdknas ske enligt nedan:

Upplatelse Inflyttning
Trapphus 1 2023 vecka 15-16 2023 oktober
Trapphus 2 2023 vecka 15-16 2023 november
Trapphus 3 2023 vecka 16-17 2024 januari
Trapphus 4 2023 vecka 18-19 2024 januari
Trapphus 5 2023 september 2024 mars-maj
Trapphus 6 2023 oktober 2024 maj- juli
Trapphus 7 2023 november 2024 juni- augusti
Trapphus 8 2023 december 2024 juli - september

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa
kostnaderna fér forvary av féreningens fastigheter (2022-06-23) och totalentreprenaden av
féreningens hus (2022-06-23). Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader
grundar sig pa kénda férhallanden och bedémningarna gjordes i april 2023.

Foreningen tillampar regelverket K3 och komponentavskrivning kommer att tilldmpas fér byggnaden.

Byggsakerheten finns under entreprenadtiden genom en fullgérandeforbindelse hos Nordr AS.

Foreningen kommer att teckna fastighetsférsakring till fullvarde och bostadsrattstilldgg kommer att
inga i foreningens fastighetsforsakring. Forsakringsbolag &r &nnu inte faststallt.

Sakerhet for insatserna och upplatelseavgifterna enligt 5 kap 5 § 2p Bostadsrattslagen 18mnas av
Gar-Bo.

Langfristig placering av féreningens lan kommer goéras efter fardigstéllande i Danske Bank.

Nordr Sverige AB har i totalentreprenadavtalet gentemot féreningen utlovat att svara for kostnader
for de bostadsrattslagenheter som inte upplats med bostadsréatt fram till sex manader efter
slutbesiktning. Darefter kdper Nordr Sverige AB eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska
planen och betalar arsavgifterna till foreningen.

Bostadsréattsféreningen berdknas bli certifierad med Trygg BRF, trygg bostadsrattsférening &r ett
branschinitiativ for starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktérer
star bakom.
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B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning:

Kommun:

Fastighetsarea:

Bygglov erhdlls:

Antal trapphus:

Antal vaningar:

Antal bostadsldgenheter:
Bostéadernas totala boarea (BOA):
Biarea:

Antal garageplatser:

varav elbilplatser:

Servitut och gemensamhetsanldaggningar

Jarfalla Veddesta 2:111 och Jarfélla Veddesta 2:112
Jarfalla

3620 kvm

den 6 september 2021

8

5-6 vaningar

167 st

ca 10069 kvm

51 kvm (lagenhet 8-1001)
53 st

16 st

Bostadsrattsféreningen ar en sammanslagning av fran bérjan tva planerade bostadsréattsforeningar.
Med anledning av ovan finns inte langre behov av Jéarfalla Veddesta GA 14, vilken nu kommer att avvecklas.

Ett officialservitut finns dar féreningens fastigheter har ratt att bygga, underhélla och férnya balkong som far
sticka ut max 1,5 meter 6ver gata och med en frihéjd om minst 3,5 meter.

Beskrivning av foreningens hus
Grundl&ggning:

Stomme:
Yitertak:
Fasad:

Yttervagg:

Innervaggar:

Bjalklag:

Foénster och fonsterdorr:
Trapphus:
Portar/dérrar:
Balkong/terrass:

Uteplats:

Installationer
Varmesystem:

Vatten och avlopp:

El:
Ventilation:

Digital-TV/IP-telefoni/bredband:

Transaktion 09222115557490400509

Betongplatta pa sprangstensbotten eller palar till
berg.

Platsgjutna véggar i betong, prefabricerade
hetongbjélklag och pelare.

Sedumtak, plat i bandtackning, taktackning i papp.
Tegel, staende trapanel, fibercementskiva.

Isolerad betongstomme i kéllarplan, évriga
yttervaggar ar utfackningsvaggar.

Icke barande innervdggar med

stalregelstomme.

Betong.

Tra/aluminium.

Betongtrappor med terrazzobekladnad. Malade
vaggar och tak.

Entrépartier av massiv ek och glas. Ovriga allménna
utrymmen har staldorrar och garageport av stal eller
aluminium.

Betong med racke i glas.
Tréatrall med hack som avgrénsar.

Fjarrvdrme. Vattenburna radiatorer med synliga
varmestammar.

Kommunalt vatten och avlopp. Méatare fér individuell
maétning till varje lagenhet.

Gemensamt elabonnemang med undermétning till
varje lagenhet.

FTX (frén och tilluftsventialation med
varmeatervinning).

Fiber in i huset och koppar till respektive lagenhet.
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Allmidnna och gemenéamma utrymmen och mark
Sophantering:

Lagenhetsforrad:
Gard:
Takterass:

Styrelserum:
Cykelforrad/ Skyddsrum:
Postbox:

Parkering:

Kéllare dvrigt:

Légenhetsbeskrivning

Rum Golv Vaggar
Entré/hall Parkett Malat
Vardagsrum Parkett Malat
Sovrum Parkett Malat
Kok Parkett Malat
Bad/tvatt Klinker Kakel
WC alt WC/dusch  Klinker Malat
Kladkammare Parkett Malat

Miljérum, sopsug, avfallskvarn for matavfall i
lagenheterna.

| kéllare med gallernét.

Gemensam vistelseyta samt gym.

Gemensam fér féreningens medlemmar i trapphus
1, trétrall och betong.

Finns pa plan 10 i trapphus 8.

Skyddsrum i kéllare som anvénds som cykelrum.

| entré till respektive trapphus.

| garage under huset.

Utéver garage, cykel/skyddsrum och ldgenhetsférrad
finns flaktrum och undercentraler.

Tak Ovrigt

Malat

Malat

Maélat

Malat Kombinerad kyl/frys, integrerad

diskmaskin, inbyggnadsugn,
induktionshéll och inbyggd
mikrovagsugn.

Malat Dusch, kommod, spegelskap.
Kombinerad tvattmaskin/torktumlare
alt. tvattmaskin och torktumlare,

Malat Koemmod, spegel.

Malat Hylla, kladstang samt spotskena i fak.

Ovanstaende forteckning avser grundutférandet och &r underlag fér upplatelse med bostadsratt.
Bostadsrattshavaren har mojlighet att forandra lagenhetens standard genom att gora ytterligare
inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som ombesorjs av entreprentren. Kostnaden for
dessa inredningsval erlaggs direkt till entreprenéren av bostadsrattshavaren.
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C. Berdknad kostnad for féoreningens fastighetsforvarv

Forvarv av fastighet samt aktier i markbolag* 106 909 839 kr
Totalentreprenad 518 408 092 kr
Summa berédknad slutlig kostnad: 625 317 931 kr

Fastigheternas taxeringsvérde har &nnu inte faststallts men berdknas till 299 586 000 kr uppdelat pa 293 000 000 kr
fér bostédder och 6 586 000 fér garage. Av totala taxeringsvérdet utgér markvardet 57 000 000 kr och 242 586 000 kr
byggnadsvardet. g

Bostadsrattsforeningen har forvarvat samtliga aktier i tva aktiebolag som &gde fastigheterna

Jarfalla Veddesta 2:111 och Jarfalla Veddesta 2:112. Fastigheterna har 6verlatits till foreningen. Dérefter avses
aktiebolagen att likvideras. Nordr Sverige AB kommer att utféra och bekosta likvidationen av bolagen.
Féreningen &r lagfaren dgare av fastigheterna. Férvarven medfor en latent skatteskuld, vilket innebér att

om féreningen i framtiden skulle avyttra hela eller del av fastigheterna utgar skatt p4 mellanskilinaden

mellan anskaffningsvéardet och det da aktuella forsaljningspriset. Den latenta skatteskulden &r beréknad

till 5 805 339 kr. Om upplatelseavgifterna kommer att justeras mot vad som framgar i ekonomisk plan, gérs
motsvarande justering av priset pa aktierna.

D. Preliminar finansieringsplan

Finansiering Lanebelopp Bindningstid Rintesats Réntekostnad ar1  Amortering

Lan 1 50 341 644 - Rérlig 4,60% 2315716 302 050
Lan 2 50 341 644 3ar 4,80% 2 416 399 302 050
Lan 3 50 341 643 5ar 4,85% 2441 571 ¢ 302 050
Summa lan 151 024 931 7173 686 906 150
Insatser 362 484 000
Upplatelseavgifter 103 946 000
Aterbetalning av moms** 7 863 000
Summa Finansiering 625 317 931

Féreningen beréknar att f& 7 863 000 kr i mervardesskatt aterbetalt frdn Skatteverket. | det fall aterbetalningen
blir Iagre &n ovan namnt belopp justeras kontraktssumman i motsvarande mén genom att minska
kontraktssumma fér totalentrerprenaden. Garageverksamheten behéver bedrivas som momspliktig under
minst tio &r for att inte riskera att bostadsrattsféreningen blir aterbetalningskyldig av investeringsmoms.

Féreningens réantekostnad har berédknats utifran ett an}agande om en genomsnittlig ranta om 4,75 %.
Amorteringen sker enligt en rak plan med 0,6% per ar under de férsta 16 aren.

Banken har lamnat en finansieringsoffert 2023-03-08 med en snittrdnta om 4,59 %
Réntorna kan komma att féréndras till den dag féreningen placerar sin l&ngsiktiga belaning.

Mellanskillnaden mellan berdknad réantekostnad och offerad rénta ihnebér en
kostnadsminskning om 241 641 kr, vilket motsvarar 24 kr per m2 lagenhetsyta BOA.

Vid slutlig placering av lanen kan férdelning och bindningstid bli annan &n ovanstaende.
Rantorna &r baserade pa géllande villkor och regler. Andras férutsattningarna kan det innebéra
saval 8kande som minskade kostnader.

Som sikerhet for lanen i fastigheterna lamnas pantbrev i fastigheterna Jarfélla Veddesta 2:111 och

Jarfélla Veddesta 2:112 pa 151 024 931 kr inom 151 024 931 kr.

Nordr Sverige AB har till féreningen lamnat en rantegaranti om 3,25% som géller fran férsta inflyttning
till tre &r efter att féreningens l&n har slutplacerats. Réntegarantins paverkan pa féreningens réntekostnad
har inte tagits med i denna ekonomiska plan.
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E. Berdknade intdkter och kostnader ar 1

Intdkter g

Arsavgift’ 10 069 m” 1079 kr/m’ 10 860 365
Arsavgift Triple play inkl. moms 167 enheter 2 373 kr/ar 396 301
Arsavgift hushallsel inkl. moms. - 87 kr/m? 880 769
Arsavgift varmvatten inkl. moms. 43 kr/m? g 431 233
Hyresintakt garage exkl.moms 2 a7 1200 kr/plats/man 532 800
Hyresintakt elbilplatser exkl. moms 2 16 : 1500 kr/plats/man 326 400
Intakt for el laddstolpar exkl. moms 96 512
Totala Intikter 13 524 380
Kostnader

Kapitalkostnader )
Réntekostnader 7 173 686
Avskrivning * 4 436 667
Summa kapitalkostnad 11 610 352

Driftskostnader och Iépande underhall g

Fastighetsskotsel och stadning 485 349
Skétsel mark inkl snéréjning 110 975
Externférvaltning parkeringsverksamhet 89 250
Hissar ‘ 34 000
Telia triple play (digital-TV/IP-telefoni/bredband) 396 301
El (fastighetsel) 598 002
El (hushallsel) 897 694
Varme 922 129
Kallvatten 352 960
Renhallning 504 193
Fastighetsfdrsakring inkl bostadsrattstillagget 153 800
Ekonomisk férvaltning 166 500
Revisionsarvode 20 000
Styrelsearvode 52 500
* Ovriga kostnader (I6pande underhall, IMD, porttelefoni m.m) 91 581
Summa driftskostnader och Iépande underhall 4 875 234
Yttre fondavsittning .
Avséttning till den yttre fonden o 503 450
Ovrigt
Fastighetsskatt garage ° ' ‘ 65 860
Summa Ovrigt 65 860
Totala kostnader 17 054 896
Resultat . -3530516
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Noter
1) Arsavgiften &r baserad pa féreningens réntekostnader, driftskostnader, avséttning till yttre fond, fastighetsskatt och
amortering. Avskrivningen &r inte medrédknad da den endast paverkar resultatet och inte fareningens likviditet.

2) Moms tillkommer pa garagehyran for féreningens medlemmar. For elbilsplatser &r ovan antaget en schablon men
debitering kommer att gdras efter faktisk férbrukning.

3) Avskrivningen sker med komponentavskrivning och den genomsnittliga avskrivningstiden &r 68 ar. Entreprenadkostnaden
ar avskrivningsunderlag.

4) Driftskostnaderna inkl. moms &r berdknade efter normalférbrukning. Det faktiska vérdet fér enstaka poster kan bli higre
eller lagre én det berdknade vardet.

) Avsittning gors med 50 kr per kvm/BOA till den yttre fonden.

6) Taxeringsvérdet har inte faststélits men berdknats till 6 586 000 kr for garaget och 293 000 000 kr fér bostadsdelen.
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LPIS

F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Lagenhets-  Boarea Ligenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan perlgh Andelstal Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Total
nummer kvm beskrivning avgift upplatelse- avgift triple play el vatten arsavgift
avgift
1-1001 285 1 RKUF 1026 000 669 000 1695 000 496 721 0,3289% 2977 35720 2373 2493 1221 41806
1-1002 46,5 2 RKFT 1674 000 521 000 2195 000 723711 - 0,4792% 4 337 52 043 2373 4068 1991 60 475
1-1003 525 2 RKFT 1890 000 305 000 2195000 796505  0,5274% 4773 57 278 2373 4592 2248 66 491
1-1004 52,0 2 RKFT 1872000 423 000 2 295 000 790 313 0,5233% 4736 56 832 2373 4549 2227 65 981
1-1005 90,5 4  RKFFb 3258 000 137 000 3395000 1271 479 0,8419% 7619 91 433 2373 7916 3876 105 599
1-1101 73,6 3 RKBF 2 646 000 349 000 2995 000 1051 285 0,6961% 6 300 75 599 2373 6429 3148 87 549
1-1102 52,5 2 RKBF 1 890 000 355000 2245 000 796 505 0,5274% 4773 57 278 2373 4 592 2248 66 491
1-1103 52,0 2 RKBF 1872 000 473 000 2345 000 790 313 0,5233% 4736 56 832 2373 4 549 2227 65 981
1-1104 90,5 4 RKBF 3258 000 537 000 3795000 1297455  0,8591% 7775 93 301 2373 7916 3876 107 467
1-1105 81,5 4 RKBF 2934 000 561 000 3495 000 1174 370 0,7776% 7038 84 450 2373 7129 3490 97 443
1-1201 735 3 RKBF 2646 000 449 000 3095000 1051285  0,6961% 6 300 75 599 2373 6429 3148 87 549
1-1202 52,5 2 RKBF 1890 000 405 000 2295 000 796 505 0,5274% 4773 57 278 2373 4 592 2248 66 491
1-1203 520 2 RKBF 1872 000 523 000 2395000 790313  0,5233% 4736 56 832 2373 4549 2227 65 981
1-1204 - - 90,5 4 RKBF 3 258 000 637 000 3895000 1297 455 0,8591% 7775 93 301 2373 7916 3 876 107 467
1-1205 81,5 4 RKBF 2 934 000 561 000 3495000 1174 370 0,7776% 7038 84 450 2373 7129 3490 97 443
1-1301 735 3 RKBF 2 646 000 549 000 3195000 1051285  0,6961% 6300 75 599 2373 6429 3148 87 549
1-1302 525 2 RKBF 1 890 000 505 000 2395000 796 505  0,5274% 4773 57 278 2373 4592 2248 66 491
1-1303 520 2 RKBF 1872 000 623 000 2 495 000 790313  0,5233% 4736 56 832 2373 4 549 2227 65 981
1-1304 90,5 4 RKBF 3258 000 737 000 3.995 000 1297 455 0,8591% 7775 93 301 2373 7916 3876 107 467
1-1305 815 4 RKBF 2934 000 661 000 3595000 1174370 0,7776% 7038 84 450 2373 7129 3490 97 443
1-1401 735 3 RKBF 2 646 000 749 000 3395000 1051285 . 0,6961% 6 300 75599 2373 6429 3148 87 549
1-1402 525 2 RKBF 1 880 000 705 000 2595 000 796505  0,5274% 4773 57 278 2373 4592 2248 66 491
1-1403 52,0 2 RKBF 1872 000 823 000 2695 000 790 313 0,5233% 4736 56 832 2373 4549 2227 65 981
1-1404 90,5 4 RKBF 3258 000 1237 000 4 495 000 1297 455 0,8591% 7775 93 301 2373 7916 3876 107 467
1-1405 81,5 4 RKBF 2934000 961 000 3895000 1174370 0,7776% 7038 84 450 2373 7129 3490 97 443
1-1501 81,5 4 RKBF 2934 000 1261 000 4 195 000 1174 370 0,7776% 7038 84 450 2373 7 129 3490 97 443
2-1001 615 2 RKUFT 2214 000 431 000 2645000 923064 06112% 5532 66 379 2373 5380 2634 76 765
2-1002 250 1 RKUF 900 000 550 000 1450 000 454132  0,3007% 2721 32657 2373 2187 1071 38 288
2-1003 60,0 2 FKUFT 2 160 000 190 000 2350000 904 639  0,5990% 5421 65 054 2373 5248 2570 75 245
2-1101 69,0 3 RKBF 2 484 000 711 000 3195000 996 614 0,6599% 5972 71668 2373 6 036 2955 83031
2-1102 335 2 RKBF 1206 000 '689 000 1895 000 566 041 0,3748% 3392 40705 2373 2930 1435 47 443
2-1103 690 3 RKBF ‘2484000 411 000 2 895 000 896614  0,6599% 5972 71668 2373 6 036 2955 83 031
2-1201 69,0 3 RKBF 2 484 000 591 000 3075000 996 614 0,6599% 5972 71668 2373 6036 2955 83 031
2-1202 335 2 RKBF 1206 000 789 000 1 995 000 566 041 0,3748% 3392 40705 2373 2930 1435 47 443
2-1203 690 3 RKBF 2 484 000 511 000 2995 000 996 614  0,6599% 5972 718668 2373 6 036 2955 83 031
2-1301 69,0 3 RKBF 2484 000 611 000 3095 000 9096 614 0,6599% 5972 71668 2373 6 036 2 955 83 031
2-1302 335 2 RKBF 1206 000 844 000 2 050 000 566 041 0,3748% 3392 40705 2373 2930 1435 47 443 .
2-1303 69,0 3 RKBF 2484 000 661 000 3145 000 996 614  0,6599% 5972 71 668 2373 6 036 2 955 83 031
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F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Lagenhets-  Boarea L#genhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan perigh Andelstal Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Total
nummer kvm beskrivning avgift upplatelse- avgift triple play el vatten arsavgift
avgift

2-1401 875 4 RKF2B 3150 000 845 000 3995 000 1273140 0,8430% 7 629 91 553 2373 7 654 3747 105 327
2-1402 88,0 4 RKF2B 3168 000 827 000 3995 000 1279030 0,8469% 7 665 91 976 2373 7 698 3769 105 816
2-1501 855 3,5 RKF2B 3078000 917 000 3995 000 1248 825 0,8269% 7 484 89 804 2373 7479 3662 103 318
2-1502 85,5 3,5 RKF2B 3078 000 897 000 3975 000 1248 825 0,8269% 7 484 89 804 2373 7479 3662 103 318
3-1001 77,5 3 RKUFT 2790 000 460 000 3250 000 T 117131 0,7397% 6 695 80 334 2373 6779 3319 92 805
3-1002 245 1 RKFFb 882 000 513 000 1395 000 430874  0,2853% 2582 30985 2373 2143 1049 36 550
3-1003 490 2 RKFFb 1764 000 331000 2095000 727 940 0,4820% 4362 52 347 2373 4286 2099 61105
3-1101 96,0 4 RKF2B 3456 000 439 000 3 895 000 1390033  0,9204% 8330 99 959 2373 8397 4111 114 841
3-1102 32,0 2 RKBF 1152 000 698 000 1 850 000 547 616 0,3626% 3282 39 380 2373 2799 1370 45922
3-1103 245 1 RKBF 882 000 613 000 1 495 000 456 850 0,3025% 2738 32 853 2373 2143 1049 38418
3-1104 49,0 2 RKBF 1764 000 586 000 2 350 000 753 916 0,4992% 4518 54 215 2373 4286 2099 62 973
3-1105 355 1 RKBF 1278 000 372 000 1 650 000 590 356 0,3909% 3538 42 453 2373 - 3105 1520 49 452
3-1201 96,0 4 RKF2B 3456 000 639 000 4 095 000 1390 033 0,9204% 8 330 99 959 2373 8 397 4111 114 841
31202 32,0 2 RKBF 1152 000 743 000 1 895 000 547 616 0,3626% 3282 39 380 2373 2799 1370 45 922
3-1203 245 1 RKBF 882 000 668 000 1 550 000 456 850 0,3025% 2738 32 853 2373 2143 1049 38 418
3-1204 430 2 RKBF 1764 000 631000 2395000 753916  0,4992% 4518 54 215 2373 4286 2099 62973
3-1205 3556 1 RKBF 1278 000 417 000 1695 000 590356  0,3909% 3538 42 453 2373 3105 1520 49 452
3-1301 96,0 4 RKF2B 3 456 000 639 000 4095 000 1390033  0,9204% 8330 99 959 2373 8397 4111 114 841
3-1302 320 2 RKBF 1152 000 798 000 1950 000 547 616 0,3626% 3282 39 380 2373 2799 1370 45922
3-1303 245 1 RKBF 882 000 613 000 1495 000 456 850 0,3025% 2738 32853 2373 2143 1049 38 418
3-1304 490 2 RKBF 1764 000 686 000 2 450 000 753 916 0,4992% 4518 54215 2373 4286 2099 62 973
3-1305 355 1 RKBF 1278 000 472 000 1750 000 590 356 0,3909% 3538 42 453 2373 3105 1520 49 452
3-1401 96,0 4 RKF2B 3456 000 839 000 4 295 000 1390033 0,9204% 8 330 99 959 2373 8397 4111 114 841
3-1402 32,0 2 RKBF 1152 000 943 000 2 095 000 547 616 0,3626% 3282 39 380 2.373 2799 1370 45 922
3-1403 245 1 RKBF 882 000 668 000 1 550 000 456 850 0,3025% 2738 32 853 2373 2143 1049 38418
3-1404 49,0 2 RKBF 1764 000 731 000 2 495 000 753 916 0,4992% 4518 54 215 2373 4 286 2099 62 973
3-1405 35,5 1 RKBF 1278 000 517 000 1795 000 590 356 0,3909% 3538 42 453 2373 3105 1520 49 452
3-1501 960 4 RKF2B 3456 000 1139 000 4 595 000 1390033 0,9204% 8 330 99 959 2373 8397 4111 114 841
3-1502 320 2 RKBF 1152 000 1043 000 2195 000 547 616 0,3626% 3282 39380 2373 2799 1370 45922
3-1503 245 1 RKBF 882 000 768 000 1650 000 456 850  0,3025% 2738 32 853 2373 2143 1049 38418
3-1504 490 2 RKBF 1764 000 986 000 2750 000 753 916 0,4992% 4518 54 215 2373 4286 2099 62 973
3-1505 35,5 1 RKBF 1278 000 672 000 1950 000 590 356 0,3909% 3538 42 453 2373 3105 1520 49 452
4-1001 61,5 2 RKUFT 2214 000 136 000 2 350 000 923 064 0,6112% 5532 66 379 2373 5380 2634 76 765
4-1002 25,0 1 RKUF 900 000 550 000 1450 000 454 132 0,3007% 22 32 657 2373 2187 1071 38 288
4-1003 63,0 2 RKUFT 2268 000 127 000 2395000 941 036 0,6231% 5639 67 671 2373 5511 2698 78 253
4-1101 71,0 3 RKBF 2 556 000 339 000 2 835000 1020778 0,6759% 6117 73 405 2373 6211 3041 85 030
4-1102 335 2 RKBF 1206 000 689 000 1 895 000 566 041 0,3748% 3392 40 705 2373 2930 1435 47 443
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F. Redovisning av ldgenheter upplatna med bostadsrétt

Lagenhets- Boarea Ligenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan perlgh Andelstal Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Total
nummer kvm beskrivning avgift upplatelse- avgift triple play el vatten arsavgift
avgift

4-1103 705 3 RKBF 2538 000 312 000 2 850 000 1014 888 0,6720% 6 082 72982 2373 6 167 3019 84 541
4-1201 71,0 3 RKBF 2 556 000 494 000 3 050 000 1020778 0,6759% 6117 73 405 2373 6211 3 041 85 030
4-1202 33,5 2 RKBF 1206 000 789 000 1995 000 566 041 0,3748% 3392 40705 2373 2930 1435 47 443
4-1203 70,5 3 RKBF 2 538 000 457 000 2995 000 1014 888 0,6720% 6 082 72982 2373 6 167 3019 84 541
4-1301 71,0 3 RKBF 2 556 000 584 000 3150 000 1020778 0,6759% 6 117 73 405 2373 6211 3 041 85 030
4-1302 33,5 2 RKBF 1206 000 789 000 1995 000 566 041 0,3748% 3392 40 705 2373 2930 1435 47 443
4-1303 70,5 3 RKBF 2538 000 557 000 3095000 1014 888 0,6720% 6082 72982 2373 6 167 3019 84 541
4-1401 89,0 4 RKF2B 3204 000 791 000 3995 000 1291112 0,8549% 1737 92 845 2373 7785 3812 106 815
4-1402 88,5 4 RKF2B 3186 000 809 000 3995 000 1285222 0,8510% 7702 92 422 2373 7741 3790 106 326
4-1501 89,0 4 RKF2B 3204 000 846 000 4 050 000 1291112 0,8549% T T3r 92 845 2373 7785 3812 106 815
4-1502 88,5 4 RKF2B 3186 000 864 000 4050 000 1285222 0,8510% 7702 92 422 2373 7741 3790 106 326
5-1001 63,5 2  RKUFT 2 286 000 109 000 2 395 000 947 379 0,6273% 5677 68 127 i 5555 2720 78774
5-1002 25,0 1 RKUF 900 000 550 000 1450 000 454 132 0,3007% 2721 32 657 2373 2187 1071 38 288
5-1003 61,5 2 RKUFT 2214 000 136 000 2 350 000 823 064 0,6112% 5532 66 379 2373 5380 2634 76 765
5-1101 70,5 3 RKBF 2 538 000 312 000 2 850 000 1014 888 0,6720% 6 082 72982 2373 6 167 3019 84 541
5-1102 3358 2 RKBF 1206 000 689 000 1895 000 566 041 0,3748% 3392 40705 2373 2930 1435 47 443
5-1103 71,0 3 RKBF 2 556 000 339 000 2 895 000 1020778 0,6759% 6117 73 405 2373 6211 3041 85 030
5-1201 70,5 3 RKBF 2 538 000 412 000 2 950 000 1014 888 0,6720% 6082 72982 2373 6 167 3018 84 541
5-1202 33,5 2 RKBF 1206 000 719 000 1925 000 566 041 0,3748% 3392 40 705 2373 2930 1435 47 443
5-1203 71,0 3 RKBF 2 556 000 439 000 2 995 000 1020778 0,6759% 6117 73 405 2373 6211 3041 85 030
5-1301 7085 8 RKBF 2538 000 657 000 3195 000 1014 888 0,6720% 6082 72982 2373 6 167 3019 84 541
5-1302 33,5 2 RKBF 1206 000 744 000 1 950 000 566 041 0,3748% 3392 40 705 2373 2930 1435 47 443
5-1303 710 3 RKBF 2 556 000 589 000 3145 000 1020778 0,6759% 6117 73 405 2373 6211 3041 85 030
5-1401 88,5 4 RKF2B 3186 000 509 000 3695000 1285222 0,8510% 7702 92 422 2373 7741 3790 106 326
5-1402 89,0 4 RKF2B 3204 000 546 000 3 750 000 1291 112 0,8549% T 13r 92 845 2373 7785 3812 106 815
5-1501 88,5 4 RKF2B 3186 000 789 000 3975000 1285222 0,8510% 7702 92 422 2373 7741 3790 106 326
5-1502 89,0 4 RKF2B 3204 000 791 000 3995 000 1291112 0,8549% 7737 92 845 2373 7785 3812 106 815
6-1001 65,0 3 RKFFb 2 340 000 155 000 2495 000 922 007 0,6105% 5525 66 303 2374 5686 2784 77 146
6-1002 29,5 1 RKFFb 1062 000 333 000 1395 000 491 586 0,3255% 2946 35 350 2375 2580 1263 41 569
6-1003 43,5 2 RKFFb 1 566 000 329 000 1 895 000 661 338 0,4379% 3963 47 558 2376 3 805 1863 55 602
6-1004 82,0 3 RKUFFb 2852 000 43 000 2 995 000 1145 524 0,7585% 6 865 82376 2377 7173 3512 95438
6-1101 35,5 1 RKBF 1278 000 372 000 1 650 000 590 356 0,3%09% 3538 42 453 2373 3105 1520 49 452
6-1102 65,0 3 RKBF 2 340 000 355000 2 695 000 947 983 0,6277% 5681 68 171 2373 5686 2784 79013
6-1103 29,5 1 RKBF 1062 000 433 000 1495 000 517 562 0,3427% 3102 37 218 2373 2580 1263 43 435
6-1104 43,5 2 RKBF 1 566 000 429 000 1995 000 687 314 0,4551% 4119 49 426 2373 3 805 1863 57 467
6-1105 98,0 4 RKF2B 3528 000 322 000 3850 000 1414197 0,9364% 8 475 101 696 2373 8572 4197 116 839
6-1201 35,5 1 RKBF 1278 000 417 000 1695 000 590 356 0,3909% 3538 42 453 2 373 1520 49 452
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F. Redovisning av ldagenheter upplatna med bostadsratt

Lagenhets- Boarea Liagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan perigh Andelstal Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Total
nummer kvm beskrivning . avgift upplatelse- avgift triple play el vatten arsavgift
avgift

6-1202 65,0 3 RKBF 2 340 000 455 000 2795000 ' 947 983 0,6277% 5681 68 171 2373 5686 2784 79013
6-1203 295 1 RKBF 1062 000 - 488 000 1 550 000 517 562 0,3427% 3102 37 218 2373 2580 1263 43 435
6-1204 43,5 2 RKBF 1 566 000 584 000 2 150 000 687 314 0,4551% 4119 49 426 2373 3805 1863 57 467
6-1205 980 .4 RKF2B 3528 000 422 000 3 950 000 1414 197 0,9364% 8 475 101 696 2373 8 572 4197 116 839
6-1301 355 1 RKBF 1278 000 417 000 1 695 000 590 356 0,3909% 3538 42 453 2373 3105 1520 49 452
6-1302 65,0 3 RKBF 2 340 000 455 000 2 795 000 947 983 0,6277% 5681 68 171 2373 5686 2784 79013
6-1303 28,5 1 RKBF 1062 000 533 000 1 595 000 517 562 0,3427% 3102 37218 2373 2580 1263 43 435
6-1304 435 2 RKBF 1 566 000 629 000 2195000 687 314 0,4551% 4119 49 426 2373 3805 1863 57 467
6-1305 980 4 RKF2B 3528 000 522 000 4050 000 1414 197 0,9364% 8 475 101 696 2373 8572 4197 116 839
6-1401 35,5 1 RKBF 1278 000 472 000 1750 000 590 356 0,3909% 3538 42 453 2373 3105 1520 49 452
6-1402 65,0 3 RKBF 2 340000 555 000 2 895 000 947 983 0,6277% 5681 68 171 2373 5686 2784 79013
6-1403 29,5 1 RKBF 1 062 000 588 000 1650 000 517 562 0,3427% 3102 37 218 2373 2580 1263 43 435
6-1404 43,5 2 RKBF 1 566 000 729 000 2295000 687 314 0,4551% 4119 49 426 2373 3805 1863 57 467
6-1405 980 4 . RKF2B 3528 000 622 000 4 150 000 1414 197 0,9364% 8 475 101 696 2373 8 572 4197 116 839
6-1501 355 1 RKBF 1278 000 617 000 1 895 000 590 356 0,3909% 3538 42 453 2373 3105 1520 489 452
6-1502 650 3 RKBF 2 340 000 955 000 3295 000 947 983 0,6277% 5681 68 171 2373 5686 2784 79013
6-1503 295 1 RKBF 1 062 000 733 000 1795 000 517 562 0,3427% 3102 37 218 2373 2580 1263 43 435
6-1504 435 2 RKBF 1 566 000 929 000 2 495 000 687 314 0,4551% 4119 49 426 2373 3805 1863 57 467
6-1505 88,0 4 RKFzB 3528 000 867 000 4 395 000 1414 197 0,9364% 8 475 101 696 2373 8572 4197 116 839
7-1001 62,0 2 RKUFT 2232 000 118 000 2 350 000 902 978 0,5979% 5411 64 934 2373 5423 2 655 75 386
7-1002 25,0 1 RKUF 900 000 550 000 1450 000 454 132 0,3007% 2721 32 657 2373 2187 1071 38 288
7-1003 60,0 2 RKUFT 2160 000 335 000 2495 000 878 663 0,5818% 5265 63 186 2373 5248 2570 T33TT
7-1101 69,0 3 RKBF 2484 000 411 000 2 895 000 996 614 0,6599% 5972 71668 2373 6 036 2 955 83 031
7-1102 335 2 RKBF 1206 000 689 000 1895 000 566 041 0,3748% 3392 40705 2373 2930 1435 47 443
7-1103 69,5 3 . RKBF 2 502 000 293 000 2795000 1002 806 0,6640% 6 009 72113 2373 6 079 2977 83 542
7-1201 69,0 3 RKBF 2484 000 511 000 2995 000 996 614 0,6599% 5972 71668 2373 6 036 2955 83 031
7-1202 335 2 RKBF 1206 000 719 000 1925 000 566 041 0,3748% 3392 40705 2373 2930 1435 47 443
7-1203 69,5 3 RKBF 2 502 000 493 000 2995 000 1 002 806 0,6640% 6 009 72113 2373 6079 2977 83 542
7-1301 69,0 3 RKBF 2 484 000 611 000 3095 000 996 614 0,6599% 5972 71668 2373 6036 2955 83 031
7-1302 335 2 RKBF 1206 000 744 000 1950 000 566 041 0,3748% 3392 40 705 23873 2930 1-435 47 443
7-1303 69,5 3 RKBF 2 502 000 593 000 3095 000 1 002 806 0,6640% 6 009 72113 2373 6079 2977 83 542
7-1401 875 4 RKF2B 3150 000 600 000 3 750 000 1273 140 0,8430% 7 629 91 553 2373 7 654 3747 105 327
7-1402 880 4 RKF2B 3168 000 527 000 3695000 1279 030 0,8469% 7 665 91976 2373 7 698 3769 105 816
7-1501 875 4 RKF2B 3150 000 845 000 3995 000 1273 140 0,8430% 7629 91553 2373 7 654 3747 105 327
7-1502 88,0 4 RKF2B 3168 000 782 000 3950 000 1279 030 0,8469% 7 665 91976 2373 7 698 3769 105 816
8-1001 * 795 4 RKFT 2 862 000 1533 000 4 395 000 1472 644 0,9751% 8 825 105 889 2373 6 954 3405 118 631
8-1002 505 2 RKBF 1818 000 577 000 2 395 000 772 341 0,5114% 4628 55 540 2373 4417 2163 64 493
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F. Redovisning av ldgenheter upplatna med bostadsratt

Insaté

Lagenhets- Boarea Légenhets- Upplatelse- Insats + Lan perlgh Andelstal Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Total
nummer kvm beskrivning avgift upplatelse- s avgift triple play el vatten arsavgift
avgift
8-1101 T35 3 RKBF 2 646 000 304 000 2 950 000 1051 285 0,6961% 6 300 75589 2373 6429 3148 87 549
8-1102 79,5 3 RKBF 2 862 000 633 000 3495000 1163 949 0,7707% 6 975 83701 2373 6 954 3405 96 433
8-1103 50,5 2 RKBF 1818 000 677 000 2 495 000 772 341 0,5114% 4628 55 540 2373 4417 2163 64 4983
8-1201 73,5 3 RKBF 2 646 000 479 000 3125000 1051 285 0,6961% 6 300 75 599 2373 6429 3148 87 549
8-1202 79,5 3 RKBF 2 862 000 788 000 3650 000 1163 949 0,7707% 6 975 83701 2373 6 954 3405 96 433
8-1203 50,5 2 RKBF 1818 000 877 000 2695 000 772 341 0,5114% 4628 55 540 2373 4 417 2163 64 493
8-1204 62,5 2 RKBF 1890 000 860 000 2750 000 796 505 0,5274% 4773 57 278 2373 4 592 2 248 66 491
8-1205 735 3 RKBF 2646 000 949 000 3 595 000 1051285 0,6961% 6 300 75 599 2373 6429 3148 87 549
8-1301 73,5 3 RKBF 2 646 000 549 000 3195000 1051285 0,6961% 6 300 75 599 2373 6429 3148 87 549
8-1302 795 3 RKBF 2 862 000 1133000 3995 000 1163 949 0,7707% 6975 83701 2373 6 954 3405 96 433
8-1303 510 2 RKBF 1 836 000 959 000 2795000 778 231 0,5153% 4 664 55 963 2373 4 461 2184 64 982
8-1304 285 2 RKBF 1 890 000 960 000 2 850 000 796 505 0,5274% 4773 57 278 2373 4592 2248 66 491
8-1305 735 3 RKBF 2 646 000 1149 000 3795 000 1051285 0,6961% 6300 75 599 2373 6 429 3148 87 549
8-1401 735 3 RKBF 2 646 000 749 000 3395000 1051285 0,6961% 6 300 75 599 2373 6 429 3148 87 549
'8-1402 79,5 3 RKBF 2 862 000 1233 000 4 095 000 1163 949 0,7707% 6 975 83701 23713 6 954 3405 96 433
8-1403 51,0 2 RKBF 1836 000 1159 000 2995 000 778 231 0,5153% 4 664 55 963 2373 4 461 2184 64 982
8-1404 52,5 2 RKBF 1 890 000 1160 000 3 050 000 796 505 0,5274% 4773 87 278 2373 4592 2248 66 491
8-1405 735 8 RKBF 2 646 000 1348 000 3995000 1051 285 0,6961% 6 300 75 599 2373 6 429 3148 87 549
Totalt 10069 362 484 000 103 946 000 466 430 000 151 024 931 100% 905030 10 860 365 396 301 880 769 431233 12568 668

*Till Iagenhet 8-1001 finns en biarea pa 51 kvm.

R=Rum, K=Kk, B=Balkong, 2B=Tva balkonger, Fb=Fransk balkong, U=Uteplats, F=F&rrad, T=Terrass
Angiven area ar baserad pa ritning, darfor ar arean cirka.

Arsavgifterna &r férdelande enligt andelstal som féreskrivs i féreningens stadgarna. Andelstalen ar beréknade till storsta delen pa boarea, darutéver beroende pa hur lagenheterna &r utrustade, exempelvis
badrum och WC, balkong och/eller terrass, uteplats, fransk balkong eller tva balkonger. For [agenhet med biarea (8-1001) &r 50 % av biarean anvand for berdkning av andelstalet.

Bostadsrattshavaren ska svara for arsavgiften. Arsavgift exklusive férbrukning betalas ménédsvis i forskott. Gallande férbrukning av hushallsel och vatten har detta berdknats utifran schablon. Detta innebar
att rsavgiften for hushallsel och varmvatten kan variera beroende pa antalet personer i hushallet och levnadsvanor samt aktuell kostnad f&r hushallsel och varmvatten. Debitering sker efter faktisk

férbrukning.

Utover arsavgiften tillkommer kostnader fér hemférsakring och eventuell hyra av garageplats och elkostnad for elbilsladdning.
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G. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm, BOA 62 103
Insatser och upplatelseavgifter per kvm, BOA 46 323
Belaning per kvm, BOA ar 1 14 999
Belaningsgrad, lan i forhallande till féreningens anskaffningskostnad 24%
Driftskostnader per kvm ar 1, BOA 484
Arsavgift per kvm ar 1, BOA 1248
Antagen ranteniva , genomsnitt Ar 1-5 4,75%
Avsiéttning till underhalisfond och avskrivning per kvm ar 1, BOA 491
Genomshittlig forbrukning separat debitering och triple play per kvm
ar1, BOA 170
Avéttning till yttre fond plus amortering per kvm ar 1, BOA 140
H. Ekonomisk prognos

Samtliga vérden i tusentals kronor (kkr)
INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgiﬂer1 12 569 12 820 13076 13 338 13605 13877 15 321 16 916
Hyresintakter 956 975 994 1014 1034 1055 1165 1286
Summa Intékter 13524 13795 14071 14352 14639 14932 16486 18202
KOSTNADER
Kapitalkostnader
Rantor’ 7174 7131 7088 7045 7 002 7 398 7 595 7 353
Avskrivningar 4 437 4 437 4437 4 437 4 437 4 437 4 437 4 437
Driftskostnader
Lopande kostnader® 4 875 4973 5072 5174 5277 5383 5943 6 561
Fonderingar
Avsittning till yitre underhal’® 503 514 524 534 545 556 614 678
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift* 0 0 0 0 0 0 0 348
Fastighetsskatt garage 66 67 69 70 73 74 80 89
SUMMA KOSTNADER 17 055 17121 17 189 17 259 17 333 17 847 18 669 19 465
ARETS RESULTAT -3 531 -3 326 -3118 -2 907 -2 694 -2915 -2 182 -1 263
ACK RESULTAT -3 531 -6 856 9974 12881 -15575 -18490 -30050  -37 548
AMORTERING 906 906 906 906 906 906 906 906
ARETS KASSAFLODE INKL. FOND 503 718 936 1158 1382 1171 1962 2945
ACK KASSALIKVIDITET INKL.FOND 503 1222 2158 3316 4 698 5869 7 830 10 776
YTTRE I-;ONDEN ACKUMULERAD 503 1017 1541 2075 2620 3176 6126 9384
Avgifterna &r uppraknade med 2% per r.
Den berdknande snittréntan &r 4,75% som &r uppraknad med 0,3 % ar 6 och 0,3 % ar 11.
Inflationen &r beréknad till 2% per ar g
Enligt nuvarande skatteregler &r bostader som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den kommunala fastighetsavgiften
de férsta 15 aren. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran forsta aret, fastighetsskatten &r 1% av taxeringsvardet for lokaler (garage).
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I. Kanslighetsanalys

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar 6 Ar11 Ar 16
Genomsnittliga rsavgifter per m2 1248 1273 1299 1325 1351 1378 15622 1680
Antagen inflationsniva
Antagen rénteniva + 1% 1398 1422 1447 1472 1498 1524 1663 . 1820
Antagen ranteniva + 2% 1548 1571 1 595 1619 1644 1 669 1804 1960
Antagen ranteniva
Antagen inflationsniva + 1% 1248 1279 1310 1341 1374 1408 1588 1793
Antagen inflationsniva + 2% 1248 1284 1321 1359 1398 1438 1661 1923

Rénte- och inflationsantangande
Antagen inflationsniva 2,00%
Antagen ranteniva

5,05% &r den berdknade réntan ar 6-10
5,35% &r den berdknade réntan ar 11-16

Ovanstaende belopp avser kr/m2 genomsnitt.

Arsavgifternas fordelning mellan bostadsrétterna bestédms av andelstalen som redovisas i under rubriken F.

Transaktion 0922211555749
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4,75% &r den berdknade rantan ar 1-5, det motsvarar snittrantan av den beréknade réntan under rubriken D.
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J. Berdkning av arsavgiften

Arsavgiften &r baserad pa féreningens réntekostnader,

driftskostnader, avsattning till yttre fond, fastighetsskatt och amortering
Avskrivningen &r inte medtagen da den endast paverkar resultatet och inte

féreningens likviditet.

Utbetalningar och avsattningar

Réntekostnader 7 173 686
Driftskostnader 4 875 234
Avsittning till yttre fond 503 450
Fastighetsskatt 65 860
Amortering 906 150
Summa 13 524 380
Ovriga inbetalningar

Arsavgift Triple play inkl. moms -396 301
Arsavgift hushallsel inkl. moms. -880 769
Arsavgift varmvatten inkl. moms. -431 233
Intakt garage exkl. moms _ -859 200
Intakt for el laddstolpar exkl. moms -96 512
Summa -2 664 015
Utbetalningar och avsattningar 13 524 380
Ovriga inbetalningar -2 664 015
Arsavgifter 10 860 365

Transaktion 09222115557490400509
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K.Sarskilda forhallanden

Medlem till vilken féreningen upplatit bostadsratt ska erlagga insats, upplatelseavgift och
arsavgift med belopp som har angivits under rubrik F eller som styrelsen beslutar.

Arsavgifterna baseras pa féreningens arliga utbetalningar avseende drifts-

och finansieringskostnader samt amorteringar och avséattningar till yttre underhall.
Fordelning av arsavgifterna sker efter bostadsratternas andelstal och férbrukning.
Vid dverskriden férfallodag utgar pAminnelseavgift.

Bostadsréattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Det aligger styrelsen att bevaka féreningens ekonomi och utefter det bestdmma
faéreningens avgifter, styrelsen har alltsa ratt att besluta om avgiftsférandring.

Pantséttningsavgift, upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och avgift fér andrahands-
uthyrning kan enligt féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

| ekonomisk plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
beraknade intékter och kostnader, hanfér sig till tidpunkten for ekonomisk plans
uppréattande kénda férutsattningar.

Styrelsen dger ratten att bestamma bindningstiden pa lanen, vilket innebar att de kan
andras.

Bostadsrattshavaren ska utan sérskild ersattning halla Iagenheten tillgénglig under
ordinarie arbetstid, fér entreprenérens utférande av efterarbelenA och garantiarbeten
efter avisering fran styrelsen eller entreprencren.

| omradet kan det paga olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet &r avslutad.

Nagon rétt for bostadsréattshavaren att kréva ersattning/skadestand pa grund av
olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger ej.

Vid féreningens upplésning ska tillgangar férdelas mellan bostadsrattshavarna
i forhallande till IAgenheternas insatser och upplatelseavagifter.

10 Bostadsrattshavaren bér ha en giltig hemférsakring medan bostadsrattstillagget

ingar i bostadsrattsforeningens fastighetsforsakring.
Brf Pionjaren i Veddestaden

Enligt digital signering

Maria Wideroth

Bjorn Isaksson
Viveka Westerlund
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Pionjiren i Veddestaden, orgnr: 769639-6675, Jartilla
kommun.

Undertecknade, som for det dindaméal som avses 13 kap. 2 § Bostadsriittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan upprittad i april 2023, far hirmed avge {6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stémmer 6verens med innehéllet i
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med férhdllanden som &r kdnda for oss. Tillgéngliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

I planen gjorda berikningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstéar som héllbar.
Vidare anser vi att forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen &r uppfyllda.

Kostnad for fastighetens férvirv avser beridknad kostnad.

Vi har ¢j besokt fastigheten da vi anser atl ett platsbesdk inte tillfor ndgot av betydelse f6r var
granskning.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som dr av vésentlig betydelse f6r bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt f6rrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Jan-Olof Sjoholm Bjérn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.

Transaktion 09222115557430400509

Signerat vw, MW, BI, BO, JS



Bilaga till granskningsintyg for Brf Pionjiren i Veddestaden
Nedanstaende handlingar har varit tillgiingliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2023-02-10
Fareningens Stadgar registrerade 2021-03-05
Bankoffert 2023-03-08

Fastighetsfakia (2st) 2023-03-07

Fastighetsfakta servitut

Bygglov 2021-09-06

2 st Aktiedverlatelseavtal 2022-06-23

2 st Képebrev 2022-06-23

2 st Avtal om dverlatelse av rorelse 2022-06-23
Totalentreprenadkontrakt 2022-06-23

Tillagg till totalentreprenadskontrakt 2022-06-23
Redovisning av anskaffningskostnad
Forbindelse till BRF ang. garantier 2022-06-23
Overenskommelse om réntegaranti 2023-01-19
Overenskommelse om investeringsmoms 2022-06-23
Berkning Taxvirde

Energiberiikning

Situationsplan, fasader, sektion, planer.

ONANNENG

Signerat vw, MW, BI, BO, JS

Transaktion 09222115557490400509
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INTYG

avseende Bostadsrittsféreningen Pionjaren 1 Veddestaden, orgnr: 769639-6675, Jartilla
kommun.

Undertecknade, som for det andamal som avses 1 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan upprittad 1 april 2023, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats 1 planen stimmer 6verens med innehallet 1
tillgédngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kdnda for oss. Tillgédngliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser vi att forutsdttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvérv avser berdknad kostnad.

V1 har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse for var
granskning.

V1 erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nagot som ar av viasentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Jan-Olof Sj6holm Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.

Transaktion 09222115557490400509




Bilaga till granskningsintyg for Brf Pionjiren i Veddestaden
Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2023-02-10
Foreningens Stadgar registrerade 2021-03-05
Bankoffert 2023-03-08

Fastighetsfakta (2st) 2023-03-07

Fastighetsfakta servitut

Bygglov 2021-09-06

2 st Aktiedverlatelseavtal 2022-06-23

2 st Kopebrev 2022-06-23

2 st Avtal om &verlatelse av rorelse 2022-06-23
Totalentreprenadkontrakt 2022-06-23

Tilldgg till totalentreprenadskontrakt 2022-06-23
Redovisning av anskaffningskostnad
Forbindelse till BRF ang. garantier 2022-06-23
Overenskommelse om rintegaranti 2023-01-19
Overenskommelse om investeringsmoms 2022-06-23
Berikning Taxvirde

Energiberidkning

Situationsplan, fasader, sektion, planer.

Transaktion 09222115557490400509




