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Fakta

BRF PIONJAREN | VEDDESTADEN

Upplatelseform: Bostadsratt
Byggherre: Brf Pionjsren i Veddestaden
Arkitekt: Lindberg Stenberg Arkitekter AB

Totalentreprendr: NCC Sverige AB

Antal lagenheter: 167 st

Bersknad inflyttning: Fran september 2023
Méklare: Erik Olsson fastighetstformedling
Mer information: brfpionjaren.se

Omradet

Veddestaden &r Nordrs del av de tusentals bostader
som byggs i Barkarby i Jarfalla kommun. Runtomkring
kommer en helt ny stadsdel att vaxa fram dar du
kommer kunna strosa runt bland butiker, dta goft,
vara med ungarna pé lekplatser, ta skogspromenader
och 8ka skidor i en inomhus hall. Pendeltég och
tunnelbana kommer ligga runt hérnet.

Kvarteret bestar av 167 bostader i en bostadsratts-
forening, Brf Pionjéren i Veddestaden. | Pionjaren
kommer du att bo bra och ha néra till det mesta.
Runt knuten bygger vi forskola och kommunen eft
parkstrék mot villsomradet.

Arsavgift

Som bostadsrattshavare betalar du en &rsavgift fill
féreningen ménadsvis i forskott. Arsavgiften bestsr
av fyra delar. Grund, hushéllsel, varmvatten och
kollektivt grundutbud fér TV och bredband.

| drsavgiften Grund ingdr bostadsrattens andel av
foreningens drift- och underhéllskostnader som
bl.a. fastighetsskatsel, ekonomiadministration, sop-
hantering, stédning, uppvarmning och kallvatten.
Avgiften técker ocksd féreningens réntekostnader,
amorteringar och avsattning till yttre underhéllsfond.
Arsavgiften fér hushéllsel och varmvatten ar
obligatoriska tillagg till drsavgiften Grund. Faktisk
forbrukning for hushéllsel och varmvatten mats
per Idgenhet och aviseras kvartalsvis i efterskott i
samband med ménadsavgiften Grund.

Driftkostnader

Bostadsrattsforeningen tecknar el- och fjarrvérme-
avtal som galler hela fastigheten, inklusive alla I3gen-
heter. Via undermatare mats forbrukad hushallsel och
energi for varmvatten for respektive lagenhet. Lagen-
hetens uppmatta forbrukning aviseras i efterhand en
gdng per kvartal tillsammans med drsavgiften.

Drift och skotsel

Bostadsrattsforeningen ansvarar for drift och skotsel
av gemensamma utrymmen och mark, exempelvis
hissar, frapphus, parkering och gard. Kostnaden for
detta ar inkluderad i drsavgiften.

Bilparkering

Det finns 53 st parkeringsplatser varav 20 st r elbils-
laddning i underliggande garage som disponeras
av féreningen. Intresseanmalan for parkeringsplats
Ismnas i ssmband med avifalsskrivning. Férdelningen
av parkeringsplatser sker infér tilliradet och hanteras
i turordning utifrdn avtalsdag. Hyresavtal for
parkeringsplats tecknas separat.

Kallsortering

Miljsrum finns i huset. Légenheterna &r utrustade
med avfallskvarn for matavfall.
Sopsugsanlaggning pa innergdrden.

Forrad
Till varje bostad ingar ett gallernatsforréd i kallaren.

Cykelforrdd/Skyddsrum

| kéllarplan finns ett skyddsrum som fill vardags an-
vands som cykelforréd for boende. Cykelrummet har
en separat ingdng samt en yta for service/reparation.
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Byggnadsbeskrivning

ALLMANT FASTIGHETEN

Grundlaggning: Betongplatta pd spréngstens-
botten eller pdlar fill berg.

Yttervdgg: Isolerad betongstomme i kallarplan,
dvriga yttervaggar ar utfackningsvaggar.
Yttertak: Sedumtak, pldt i bandtsckning,
taktackning i papp.

Fasad: Tegel, Stdende trapanel, Fibercementskiva.
Vaningsbjalklag: Betong.
Fonster/fonsterdorr: Tra/aluminium.

Balkong: Betong med racke i glas.

Takterrass: Trétrall och befong.

Uteplats: Tratrall med hack som avgransar.
Varmesystem: Vattenburna radiatorer med
synliga vérmestammar.

Ventilation: FTX (fran- och tilluftsventilation
med vdrmedtervinning).

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Postbox: Finns i entrén fill varje trapphus.
Lagenhetsforrad: Ksllarforrdd med nétvaggar.
Hiss: Semtliga Idgenheter nas via hiss.
Tomtmark: Gemensam vistelseyta och gym
pd innergérden.

Parkering: | garage under huset, begransad
majlighet till elbilsladdning.

Takterrass: | Trapphus 1finns en gemensam
takterrass som kan nyttjas av boende.
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L 8genhetsbeskrivning

ALLMANT LAGENHETEN

Har ser du vad som ingér i Igenheterna. Forst kommer
fakta som 8r gemensam for alla véra lagenheter, efter
det foljer information om vad som ingar i varje stil.

ALLMANT RUMMEN

Rumshgjd: Generellt ca 2,50 m, med lokala
awvikelser, se bofakta.

Lagenhetsdorr: Sskerhetsdorr.

Innertak: Vitmalade med synliga elementsskarvar.
Smygar vid fonster: Samma kulor som vagg vid
fonster. Vitmalade om fapet valts. Vitmalat bakom
radiator placerad under fonster.

Fonsterbankar: Matt Azul Valverde.

Dérrfoder & listverk: Vits, slata med synliga
inféstningar.

Troskel: Folier golvmaterial. Se respektive
inredningsstil.

Hogskap: Garderober med toppskdp (toppsksp
utgdr vid nedsankt tak), stdng och hyllplan. Stadsksp,
stddskapsinredning. Placering enligt bofakta.
Klddkammare i Iagenhet: Hylla, kladstdng samt
spofskena i tak.

KOK

Se respektive inredningsstil.

Diskbank: Bankskiva i laminat med heltéckande ho
utan avstallningsyta.

Vitvaror: Kombinerad kyl/frys i rostfritt, infegrerad
diskmaskin, svart inbyggnadsugn och induktionshall
i underskap, svart inbyggd mikrovagsugn i dverskdp
alt. inbyggnadsugn och inbyggd mikrovégsugn i
hogskép. Ventilationsgaller ovan kyl/frys.
Stankskydd: Uppvik 20 cm, utférande enligt
bankskiva.

BADRUM

Badrumsporslin: Vit golvstdende WC. Vitt porslin

i kommod.

Duschplats: Vikbar duschhorns, klarglas,
aluminiumprofil.

Vitvaror/tvatt: Vit kombinerad tvattmaskin/torktum-
lare alt. vit tvattmaskin och torktumlare, se bofakta.

EXTRAWC + WC/DUSCH

Badrumsporslin: Vit golvstdende WC. Vit porslin

i kommod.

Duschplats: Vikbar duschvagg, klarglas, aluminium-
profil [endast i WC/dusch) alt. duschdraperiskens, se
bofaktablad.

STILVAL

Fram till stopptiden for inredningsval finns
mojlighet att gora stilval mellan de tre inrednings-
stilarna. Det finns begransningar i projektets utbud
av stil och Egna val sortiment med hansyn fill tid-
punkt for kdpets genomférande. Om inget akfivt
val av stil gérs kommer bostaden att inredas enligt
stilen Fjall. Inredningsstil gar inte att 8ndra efter den
aviserade stopptiden.
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Ang

ALLMANT RUMMEN

Golv: Parkettgolv 3-stav. Ljus ask.

Vaggar: Vaggkulorer ljusbeige 1002-Y, blekrosa
1005-Y50R, enligt bofakta Egna val.
Innerddrrar: SIat, vit 0500-N. Kromat trycke.
Garderober: Varmgrs, slat lucks, vit stomme,
rostfri knopp.

Skjutdérrsgarderober: Vit med silverprofil.

KOK

Kokssnickerier: Skogsgron, slat lucka, vit stomme,
rostfri knopp.

Bankskiva: Laminat, mellangré melerad.

Belysning: Ledlist under dverskdp samt
takspotskena, vit.

BADRUM & WC/DUSCH

Golv: Ljusgrd, klinker 15x15 cm, rak sattning,
cementgrd fog.

Vagg: Ljusgra, kakel 30x60 cm, stdende rak sattning,

cementgrd fog.
Kommod: Skogsgron, slat lucka, tva 1&dor, varav en
med eluttag, kromad knopp.

Spegelskap: Vitt spegelskdp med belysning, eluttag.

Tak: Malat, gragron 2005-G20Y, inféllda spotlights.

EXTRAWC

Golv: Ljusgrs, klinker 15x15 cm, rak séttning,
cementgra fog. Golvsockel i klinker.

Vagg och tak: Malat, gragron 2005-G20Y.
Kommod: Skogsgron, slst lucks, push-open.
Spegel: Ellips.

ALLMANT RUMMEN

Golv: Parkettgolv 3-stav. Ljus ek.

Vaggar: Vaggkulorer kritvit 0500-N, ljusbeige
1002-Y, enligt bofakta Egna val.

Innerddrrar: SIat, vit 0500-N. Kromat trycke.
Garderober: Vit, slat lucka, vit stomme,
rostfritt handtag.

Skjutdérrsgarderober: Vit med vita profiler.

KOK

Kokssnickerier: Vit, slat lucka, vit stomme, rostfritt
handtag bankskdp, push-open véggskap.
Bankskiva: Laminat, ljusgra.

Belysning: Ledlist under dverskdp samt
takspotskena, vit.

BADRUM & WC/DUSCH

Golv: Vitgr3, klinker 15x15 cm, rak sattning,
cementgra fog.

Vagg: Vitgrg, kakel 30x60 cm, stdende rak sattning,
cementgrd fog.

Kommod: Vit, slat lucka, tva 18dor, varav en med
eluttag, vita profilhandtag.

Spegelskap: Vitt spegelskdp med belysning, eluttag.
Tak: Malat, ljusgré 1000-N, infsllda spotlights.

EXTRAWC

Golv: Vitgrs, klinker 15x15 cm, rak s&ttning,
cementgrd fog. Golvsockel i klinker.

Vagg och tak: Malat, ljusgré 1000-N.
Kommod: Vit, slat lucka, push-open.
Spegel: Rektangular.
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ALLMANT RUMMEN

Golv: Parkettgolv 3-stav. Grénad ek.
Vaggar: Vaggkuldrer varmgra 1502-Y, grabld
4010-B10G, enligt bofakta Egna val.
Innerddrrar: SIat, vit 0500-N. Svart trycke.
Garderober: Varmgrs, slat lucks, vit stomme,
svart handtag.

Skjutdérrsgarderober: Vit med silverprofil.

KOK

Kokssnickerier: Betonggrs, slat lucka, vit stomme,
svart handtag.

Bankskiva: Laminat, morkgré melerad.

Belysning: Ledlist under dverskdp samt
takspotskensa, svart.

BADRUM & WC/DUSCH

Golv: Gr3, klinker 15x15 cm, rak sattning, mérkgrd fog.
Vagg: Gr, kakel 30x60 cm, stdende rak sattning,
morkgrd fog.

Kommaod: Betonggrs, slat lucks, tva 1&dor, varav en
med eluttag, svart handtag.

Spegelskap: Betonggratt spegelskdp med
belysning, eluttag.

Tak: Malat, brungrd 4502-Y, infsllda spotlights.

EXTRAWC

Golv: Grg, klinker 15x15 cm, rak sattning, morkgra
fog. Golvsockel i klinker.

Vagg och tak: Malat, brungrd 4502-Y.
Kommod: Betonggrs, slst lucks, push-open.
Spegel: Rund.
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For aft du ska kdnna dig trygg vid sdval kopet som en
lang tid framdver ingér flera garantier, trygghetslos-
ningar och férsskringar som skyddar dig som kopare.

GARANTIER OM DU SKULLE
DRABBAS AV SJUKDOM

Garanterat avbokningsskydd

Du har eft garanterat avbokningsskydd under
tiden frdn det att du skrivit pd bindande avtal for
din nya bostad fram till tilltrédesdagen. Detta
géller om du som bostadskopare eller ndgot av
dina hemmaboende barn av en legitimerad Iskare
diagnostiseras med kritisk sjukdom, avlider eller blir
heltidssjukskriven under en ssmmanhangande tid
om mer 8n 30 dagar, och du eller dédsboet ps
grund av detta valjer atft inte genomféra kdpet. |
sadant fall ersstter forsskringen upp till 300 000
kronor av de kostnader som du &r skyldig att betala
pd grund av att du fréntrader.

Garanterat prisfallsskydd under sex manader
Om du som kopare, efter att du tilltratt din nya
bostad, drabbas av kritisk sjukdom vilket leder il

att du valjer att sélja ditt nya boende inom sex
madnader efter inflyttning, ersstts du fér en eventuell
realisationsforlust med upp till 300 000 kr.

GARANTIER OM DU INTE FAR DIN
NUVARANDE BOSTAD SALD

Garanterat tilltradesskydd

Nordr erbjuder kunder som har svart aft tilliréda
majlighet att skjuta pa sitt tilltrade i upp fill tre
manader under férutsattning att de kan uppvisa
dokumentation som styrker att de senast tre
ménader innan fillradesdagen lagt ut befintligt
boende till forsalining, samt haft kontakt med sin
bank for att [6sa finansieringen av den nya bostaden.

Forsskringar och garantier

Garanterat bokostnadsskydd

Om du inte lyckats f& ditt gamla boende sélt nar
du ska tilltréda din nya bostad, eller om du blir
langvarigt sjukskriven, ersatter bokostnadsskyddet
upp till 70 procent av rantekostnaderna for dina
18n i bank eller boldneinstitut i upp fill tolv manader.
Bokostnadsskyddet ersatter under ssmma tid dven
manadsavgiften fill bostadsrattsforeningen.

GARANTIER MOT FAKTORER SOM
RISKERAR OKA DIN MANADSAVGIFT

Garanterat skydd for osdlda bostadsratter

Nordr tacker mdnadsavgifterna for eventuellt osdlda
bostadsratter och kdper in dem senast sex ménader
efter fardigstsllande.

Garanterat rantetak pa
bostadsrattsforeningens 18n

Nord utférdar en réntegaranti pd 3,25 % for
bostadsrattsféreningens 18n som galler i tre r
frén filltrade (om rantan blir hégre betalar Nordr
mellanskillnaden). Garantin skyddar kopare frén
att kommande rantehdjningar slér igenom i hojda
manadsavgifter.

GARANTIER OM NORDR INTE
LEVERERAR ENLIGT AVTAL

Garanterad aterbetalning av forskott

Du &r garanterad aft {3 fillbaka inbetalda forskott,
insatser och upplételseavgifter om projektet mot
formodan inte blir av.

Garanterat slutférande
Vért moderbolag, Nordr AS, garanterar att Nordr
slutfor sina byggprojekt.
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Garanterad reklamation av byggfel

Som medlem i en nybildad bostadsrattsférening
omfattas du av fem &rs entreprenadgaranti,

réknat frén godkand slutbesiktning. Vid kop av
nyproduktion f&r du alltsd fem ars garanti pd
byggforetagets arbete, eft skydd som infe existerar
pd andrahandsmarknaden.

Ditt forsakringsskydd

Bostadsrattsforeningen gor en gemensam upphand-
ling avseende bostadsrsttstillagget for alla forening-
ens bostader. Detta kan underlstta skadehanteringen
vid eventuella skador i huset.Tank pa att jsmfora om-
fattningen pd bostadsrattstillagget i din hemférssk-
ring innan ni meddelar detta till ditt forsskringsbolag.

Svanen

Brf Pionjaren i Veddestaden &r Svanencertifierad.
Det innebar att ditt boende lever upp fill starka miljo-
krav p& materialval och innemiljs. Séval material och
produkter som energiférbrukning har kontrollerats
gentemot Svanens krav genom hela byggprocessen.
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Bostadsratt — helt ratt

Det &r bostadsrattsforeningen, det vill séga du och
dina grannar, som &ger fastigheten. Du ansvarar for
inre underhdll i din bostad och far sjalv bestsmma
dver mindre reparationer och ombyggnader.
Foreningen svarar for underhdllet av alla gemen-
samma utrymmen och anldggningar.

Bostadsrattsforeningens styrelse
Bostadsrattsforeningens forsta styrelse utses under
byggtiden av Nordr. En tid efter att huset ar fardig-
byggt [8mnar den byggande styrelsen dver till en
ny styrelse som valjs av bostadsrattsféreningens
medlemmar. Detta sker vid en féreningsstémma.
Vi pd Nordr erbjuder stod och utbildning till den
nya styrelsen.

Bostadsrattsféreningens ekonomiska plan
Tidigt i projektet uppréttas en kostnadskalkyl som
ar grunden fér den ekonomiska planen. Bade
kostnadskalkylen och bostadsrattsféreningens eko-
nomiska plan har granskats av Boverkets godkanda
intygsgivare, som kontrollerat att planen vilar pd
tillforlitiga grunder. Nordr féljer de regler och den
branschpraxis som géller avseende avskrivningar.
L&s mer om detta pd www.nordr.se/avskrivningar.
Foreningen ar ansluten fill Trygg BRF, se till hoger,
under Trygg BRF.

Ansvar for forvaltning

De forsta tva dren skoter eft externt forvaltningsbolag

féreningens ekonomiska férvaltning. Bostadsratts-
foreningen tecknar ocks3, ett skotselavtal med en
teknisk forvaltare. Aven detta avtal I6per normalt
Sver tv3 ar. Darefter kan féreningens medlemmar
sjdlva valja hur man vill att férvaltning och fastighets-
skotsel ska ske.

nordr.com

Trygg BRF

Genom kvalitetsmarkningen Trygg BRF vill vi bidra
till en sund konkurrens p3 lika villkor mellan bostads-
bolagen, hojs branschstandarden och dérigenom
dka tryggheten for dig. For att sékerstélla en rétts-
séker process utfardas sjélva markningen Trygg BRF
av den oberoende aktéren Gar-Bo. Las mer pé
tryggbostadsrattsmarknad.se.

Boendekostnadskalkyl

Din fastighetsmaklare kan hjslpa dig om du vill f&
en berdkning av dina framtida boendekostnader.
Kontakta fastighetsmaklaren for en personlig
boendekostnadskalkyl.

Finansiering
N&r du har bestsmt dig och det &r dags att se dver
finansieringen, har vi goda bankkontakter. Den bank

som finansierar byggandet &t bostadsrattsféreningen

ar alltid val insatt i bostadsprojektet och kan erbjuda
dig fordelaktiga villkor. Prata gérna med din maklare
om du vill veta mer.
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