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RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING
SNACKBACKEN 1

Ordinarie foreningsstamma sondagen
den 28 maj 2023 kl. 16.00

Lokal: Samlingslokalen

DAGORDNING

1. Stdmmans Sppnande

2 Faststéllande av rostlangd

3 Val av stimmoordférande

4. Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollforare

5 Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera
protokollet

6 Val av rostraknare

7. Fraga om stdimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

8 Framldggande av styrelsens arsredovisning

0 Framldggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrédkning

11; Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13, Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer

och valberedning. Nytt {for i &r, &ven arvode for ansvarig for
géstldgenheter.

15. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17.  Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19 Av styrelsen till stiamman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning
inkomna drenden.
— Motion angéende: Automatiska dorrdppnare till garageportarna.

20. Stdmmans avslutande.



Medlemsvinst

BRF Snickbacken dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.

Del av den overskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pé de tjdnster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hir dret uppgick beloppet till 2 000 kronor i aterbéring samt 480 kronor i utdelning.
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Styrelsen for BRF Sncickbacken far

Forvaltningsberattelse wuai""

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsréttsforeningen registrerades 2006-04-12. Foreningen har sitt séte pa Gotland.

Arets resultat &r ldgre &n foregéende ar p.g.a. hogre 6vriga externa kostnader och hogre rintekostnader jamfort mot f.g.
ar. Anledningen till att 6vriga externa kostnader okat 4r att Riksbyggens avtalskostnader under 2022 bokforts pé ett och
samma konto istéllet for uppdelning mellan olika tjénster. Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har tidigare ar
bokforts under driftskostnader. Féreningens samlingslokal har ocksé anpassats till att utnyttjas som
Overnattningsldgenhet och dessa kostnader ingér under lokalkostnader under rubriken dvriga externa kostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med féregaende &r beroende pa lédgre kostnader for reparationer, sno-
och halkbekémpning. Kostnader for vatten har 6kat. Réntekostnaderna har 6kat pé grund av att ett av lanen omsatts till
en hogre rinta.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 173 % till 7 %. Anledningen till forsdmrade likviditeten &r den
dndrade klassificeringen av 1an, se vidare not 18. Vid jémforelse av den tidigare redovisningen av 1&n &r likviditeten
153%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 615 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 534 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Snéckgérdet 1:65 i Region Gotland. Pa fastigheten finns byggnader med 30 ldgenheter samt
lokaler (garage). Byggnadernas nybyggnadsar dr 2008. Fastigheternas adress dr Korpklintsvigen 17-21 i Visby.

Fastigheten &r fullvédrdeforsidkrad i Dina forsdkringar. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna
och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 6
3 rum och kok 24

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 30
Antal p-platser 18
L
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Total tomtarea 17 860 m?

Bostéder bostadsriitt 2411 m?
Total lokalarea 470 m?
Arets taxeringsvirde 38289 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 34 228 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar pa

Gotland. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefoéreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Hiss & Elservice Hisservice

GEAB El

Riksbyggen Inre skotsel
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Ragn Sells Killsortering
Riksbyggen Yttre skotsel
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Karltvatt
Riksbyggen Tvittstugeservice
Hallon Wifi i lokalen

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 140 tkr och planerat underhall for 72 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underh@ll”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 217 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 505 kr/m?2. Den rekommenderade érliga avséttningen uppgér till 744 tkr per ar, som motsvarar en kostnad pé
309 kr/m2

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 500 tkr. Den arliga reserveringen till
underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samman nivé som den rekommenderade avsittningen.

—
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Underhéll av portar 2017

OVK- Obligatorisk ventilationskontroll 2018

Underhéll av portat 2019

Diverse fasadarbeten 2019
Insynsskydd/vindskydd, balkong samlingslokal 2020
Stamspolning 2020

Byte pump till virmef6rsorjning 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Nytt torkskap 63250
Sméfix via Arriba 8438

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Hultemar Ordférande 2024

Edvard Nilsson Sekreterare 2023

Hans Lindkvist Ledamot 2024

Gunnar Ivarsson Ledamot 2024

Jonas Svensson (slutat hos Riksbyggen) Riksbyggen 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Munthe Suppleant

Peter Fagerstrom Suppleant 2023

Britt-Louise Nordvall Suppleant Riksbyggen [ 2023

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revision och Redovisning pa Gotland AB
David Andersson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2023
2023

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjorn Brundell 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kaisa Munthe 2023
Maria Kédllman 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i férening.

Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga hdndelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer

sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 47 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 20 %
fran och med 2023-01-01. Anledningen till hojningen &r att tv av lanen ska villkorsédndras i januari 2023 till en hogre
ranta.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 825 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 3 st.)

- Ett 5-arigt elhandelsavtal med GEAB loper till 2024-04-30 som garanterar att 100 % av den el som kops in &r
miljocertifierade och ursprungsmaérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar
for minskade utslédpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

- Genom att anvénda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2155 2 144 2143 2153 2152
Resultat efter finansiella poster -81 -9 8 15 309
Arets resultat -81 -9 8 15 309
Resultat exklusive avskrivningar 534 609 626 633 927
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 34 459 528 535 839
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 207 62 34 34 34
Balansomslutning 74772 75 231 75 781 75 996 76 658
Kassaflode, indirekt metod -104 107 402 -46 -1447
Soliditet % 65 64 64 64 63
Likviditet % 7 173 146 136 151
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 825 825 825 825 825
Driftkostnader, kr/m? 425 466 344 350 266
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 395 466 304 298 266
Rinta, kr/m? 137 116 130 129 110
Underhallsfond, kr/m? 446 269 173 179 197
Lén, kr/m? 10770 10 954 9321 9433 9680
Skuldkvot % 11,98 12,32 12,48 12,58 12,84
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Nettoomsiéttning: intédkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid arets borjan 48260 000 648 151 -400 403 -8 809

Disposition enl. arsstimmobeslut -8 809 8 809

Reservering underhéllsfond 500 000 500 000

lanspraktagande av

underhallsfond -71 688 71 688

Arets resultat -80 953

Vid drets slut 48 260 000 1076 463 -837 524 -80 953

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -409 213
Arets resultat -80 953
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 71 688
Summa -918 478

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 918478

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 155333 2144 033
Ovriga rorelseintikter Not 3 11789 45914
Summa rorelseintikter 2167122 2 189 947
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 024 242 -1 123 105
Ovriga externa kostnader Not 5 246 552 -142 102
Personalkostnader Not 6 -39 244 -39 720
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -615 028 -618 141
Summa rorelsekostnader -1 925 066 -1 923 068
Rorelseresultat 242 056 266 878
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 480 480
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter Not 9 7964 2872
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -331453 -279 039
Summa finansiella poster -323 009 -275 687
Resultat efter finansiella poster -80 953 -8 809
Arets resultat -80 953 -8 809

—
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgadngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 73277972 73 885775
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 225 549 14 450
Summa materiella anlidggningstillgdngar 73 503 520 73 900 225
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
Summa anliggningstillgangar 73 508 520 73 905 225
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 3000 0
Ovriga fordringar Not 15 19 559 4303
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 49 257 26 541
Summa kortfristiga fordringar 71 817 30 844
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1191 601 1295 256
Summa kassa och bank 1191 601 1295 256
Summa omsiittningstillgangar 1263 418 1326100
Summa tillgdngar 74 771 938 75 231 325

—

“C]
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 260 000 48260 000
Fond for yttre underhall 1076 463 648 151
Summa bundet eget kapital 49 336 463 48 908 151
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -837 524 -400 403
Avrets resultat -80 953 -8 809
Summa fritt eget kapital -918 478 -409 212
Summa eget kapital 48 417 986 48 498 939
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7 008 005 25967 488

Summa langfristiga skulder 7008 005 25967 488

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 18 959 483 443 096
Leverantorsskulder Not 19 12 667 5272
Skatteskulder Not 20 842 26 467
Ovriga skulder Not 21 16271 16 749
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 22 356 684 273314
Summa kortfristiga skulder 19 345 947 764 898
Summa eget kapital och skulder 74 771 938 75231 325

<9
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 80988 =8 808
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 615 028 618 141
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 534 075 609 332
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -40 973 38 566
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 18 581 049 -98 128
Kassaflode fran den lopande verksamheten 19 074 151 549 769
Investeringsverksamheten

Investeringar i installationer (elbilsladdare) -218 324 0
Summa kassaflode frin investeringsverksamheten -218 324 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -18 959 483 -443 096
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -18 959 483 -443 096
Arets kassaflode -103 655 106 673
Likvidamedel vid arets borjan 1295256 1 188 583
Likvidamedel vid arets slut 1191 601 1295256

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning

-

'<:\
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Inventarier Linjar 10
Installationer (avhérdare) Linjér 10
Installationer (elladdstolpar) avskrivning startar jan 2023
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1988208 1988 208
Hyror, 6vernattningslédgenhet 4250 0
Hyror, garage 143 525 144 000
Hyror, p-platser 31975 31625
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -12 425 -15 775
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -200 -4 025
Summa nettoomsittning 2155 333 2144 033
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter) 5549 7364
Vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 0 15000
Ovriga intikter (vidarefaktuerade kostnader boende) 6 000 0
Ovriga rorelseintikter 240 23 550
Summa dvriga rorelseintakter 11 789 45 914

9
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -71 688 0
Reparationer -139 567 -286 253
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -58 460 -58 050
Forsakringspremier -26 132 -24 728
Kabel- och digital-TV -93 387 -93 304
Aterbiring fran Riksbyggen 2 000 2500
Systematiskt brandskyddsarbete -979 0
Serviceavtal hiss -9 780 -9578
Obligatoriska besiktningar hiss -5942 -8 699
Ovriga utgifter, kopta tjénster -5 061 0
Sné- och halkbekdmpning -26 470 -86 654
Forbrukningsinventarier -20 260 -11 295
Fordons- och maskinkostnader 0 25
Vatten -160 410 -133 871
Fastighetsel -289 343 -287 221
Sophantering och atervinning -50418 -57 659
Forvaltningsarvode drift -68 346 -68 319
Summa driftskostnader -1 024 242 -1 123 105
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -133 226 -83 376
Lokalkostnader -46 736 0
IT-kostnader Wifi -894 0
Arvode, yrkesrevisorer -16 063 -14 182
Ovriga forvaltningskostnader -13 135 -6 178
Paminnelseavgifter -240 -60
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -5072 -5474
Representation -1312 0
Kontorsmateriel -1320 -613
Telefon och porto -7 934 -7 130
Medlems- och foreningsavgifter -1200 -900
Konsultarvoden -15233 -11 344
Bankkostnader -4 188 -1 870
Ovriga externa kostnader 0 -10 975
Summa évriga externa kostnader -246 552 -142 102
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -30 000 -30 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1 500
Sociala kostnader -7 744 -8 220
Summa personalkostnader -39 244 -39 720
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -607 803 -607 803
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -3 113
Avskrivning Installationer -7225 -7 225
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -615 028 -618 141
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pa andelar via Riksbyggen 480 480
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 480 480
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran bankkonton Swedbank 1785 0
Ranteintékter fran likviditetsplacering SBAB 6 159 2 872
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 17 0
Ovriga rénteintikter 3 0
Summa évriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 964 2872
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -331 510 -278 622
Ovriga rintekostnader 57 -418
Summa rédntekostnader och liknande resultatposter -331 453 -279 039

)
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 74 000 000 74 000 000
Mark 5800 000 5 800 000
79 800 000 79 800 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 79 800 000 79 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5914 225 -5306 423
-5 914 225 -5 306 423
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -607 803 -607 803
-607 803 -607 803
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 522 028 -5 914 226
Restvidrde enligt plan vid arets slut 73 277 972 73 885775
Varav
Byggnader 67 477 972 68 085 775
Mark 5 800 000 5 800 000
Taxeringsvérden
Bostéder 37 000 000 32 800 000
Lokaler 1289 000 1 428 000
Totalt taxeringsvidrde 38289 000 34228 000
varav byggnader 31725000 26 695 000
varav mark 6564 000 7 533000
%W
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 0 31122
Installationer 72 250 72 250
72 250 103 372
Arets anskaffningar
Installationer (pégéende,elladdstolpar) 218 324 0
218 324 0
Arets forsiljning
Inventarier och verktyg -31122
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 -31 122
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 290 574 72 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0 -28 009
Installationer -57 800 -50 575
-57 800 -78 584
Avskrivningar salda inventarier 0 31122
Summar avskrivningar salda inventarier vid arets slut 0 31122
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 -3 113
Installationer -7 225 -7 225
-7 225 -10 338
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 65 025 -57 800
Restvérde enligt plan vid arets slut 225 549 14 450
Varav
Installationer 225 549 14 450
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
10 Garantikapitalbevis & 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 5000 5000
Summa andra langfristiga fordringar 5000 5000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar 3 000 0
3000 0

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar

17



Not 15 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 101 4303
Momsfordringar 19 458 0
Summa o6vriga fordringar 19 559 4303
Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 8878 8376
Forutbetalt forvaltningsarvode 22214 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 540 15 540
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 625 2 625
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 257 26 541
Not 17 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 913 161 957 002
PlusGiro 4584 20 000
Transaktionskonto 273 856 318 254
Summa kassa och bank 1191 601 1 295 256
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 25967 488 26 410 584
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -443 096 -443 096
Niésta ars omsittning av 1an (kortfristig skuld) -18 516 387 0
Langfristig skuld vid arets slut 7 008 005 25 967 488

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ingdende skuld  Omsatta lan Arets amorteringar  Utgéende skuld
NORDEA 1,78% 2022-10-19 9151 974,00 -9 105 280,00 46 694,00 0,00
NORDEA 2,20% 2023-01-19 0,00 9105 280,00 140 082,00 8965 198,00
STADSHYPOTEK 1,78% 2023-01-30 9651 465,00 0,00 100 276,00 9551 189,00
NORDEA 0,82% 2025-08-20 7607 145,00 0,00 156 044,00 7451 101,00
Summa 26 410 584,00 0,00 443 096,00 25 967 488,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 443 096 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 7 451 101 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi 18 516 387 kr (Nordea) lan om 8 965 198 kr och (Stadshypotek) 9 551 189 kr som kortfiistig skuld.
Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
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Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 12 667 5272
Summa leverantdrsskulder 12 667 5272
Not 20 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 5238 29 557
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 58 460 58 050
Debiterad preliminérskatt -62 856 -61 140
Summa skatteskulder 842 26 467
Not 21 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 16 271 16 749
Summa 6vriga skulder 16 271 16 749
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rédntekostnader 70 948 38 841
Upplupna elkostnader 39206 41 864
Upplupna revisionsarvoden 14 000 12 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 43199 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 189 331 180 609
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 356 684 273 314
Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 31 540 000 31540 000

Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

3|
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revision& 103)
redovisning

PA GOTLAND
Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Sniickbacken 1
Org.nr 769614-2541

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Snackbacken 1 for
riakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen fér foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs

nérmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade/godkiinda revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

<)
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e identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dindamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre én
for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar ldimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden
gora att en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Sndckbacken 1 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

L
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till nidgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Visby '?/4 -2023

Emma Jarlo
Auktoriserad revisor

¢ T
avid Andersson
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrtt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljg. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdamman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning _
Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkroérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse )

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intékter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &dr kostnader for tjénster som foéreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet ,

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhdllna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berédknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hidnforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

| BRF Snackbacken Org.nr: 7696142541



med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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um Arsredovisningen cir upprttad av styrelsen
B R F S n a C k b a C ke n for BRF Sncickbacken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r N
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ meﬁn hela Livet
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