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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jenkan o Lambadan i Skellefted fir hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foéreningen registrerades 2021-04-14 och har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsrittslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning.
Bostadrittsféreningen har under 2022 kopt in fastigheterna Jenkan 1 och Lambadan 1 i Skelleftea déar det
har uppforts fyra byggnader med totalt 18 bostadsrittsligenheter i radhusform med separata ingéngar.
Bostadsrittsldgenheterna har adressen Salsagatan 21-37 samt 41-57.

I varje ldgenhet sitter det en franluftsvirmepump och uppvirmningen sker genom vattenburen golvvirme
pa bottenvaningen och vattenradiatorer pa Gvervaningen. Solceller dr installerade pa taken.

Varje ldgenhet dr dven utrustad med tvittmaskin och torktumlare samt har egna abonnemang for elektrisk
strom till vdrmen och hushéllselen och bredband. Det hor &ven en parkeringsplats i carport till varje
bostad samt finns 6 stycken besoksparkeringar.

Inflyttning skedde i april 2022 och medlem i foreningen deltar aktivt i verksamheten genom att arbeta
med ovanstdende och dess utveckling.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2022-04-13. Nuvarande stadgar antogs pa
stimma 2021 och registrerades hos Bolagsverket 2021-04-14. Detta &r foreningens andra rikenskapsar.

Foreningen har sitt site i Skelleftea.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelse fram till och med &rsstimma 2022-08-17 var Anders Lundkvist (ordf), Fredrik Andersson, Asa
Jonsson och Urban Briannlund. P3 arsstimman valdes nuvarande sittande styrelse enligt nedan. Sedan
arsstdimman i augusti har 5 styrelsemoten héllits.

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Carolina Lundmark 2024
Erik Andersson 2023
Elin Jussila 2023
Henrik Lindegren 2023
Lina stalhos 2024
Ovdinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Marcus Sundberg 2023
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Johanna Renberg 2023
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Fastigheter

Fastighet: Jenkan 1 och Lambadan 1, Skellefted kommun, Visterbottens in.
Byggnadsér: 2022

Tomtareal: Jenkan 1, 2 445 kvm och Lambadan 1, 2 417 kv

Tomterna &gs av foreningen.

Boarea: 1 890 kvm, férdelat pa 18 ldgenheter pa 105 kvm

Lokalarea:0

Parkeringar: 18 parkeringar i carport och 6 bestksparkeringar

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
18 Léagenheter 1 890 kvm
Forvaltning

For ekonomisk forvaltning och fastighetsskétsel ansvarar Nordvestor Forvaltning AB, Skellefted.

Avtal

Ekonomisk foérvaltning Nordvestor Forvaltning AB
Teknisk service Nordvestor Forvaltning AB
Atervinning RagnSells

Fiberanslutning via Skellefted Kraft fibernét finns till varje ldgenhet.
Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade hos Linsforsdkringar.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vid faststéllande av budget for rikenskapsaret 2023 beslutade styrelsen att hija &rsavgifterna med 902 kr
per ldgenhet, motsvarande 18,2% for att méta de kade rintekostnaderna och Gvriga 6kade priser.

Slutbesiktning av ligenheterna skedde i april 2022 och inflyttning kort dérefter. Overlamning frin
Contractor AB har delvis skett, det aterstar ndgra 6ppna punkter frimst géllande utemilj6n, bland annat
ir en yttre besiktning inte utférd vilket styrelsen kommer att arbeta for att £3 tiil under 2023,

Medlemsinformation

Fordandringar i medlemsantalet 2022 2021
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan 0 0
Antalet tillkommande medlemmar under aret 34 0
Antalet avgaende medlemmar under ret -3 0
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 31 0

2 lagenhets6verlatelser har gjorts under rikenskapséret.
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Foreningens ekonomi
Detta dr foreningens forsta ar, inflyttning i bostdderna skedde i april 2022. Samtliga 14n har under &ret
funnits hos Swedbank, fér mer information om finansiering se not 6 och 7 Langfristiga skulder.

Styrelsen har pa grund av stigande rdntor och hég inflation beslutat om en avgiftsh6jning for 2023 pa 902
kr, vilket motsvarar 18,2% per ligenhet.

F6reningens resultat for 2022 &r en forlust. I resultatet ingér avskrivningar med 725 037 kronor,
exkluderas dessa sa &r resultatet istéllet en vinst med 279 215 kronor. Avskrivningar péverkar inte
foreningens likviditet och f6reningen har ett positivt kassaflode.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(9 mén)
Nettoomsattning 719 0
Resultat efter finansiella poster -446 0
Eget kapital 44714 1 800
Soliditet (%) 68,8 100,0
Arsavgift kr/kvm boa 565 0
Bankskuld kr/kvm boa 10108 0
Avsittning UH-fond kr/kvm boa 117 0
Avskrivningar kr/kvm boa 449 0

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhdll resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 1 800 000 0 0 0 1 800 000
Okning av insatskapital 43 360 000 43 360 000
Disposition av foregiende
ars resultat: 0 0 0
Arets resultat -445 822 -445 822
Belopp vid érets utging 45160 000 0 0 -445 822 44714178

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Reservering till yttre underhallsfond enligt ek plan, 9 man -221 130

arets forlust -445 822
-666 952

behandlas s att

i ny rikning 6verfores -666 952
-666 952

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Raorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 718 998
718 998

3 -113 748
=71 125

-725 037

-909 910

-190 912

-254 909
-254 909
-445 821
-445 821

-445 822
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 63 434 963

5 0
63 434 963

63 434 963

5 850
5850

1591 674
1597 524

65 032 487
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2021-12-31

0

1 600 000
1 600 000

1 600 000

0
0

200 000
200 000

1 800 000
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2022-12-31

45 160 000
45 160 000

-445 822
-445 822
44714 178

18 912 000
18 912 000

192 000
32 438

1 028 022
153 849

1 406 309

65 032 487
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2021-12-31

1 800 000
1 800 000

0
0
1 800 000

o
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1 800 000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ér oforéndrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,59%
Markanldggningar 5%
Komponentindelning

Materiella anlidggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstillgédng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter s

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frin intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hér till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettomsiittning

Intékter i Not 2 och kostnader i Not 3 &r for 9 manader, inflytt skedde i april.

Arsavgifter bostéder
Ovriga fakturerade kostnader

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, teknisk forvaltning
Snéréjning, halkbekdmpning
Reparation och underhall

Planerat underhéll
Sophémtning/sortering
Fastighetsforsgkringar

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar, fran och med april

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022

718 362
636
718 998

2022

21 750
13 644
13141
0

22 350
42 863
113 748

2022-12-31

0
64 160 000
64 160 000

0

725 037
-725 037

63 434 963
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2021-04-14
-2021-12-31
0

0

0

2021-04-14
-2021-12-31
0

S OO0 O

2021-12-31

0

0

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31
1 600 000

-1 600 000
0

0

2022-12-31

18 144 000
18 144 000

2021-12-31

1 600 000

1 600 000

1 600 000

2021-12-31

o
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Not 7 Skulder som avser flera poster

Swedbank Hypotek

Kreditnoummer  Skuldbelopp  Rénta Bundet till
671-1 6368000kr  2,970% 2023-06-21
672-9 6368000kr  3,524% 2023-03-28
673-7 6368 000kr  3,524% 2023-03-28
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Foretagets banklan om totalt 19 104 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Styrelsen tackar for visat fortroende under det gingna &ret.

Skellefted 2023- -

Carolina Lundmark Erik Andersson

7

Ordf6rande

Lt

Elin Jussila Henrik Lindegren

&@W"l'a e

Lina Stalhos

Vér revisionsberittelse har limmats 2023- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Sundberg
Auktoriserad revisor

2022-12-31
18 912 000
18 912 0600

192 000
192 000

2022-12-31

57 600 000
57 600 000

2021-12-31

o

]

2021-12-31



