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Medlemsvinst

RB BREF Signalisten 4r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.

Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen & &terbéring pa de tjénster som féreningen koper frén
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten 4r summan av aterbiringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 7 700 kronor i aterbéring samt 10 368 kronor i utdelning.
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§ 59 Dagordning
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Stdammans Gppnande.
Faststdllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

- Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som jdmte stimmoordforanden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamé&ter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

Beslut om stdimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anméilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Stdammans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Signalisten far

hérmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en &kta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1958-02-27. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-15.
Foreningen har sitt séte pa Gotland.

Arets resultat #r hogre dn foregdende med anledning av ldgre driftskostnader. Hojning av arsavgiften har bidragit till
okade intékter.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregédende ar beroende pé ldgre kostnader for planerat
underhéll, reparationer, snorgjning och uppvérmning. Kostnader for bl.a. vatten har okat. Rantekostnaderna har
okat nagot med anledning av ett 1an har villkorséndrats till en hogre rénteniva.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats frén 162% till 37%. Anledningen till den forsémrade likviditeten beror
pa det dndrade redovisningssittet géllande l&ng- och kortfristiga 1an. Se vidare not 18 i notforteckningen.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1dn (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 317 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 761 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Taptot 3 i Region Gotland med 72 ldgenheter. Byggnaderna ér uppforda 1958.
Fastighetens adress &r Signalgatan 22A, B - 28 A,B,C i Visby.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
12 30 30 72

Dessutom tillkommer

Garage

P-platser

30

60

e
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Total tomtarea 10 621 m?

Total bostadsarea 4410 m?
Total lokalarea 561 m?
Arets taxeringsvirde 49 740 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 47 740 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefoérening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fiber Telia

El & Fjérrvirme GEAB
Kéllsortering Ragn-Sells
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 75 tkr och planerat underhall for 108 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.
Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 099 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 221 kr/m2 Den rekommenderade avséttningen &r 1 185 tkr vilket motsvarar 238 kr/m2.

For de ndrmaste 10 &ren uppgér foreningens underhallskostnader till 5 496 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 549 tkr (111 kr/m2).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 678 tkr (136 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den
rekommenderade arliga avsittningen. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga
underhallskostnaden och den rekommenderade avséttningen.

I budgeten for 2023 har rdknats med avséttning till underhallsfonden med 1 094 tkr
—
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Balkonger 2014
Installationer 2015
Led-belysning i kéllarforrad 2016
Takomlédggning 2016
Stambyte 2004
Stamspolning 2019
Mélning garageportar & killarfonster 2019
P-platser 2019
Maélning killarfonster & garageportar 2020
Fotgaller portar 2020
Trapphusbelysning 2020
Drinerings- och markarbeten 2020
Byte av DUC och uppsittning staket 2021
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Maélning torkrum 18 769
Byte tryckkérl och pump 89 375
Planerat underhall Ar
Energikartldggning inleds 2023
Projektering kulvert, drénering och ror i

bottenplattan eller i kéllare 2023
Kulvertbyte och valven mellan husen 2025
Projektering av el (3-fas) och individuell métning

av el IMD) 2026
Genomforande av IMD och elrenovering 2027
Uppf6ljning 2028

-l
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Tove Oberg Ordférande 2024

Christina Mellbris Sekreterare 2024

Rita Anttila Ledamot 2024

Gustav Schandl Ledamot 2023

Susanne Prinz Ledamot 2023

Britt-Louise Nordvall Ledamot Riksbyggen 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linus Lagergren Suppleant 2023

Yvonne Forsberg Suppleant 2023

Jakob Jakobsson Suppleant Riksbyggen | 2023

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Levander Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2023

Mattias Legnér Fortroendevald revisor | 2023

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Mattias Legnér 2023
Therese Westerlund (sammankallande) 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Utifran rddande varldsldget har manga BRF:er paverkats hért av okade kostnader, s& som exempelvis kostnader for
el och rintor. BRF Signalisten har varit forhallandevis forskonade fréan dessa kostnadsokningar dé vi har bundna elavtal
och forhallandevis 1dg belaning.

Vi har i &r ett negativt kassaflode som bland annat beror pa att vi gjort en frivillig extraamortering samt har valt en lag
hojning av arsavgifterna for 2022. Foreningen har ocksé investerat i att installera laddstolpar till elbilar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 97 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,5 %
fran och med 2023-02-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 682 kr/m?4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlatelser av bostadsratter skett (foregdende &r 11 st.)

3
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Foljande aktiviteter &r genomforda.

- Ett elhandelsavtal med GEAB Ioper till 2024-04-30 som garanterar att 100 procent av den el som kops in &r
miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar
for minskade utsldpp av klimatpéverkande vaxthusgaser.

- Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll éver foreningens samlade
energianvéndning,.

-G/enom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3254 3209 3133 3130 3071
Resultat efter finansiella poster 444 248 54 208 414
Arets resultat 444 248 54 208 414
Resultat exklusive avskrivningar 761 565 360 492 700
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 83 253 48 180 388
Avsittning till underhallsfond kr/m? 136 63 63 63 63
Balansomslutning 10 665 11 305 11115 12 154 11 746
Kassaflode, indirekt metod -413 468 -1732 620 -59
Soliditet % -26 -29 -31 -29 -32
Likviditet % 37 162 192 263 392
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 682 672 659 659 646
Driftkostnader, kr/m? 450 475 529 481 426
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 428 449 419 392 421
Rinta, kr/m? 37 37 40 41 41
Underhéllsfond, kr/m? 261 147 110 157 184
Lén, kr/m? 2587 2738 2 849 2 955 3037
Skuldkvot % 3,66 3,99 4,11 4,41 4,62

600
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200

100

55 4 = Lt ]
’ 2018 2019 2020 2021 2022

-~ Driftkostnader, kr/m2

«4= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

@ Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intskter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets birjan 167 059 729 611 -4383 608 248 097

Disposition enl. &rsstimmobeslut 248 097 248 097

Reservering underhéllsfond 678 000 678 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -108 144 108 144

Arets resultat 444 404

Vid rets slut 167 059 1299 467 -4 705 367 444 404

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 135 511
Arets resultat 444 404
Arets fondavsittning enligt stadgarna -678 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 108 144
Summa -4 260 963

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny réikning i kr - 4260 963

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Signalisten Org.nr: 7340002661



Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3254307 3209 029
Ovriga rérelseintikter Not 3 255 345 202 002
Summa rorelseintéikter 3 509 652 3411 031
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2236 371 -2 363 248
Ovriga externa kostnader Not 5 -242 675 219132
Personalkostnader Not 6 -105 988 -96 249
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -316 837 -316 837
Summa roérelsekostnader -2 901 871 -2 995 466
Rorelseresultat 607 781 415 565
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 10 368 10 368
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 12 085 4039
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -185 829 -181 875
Summa finansiella poster -163 377 -167 468
Resultat efter finansiella poster 444 404 248 097
Arets resultat 444 404 248 097

Z
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 8461905 8778 742
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 85704 0
Summa materiella anliggningstillgangar 8 547 609 8778 742
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 108 000 108 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 108 000 108 000
Summa anléiggningstillgéngar 8 655 609 8 886 742
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 28 350
Ovriga fordringar Not 15 14 665 4 863
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 292 687 269 472
Summa kortfristiga fordringar 307 352 302 685
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1702 000 2 115255
Summa kassa och bank 1702 000 2 115255
Summa omsittningstillgangar 2 009 352 2 417 941
Summa tillgangar 10 664 961 11 304 683

=
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser v 167 059 167 059
Fond for yttre underhall 1299 467 729 611
Summa bundet eget kapital 1 466 526 896 670
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4705 368 -4 383 608
Arets resultat 444 404 248 097
Summa fritt eget kapital -4 260 964 -4 135 511
Summa eget kapital -2794 438 -3238 842
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8018226 13 052 074
Summa langfristiga skulder 8 018 226 13 052 074

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4 843 888 558 056
Leverantorsskulder Not 19 131715 417 468
Skatteskulder Not 20 10 543 8 566
Ovriga skulder Not 21 19 244 116 600
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 4351782 » 390 760
Summa kortfristiga skulder 5441172 1 491 451
Summa eget kapital och skulder 10 664 961 11 304 683
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 44904 o
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 316 837 316 837
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 761 241 564 934
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 4 667 -38 472
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -3 949 721 495 666
Kassaflode frén den l6pande verksamheten 3945054 1022 128
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende installationer -85 704 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -85 704 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -4 843 888 -553 816
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -4 843 888 -553 816
Arets kassaflode -413 256 468 312
Likvidamedel vid arets borjan 2 115255 1646 943
Likvidamedel vid arets slut 1701 999 2 115255

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning

/
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pé rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 50
Del av stambyte och badrumsrenovering Linjér 50
Dérrar, trapphus Linjér 50
Sophus, Grill- och lekplats Linjér 10
Bastu & gym Linjér 30
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3007212 2962 512
Hyror, bostéder 75 381 74 544
Hyror, garage 116 676 116 676
Hyror, p-platser 55760 55677
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -389 -286
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -333 -94
Summa nettoomsittning 3 254 307 3209 029
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 132 192 132 192
Ovriga lokalintékter (bastu) 2350 7 800
Ovriga ersittningar (pantsittnings- och dverlételseavgifter) 14 923 21 864
Ersittningar fran Riksbyggen 3 850 0
Ovriga rorelseintdkter (masthyra, 2:a handsuthyrning, pdminnelseavg.) 47816 40 146
Forsdkringserséttningar 54214 0
Summa oOvriga rorelseintédkter 255 345 202 002
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhéll -108 144 -128 091
Reparationer =75 211 -217 059
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -114 768 -110 448
Forsdkringspremier -87 353 -85 264
Kabel- och digital-TV -185 563 -189 627
Aterbiring frén Riksbyggen 7700 8100
Obligatoriska besiktningar 0 -3 060
Bevakningskostnader (jourutryckningar) -6 075 -4 556
Ovriga utgifter, kopta tjénster for skadebesiktning 0 -4 125
Sné- och halkbekdmpning =74 795 -88 882
Forbrukningsinventarier -9 552 -5 555
Vatten -358 568 -315774
Fastighetsel -70 762 -67 998
Uppvérmning -580 603 -592 264
Sophantering och étervinning -136 849 -129 178
Forvaltningsarvode drift -435 828 -429 466
Summa driftskostnader -2 236 371 -2 363 248
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -135 255 -132 689
Lokalkostnader -38 138 -40 426
Arvode, yrkesrevisorer -14 375 -13 750
Ovriga forvaltningskostnader -29 270 -5718
Paminnelseavgifter -360 -540
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 388 -22 359
Representation -1415 0
Kontorsmateriel -1381 0
Telefon (aterbetalning 2021, uppsagt fast abonnemang) 0 298
Medlems- och foreningsavgifter -2 880 -2 160
Bankkostnader -2214 -1788
Summa Ovriga externa kostnader -242 675 -219 132
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -73 981 -68 260
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 436 -6 012
Sociala kostnader -23 571 21977
Summa personalkostnader -105 988 -96 249

]
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Not 7 Avskrivningar av materiella
anldaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -84 400 -84 400
Avskrivningar tillkommande utgifter -232 437 -232 437
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -316 837 -316 837
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pa andelar via Riksbyggen 10 368 10 368
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 10 368 10 368
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rinteintidkter fran bankkonton Swedbank 2492 0
Rénteintikter frén likviditetsplacering SBAB 9570 4034
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 17 5
Ovriga rénteintékter 6 0
Summa o6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 12 085 4039
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetsldn -185353 -181 467
Ovriga rédntekostnader -477 -408

-185 829 -181 875

Syma rantekostnader och liknande resultatposter
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4220 009 4220 009
Mark 250 000 250 000
Tillkommande utgifter 11 163 482 11 163 482
Markanliggning 203 125 203 125
15 836 616 15 836 616
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 836 616 15 836 616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 735578 -3 651178
Tillkommande utgifter -3 119 170 -2 886 733
Markanlédggningar -203 125 -203 125
-7 057 873 -6 741 036
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -84 400 -84 400
Arets avskrivning tillkommande utgifter -232 437 -232 437
-316 837 -316 837
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 374710 -7 057 873
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 461 905 8778742
Varav
Byggnader 400 030 484 430
Mark 250 000 250 000
Tillkommande utgifter 7 811 875 8044312
Taxeringsvdrden
Bostdder 49200 000 47200 000
Lokaler 540 000 540 000
Totalt taxeringsvérde 49 740 000 47 740 000
varav byggnader 36 540 000 34 540 000
varav mark 13 200 000 13 200 000

/
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Arets anskaffningar
Installationer (pégéende) 85 704
Restvirde enligt plan vid arets slut 85704 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 85704 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 85704 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
216 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 108 000 108 000
Summa andra langfristiga fordringar 108 000 108 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar 0 28 350
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 28 350
Not 15 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4589 4 863
Fordringar hos Riksbyggen 553 0
Momsfordran 9523 0
Summa o6vriga fordringar 14 665 4 863
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 97 979 87353
Forutbetalt forvaltningsarvode 128 074 131 440
Forutbetald renhallning 8 684 2787
Forutbetald kabel-tv-avgift 30903 30 903
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 048 16 989
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 292 687 269 472

7
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Not 17 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 1677016
Transaktionskonto 438 240
Summa kassa och bank 2 115 255
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 13 610 130
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -558 056
Langfristig skuld vid arets slut 13 052 074

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorséndringsdag

Ingéende skuld

Omsatta lan

Arets amorteringar

Utgaende skuld

STADSHYPOTEK 1,46% 2022-07-30 2230 770,00 -2 000 000,00 230 770,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2023-01-30 347 960,00 0,00 100 000,00 247 960,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2023-06-01 4230 080,00 0,00 187 968,00 4042 112,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2024-09-01 774 868,00 0,00 30 000,00 744 868,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2024-09-01 2019 414,00 0,00 97 320,00 1 922 094,00
STADSHYPOTEK 3,61% 2025-07-30 0,00 1 000 000,00 6 095,00 993 905,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2026-06-01 1 780 000,00 0,00 40 000,00 1 740 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2026-09-01 2227 038,00 0,00 49 768,00 2177 270,00
STADSHYPOTEK 3,68% 2027-07-30 0,00 1 000 000,00 6 095,00 993 905,00
Summa 13 610 130,00 0,00 748 016,00 12862 114,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 4 843 888 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 8 018 226 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiristiga skulder. Darfor
redovisar vi Stadshypoteks Ién om 4 042 112 kr och 247 960 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller foriinga lanen under kommande ar.

Not 19 Leverantorsskulder
2022-12-31 2021-12-31

Leverantorsskulder 131 715 417 468
Summa leverantorsskulder 131 715 417 468
P~ -
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Not 20 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 9475 9262
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 114 768 110 448
Debiterad preliminérskatt -113 700 -111 144
Summa skatteskulder 10 543 8 566
Not 21 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Lén under betalning 0 76 038
Skuld sociala avgifter och skatter 17 230 40 562
Clearing, oidentifierad inbetalning 2014 0
Summa 6vriga skulder 19 244 116 600
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 15 000 0
Upplupna réntekostnader 11 129 8174
Upplupna driftskostnader 0 938
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 15271
Upplupna elkostnader 6297 6 381
Upplupna viarmekostnader 81 680 85520
Upplupna styrelsearvoden 50 806 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 1719
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 270 870 272 758
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 435 782 390 760
Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 16 013 700 16 013 700

Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning

intréffat,
</
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Signalisten

Org.nr. 734000-2661

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av d&rsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsféreningen Signalisten for rakenskapsaret 2022-01-01
- 2022-12-31.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen Gr férenlig med
&rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker d&rfér  att  féreningssstdmman  faststdller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar' samt "Den
fértroendevalde revisorns ansvar". Vi &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

dndamélsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig fér att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldmpligt, om férhéllanden som kan
péverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

7

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véra mél &r att uppn& en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller n&gra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dar tillrdckliga
och &ndamadlsenliga fér att utgdra en grund f8r véra uttalanden.
Risken for att inte upptiacka en vasentlig felaktighet till olid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forst&else av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vér revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid
&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sé&dana



upplysningar  &r otillréckliga, modifiera  uttalandet om
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberdattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att en férening inte

langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den. Vi
m&ste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Den foértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrdttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppn& en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stdlining.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av d&rsredovisningen har vi dven utfért en

revision av  styrelsens  forvaltning ~ for  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Signalisten for rdkenskapséret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande

féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar = styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrGekliga och
andamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner

betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning

2(3)

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

V&rt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vdasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nadgon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot

féreningen, eller

+ p& né&got annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,

&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
freningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig stikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs  baseras p& det registrerade  revisionsbolagets
professionella beddmning och &vriga valda revisorers beddmning
med utgé&ngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pé& sé&dana &tgdrder, omréden och
férh&llanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhdllanden som
&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere. '

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (14ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en férutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdirme, réantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintidkter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatridkning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hidnforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus gller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen. .

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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- » Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F S I g n a | I Ste n for RB BRF Signalisten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se R i 'ﬁ’"‘l b Livvet:
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