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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Rédluvan

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Mora.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-06-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-12 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Haradsarvet 212:9 1987 Mora

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1987
Vardedret ar 1987

Féreningen har 22 bostadsratter om totalt 1267 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1267 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Rene Hubert Hans-Ulrich Ballnus  Ordférande

Hans-Ove Andersson Styrelseledamot
Lars Andreasson Styrelseledamot
Mats Bergsten Suppleant
Mikael Géran Lindqvist Suppleant

Valberedning

Lena Rundstrém, Stefan Bergstrém

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Robin Lindkvist Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2023 e Madlning hus 4-6
Gravning for battre dagvattenflode
Skrapning och pdfyllning av végen inom omrédet

2022 e Utvandig mdlning hus 1-3
Grdvning vid husen 5,6,7,8
Lagning av entrétak hus 8 ¢,d
Lagning av hdngranna 8d

Arboristundersékning av trddbestdndet med efterfdljande fallning och beskdrning

2021 e Grdavningsarbeten hus 1-3 for battre vattenflode
Isolering av verktygsboden

2020 e Takrenovering, éversyn av alla tak utbyte av alla packningar, utbyte av tak hus 6, installation av
dubbla snérasskydd, nya hangrénnor och stuprér
Spolning av markavloppen

Utbyte av avstdngningsventil vatten i hus 6 och 7

Planerade underhall

2024 e mAalning hus 8 a-d
takbyte slogboden

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-04-01 med 11%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 35 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under daret skett 2 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 317 154 383180 374 000 373 999
Resultat efter fin. poster -610 773 -815 200 -212 299 -687 421
Soliditet (%) 68 79 82 100
Yttre fond 22 335 261000 130 500 258 257
Taxeringsvarde 6 645 000 6 645 000 6 645 000 3937000
/&rsovgift per kvm uppléten med 277 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 98,8 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsratt °F ” >37 >16 352 i
Skuldsattning per kvm 479 516 552 -
Sparande per kvm -21 -6 -23 24
Elkostnad per kvm totalyta, kr 7 8 5 5
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 36 34 28
Energikostnad per kvm 45 44 39 32
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,69 1,70 - -
Rdntekdanslighet 1,93 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Vi har f&tt ett negativt resultat. Det beror p& att vi inte haft en Underhélls Fond som kunnat téacka
underhdllet. Styrelsen har under éret gjort en Underhdllsplan med en budget som strécker sig éver 50 &r och

hojt hyrorna kraftigt. Under stamman kommer det att bli en ordentlig genomgéng av Vad som hant. Varfér

det hant. Och vi kommer att férklara Rattvisa hyror..

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 8 995 000 - - 8 995 000
Fond, yttre 261000 261000 180 800 180 800
underhdll
Balanserat resultat -5976 295 -554 200 -180 000 -6 711295
Arets resultat -815 200 815 200 -610 773 -610 773
Eget kapital 2 464505 (o] -610 773 1853732
Sida 4 av 15
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -6 530 495
Arets resultat -610 773
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -180 800
Totalt -7 322 068

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 180 000

Balanseras i ny rdkning -7 141 268

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 317 154 383180
Summa rérelseintdkter 317 154 383180
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -631679 -885 659
Ovriga externa kostnader 8 -78 420 -92 774
Personalkostnader 9 -28 009 -27 851
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -182 856 -182 854
Summa rérelsekostnader -920 964 -1189 138
RORELSERESULTAT -603 810 -805 958
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 3709 2227
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -10 673 -11 469
Summa finansiella poster -6 964 -9 242
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -610 773 -815 200
ARETS RESULTAT -610 773 -815 200
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 2 527 330 2705 290
Maskiner och inventarier 12 1632 6528
Summa materiella anléggningstillgédngar 2528 962 2711818
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2528 962 2711818

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 187 216 235542
Summa kortfristiga fordringar 187 216 235 542

Kassa och bank

Kassa och bank 11187 188 289
Summa kassa och bank 11187 188 289
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 198 404 423 832
SUMMA TILLGANGAR 2727 366 3135650
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 995 000 8 995 000

Fond fér yttre underhdll 180 800 261000

Summa bundet eget kapital 9175 800 9 256 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 711295 -5976 295

Arets resultat -610 773 -815 200

Summa fritt eget kapital -7 322 068 -6 791 495

SUMMA EGET KAPITAL 1853732 2 464505

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 559 600 606 400

Summa langfristiga skulder 559 600 606 400

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 46 800 46 800

Leverantorsskulder 44 327 5162

Skatteskulder 122 4 387

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 222785 8396

Summa kortfristiga skulder 314 034 64 745

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2727 366 3135650
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid arets bdrjan 399 600 1079177
Resultat efter finansiella poster -610 773 -815 200
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 182 856 182 854
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet -427 917 -632 346
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -847 -146
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 249 289 -285
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital -179 475 -632777
Investeringar
Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar (0] 0]
Kassafléde fran investeringar (0] 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -46 800 -46 800
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -46 800 -46 800
ARETS KASSAFLODE -226 275 -679 577
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 173 325 399 600
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rédluvan har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 10 %

Byggnad 2%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 313 478 374 000
Pantsattningsavgift (0] 9177
Overlatelseavgift 3676 0
Ores- och kronutjamning 0 3
Summa 317 154 383180
,&rsavgifterna skiljer sig &t mellan &r 2022 och 2023 fér att man
2022 missat att periodisera kostnaderna. Féreningen har
dessutom gdatt frdn att avisera 2 génger per &r 2022 till
mdnadsavisering 2023.
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 13125
Gérdkostnader 1189 1494
Gemensamma utrymmen 1180 0
Sndéréjning/sandning 16 063 11 625
Fordon (0] 398
Foérbrukningsmaterial 766 0
Summa 19198 26 642
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 25513
Trapphus/port/entr (o) 2912
Dérrar och 1&s/porttele 9193 0
VVS 22 513 0
Balkonger/altaner 1000 0
Summa 32706 28 425
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhéll av byggnad o 326 250
Tele/TV/bredband/porttelefon (0] 273 068
Fasader 338 490 0]
Mark/gérd/utemiljé 62 886 25175
Summa 401376 624 493
Sida 11 av 15
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,&rsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 8 917 9 766
Vatten 47 679 45 517
Soph&mtning/renhdllning 32789 31849
Summa 89 385 87132
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 39176 37879
Bredband (0] 31250
Fastighetsskatt 49 838 49 838
Summa 89 014 118 967
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Inkassokostnader (0] 1033
Revisionsarvoden extern revisor 17 125 16 156
Fritids och trivselkostnader (0] 4118
Foreningskostnader 8 811 9 513
Férvaltningsarvode enl avtal 36 264 35243
Overlatelsekostnad 3676 0
Administration 2 551 15 894
Konsultkostnader 5313 6137
Bostadsratterna Sverige 4 680 4 680
Summa 78 420 92774
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 22 000 22 000
Arbetsgivaravgifter 6 009 5851
Summa 28 009 27 851
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 10 673 11 469
Summa 10 673 11469
Sida 12 av 15
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,&rsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 8 934 000 8 934 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 934 000 8934000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 228710 -6 050 751
Arets avskrivning -177 960 -177 959
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 406 670 -6 228 710
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2527330 2705290
| utgdende restvdrde ingdr mark med 36 066 36 066
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 5189 000 5189 000
Taxeringsvdrde mark 1456 000 1456 000
Summa 6 645 000 6 645 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 123 634 123 634
Utgdende anskaffningsvérde 123 634 123 634
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -117 106 -112 211
Avskrivningar -4 896 -4 895
Utgdende avskrivning -122 002 -117 106
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1632 6 528
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 24 668 24 232
Skattefordringar 411 0]
Klientmedel (0] 172 297
Transaktionskonto 118 261 0]
Borgo rdntekonto 43 876 39 014
Summa 187 216 235542
Sida 13 av 15
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NOT 14, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-09-30 1,70 % 606 400 653 200
Summa 606 400 653 200
Varav kortfristig del 46 800 46 800

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 372 400 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 1718 1851
Uppl kostnad arvoden 4 980 4980
Berdknade uppl. sociala avgifter 1565 1565
Foérutbet hyror/avgifter 214 522 0]
Summa 222785 8396
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 700 000 700 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Mora
Hans-Ove Andersson Lars Andreasson
Styrelseledamot Styrelseledamot
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ANROLI REVISION

Revisionsberattelse
Till foreningsstimman i Brf Rodluvan, Org.nr 716456-7468

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rodluvan for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess fi-
nansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisning-
ens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féoreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalan-
den.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddomer ar nédvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen av for-
eningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan pé-
verka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisions-
berittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och in-
hémtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Ris-
ken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felak-
tighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgéirder som &r 1dmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och verk-
stdllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhél-
landen som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden goéra att en
forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direk-
torens forvaltning for Brf Rodluvan for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalan-
den.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens orga-
nisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nédvindiga for att fore-
ningens bokforing ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstil-
lande direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyl-
dighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dis-
positioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkom-
mande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgéarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt
ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Mora den dag som framgéar av min digitala signatur

Robin Lindkvist
Auktoriserad revisor
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