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Fin cykelbana

Omradet

Bergshammar

BERGSHAMMAR - POPULART
VILLAOMRADE INTILL KILAAN MED
CYKELAVSTAND TILL CENTRUM.

Bergshammar ligger i den Ostligaste delen av
den vackra Kiladalen. Det ar ett gammalt
samhalle och i den lilla kyrkbyn finns bland
annat en fin kyrka fran 1400-talet.

Huvudsakligen bestar samhallet av villor och
bostadsratter med endast ett fatal
hyreslagenheter, de flesta byggda pa 70-talet.
Bergshammar ar ett bra val fér den som vill ha
narhet till bdde staden och landet. Skolan ar
liten och familjar med drygt 100 elever fran
forskoleklass upp till arskurs sex.

Ansvarig maklare

Rebecka Jankala

Att kopa bostad ar for manga livets storsta affar med nya
begrepp att forsta, bade tekniska och juridiska. Darfor ar det
viktigt att det blir ratt och sa bra som mojligt for bade kdparen
och saljaren.

Anlitar du Rebecka far du en engagerad och noggrann maklare
som satter sina kunder i fokus.

Funderar du pa att sélja eller ar du nyfiken pa hur en férsaljning

gar till? Kontakta Rebecka sa berattar hon allt hon kan.

0155-28 60 40, 072-068 65 66
rebecka.jankala@fastighetsbyran.se




Valkommen till
Jagbacken 16B,
Bergshammar, Nykoping

Pa Jagbacken hittar du detta unika parhus i ett plan med fin arkitektur,
smakfulla materialval och med néarheten till skog och natur. Har ar minsta
detalj genomtankt fér helhets kdnslan och funktionen. Huset har 6ppen
planldsning mellan kék och vardagsrum med mycket hogt i tak. |
koksinredningen blandas varm valnét med inslag av glas och sten vilket ger en
skon kansla till koket. Fran vardagsrummet gar du ut till den stora altanen i
sdderlédge och har finns en braskamin och en oljekamin ute. Badrummet ar
modernt i sin design och har ett takfonster for ljusinslapp. Till Bergshammar
promenerar du pad 10 minuter, dar finns det sdval férskola som skola. Du tar
dig snabb och enkelt till Nyképing med din egen bil, kommunala bussen eller
pa cykel pa den belysta cykelbanan.

Utgangspris 4 150 000 kr Rebecka Jankala 072-068 65 66
Antal rum 3 varav 2 sovrum rebecka.jankala@fastighetsbyran.se
Byggnadsar 2022

Boarea 97 kvm
Biarea 20 kvm
Tomtarea 627 kvm

Adress Jaghacken 16B
Webbnummer 3090-46609 L
Ansvarig maklare '
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C‘Hans till dans!

Halla dar! Hur kdnns det?

Hur skulle det vara att fa de glansande nycklarna till den
har bostaden i handen och veta att det har ar ditt eget
"hemma”? Far det dig att vilja dansa? Gora nagra peppiga
moves nu direkt, har i vardagsrummet?

Grattis — da kan det héar vara Borja
din drombostad. Lat oss fdlja med ett

dig hela vigen hem. lanelofte.

Valkommen att prata
bolan med oss!

sormlandssparbank.se/lanelofteonyx

Sormlands Sparbank |

sormlandssparbank.se | 0771-350 350



OBJEKTSBESKRIVNING

Jagbacken 16B

VALKOMMEN IN TILL EN MODERN BOSTAD! Héar stiger
du inien ljus valkomnande hall med klinkergolv. Det
karaktéaristiska med parhuset &r den rymd som
takhojden ger och de stora fonsterpartier som ger ljus
och en kansla av vara nara ute nar du é&r inne. |
anslutning till hallen finns ett stilrent kok med matplats
i mitten och vardagsrum i 6ppen planlésning, vilket
skapar en hérlig yta for social samvaro ver
rumsgranserna. Golven i vitlaserad ekparkett lyfter
rummen ytterligare i ljus och kénsla. De stora
fonsterpartierna i motsatta vaderstreck ger den en
varm atmosféar — och naturen utanfér bli en del av
bostadens interior.

Koket har bra arbetsytor och gott om forvaring i bade
skdp och kokso. Nedsankt flakt och underlimmad
diskho forstarker kokets trendriktiga snitt. Den
maskinella utrustningen bestar av spishall med
inbyggd flakt, integrerad diskmaskin, inbyggd ugn och
mikro samt kyl och frys.

Fran vardagsrummet nas den stora uteplatsen med
utrymme for storre séllskap. Har finner ni er egen oas
dar ni forgyller sommarens grillkvallar och har kalas
med slékt och vanner. Framéat kvéllen tander ni den
fina oljekaminen och njuter av lugnet.

Mitt i huset finns en sektion med badrum och
tvattstuga. Det helkaklade badrummet &r stilrent i bade
design och fargval och har takfonster for ljusinslapp.
Har finns tva handfat, wc, badkar och dusch.
Tvattstugan ligger intill och aven hér finns takfonster
som slapper in ljus, vidare erbjuds praktiskt skap for
forvaring, tvattmaskin, torktumlare, wc och handfat,
franluftsvarmepumpen star har.

Bostaden erbjuder tva sovrum i olika storlekar som alla
rymmer bade lek, umgéange och forvaring.

Parhusen é&r stagade och stylade av Caroline Chyssler
pa Grace interior och design.
Alla mobler &r fran Mio mobler
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OBJEKTSBESKRIVNING

BYGGNAD

ANTAL RUM 3 varav 2 sovrum
BOAREA 97 kvm
BIAREA 20 kvm

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa &ldre uppmaétningsnormer. Den
kopare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.

BYGGNADSTYP Parhus, enplan
BYGGNADSAR 2022

TAK Roda betongpannor

FASAD Trapanel malad med silvervitiol
GRUNDLAGGNING Betongplatta
FONSTER 3-glas

STOMME Tra

UPPVARMNING Frénluftsvarmepump, vattenburen
golvvdrme och braskamin

VENTILATION Mekanisk (endast franluft)

ENERGIDEKLARATION Energideklaration kravs inte.
Byggnaden ar undantagen fran skyldigheten att
energideklareras.

OVRIGA BYGGNADER P4 fastigheten finns en carport
och ett isolerat forrad pallkvm.

FASTIGHET

FASTIGHETSBETECKNING Bergshammars-Ekeby 6:96
ADRESS Jagbacken 16B

TOMT 627 kvm, Frikopt, Plan tomt
TAXERINGSVARDE TOTALT 344 000 (ar 2022)

TAXERINGSKOD 210 Sméhusenhet, tomtmark till
helarsbostad

VATTEN/AVLOPP Vatten saknas Avlopp saknas

SAMFALLIGHET GEMENSAMHETSANLAGGNING,
SERVITUT MM Andel i samfallighet/GA:
NYKOPING BERGSHAMMARS-EKEBY GA:1
NYKOPING BERGSHAMMARS-EKEBY GA:2

PLANBESTAMMELSER ETC detaljplan
GENOMFORANDETID 2007-07-16

EKONOMI

UTGANGSPRIS 4 150 000 kr
TILLKOMMER:
Fastighetsavgift/-skatt: 3 440 kr



BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
maklare.

OVRIGT

SALJARE JB697780 AB

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Bergshammar &r en tétort |
Nykdpings kommun cirka 5 km vaster om Nykoping.
Har finns viss handel sdsom bilaffar och pizzeria.
Omrédet ér till storsta delen bostadsort med
arbetspendling till Nykoping.

SKOLOR OCH BARNOMSORG | Bergshammar finns en
grundskola arskurs 1 - 4 och en forskola,
Bergshammars Forskola, som ar kommunal.

KOMMUNIKATION Bra bussférbindelse mellan
Bergshammar och Nykoping. Det &r mojligt att bade
cykla och promenera mellan Nykdping och
Bergshammar, pa en belyst gang- och cykelbana, da
avstandet endast &r 5 km. Vid Nykdpingsbro finns av-
och pafarter till E4, smidigt vid pendling till annan ort.

NATUR OCH FRITID | Bergshammar finns gott om
promenad- och cykelvagar att valja pa. Den vackra
Sormlandsleden passerar samhaéllet. Tva golfbanor
finns i ndromradet, Kiladalens GK och Nykopings GK.

KULTUR OCH NOJEN Paintball och Palstorpshage finns i
anslutning till Bergshammar/Svalsta/Enstaberga.
Bokbussen stannar i Bergshammar varje vecka.

AFFARER OCH RESTAURANG Pizzeria, Haag och Carlsson bil
samt Kok- och kakelbutik. Nyképingsbro finns inom
promenadavstand med godisbutik och café/restaurang.
P& knappt 4 km avstand finns Gumsbackens
affarsomrade med bl a Willy's, Elgiganten, Max och
McDonalds, Holmgrens farghus m fl.

ANSVARIG MAKLARE

REBECKA JANKALA 072-068 65 66 0155-28 60 40
MEJL rebecka.jankala@fastighetsbyran.se



FB 2020-02-25

Budgivning med Mobilt BankID

Fastighetsbyran erbjuder ett enkelt och tydligt satt att félja och lagga bud
pa natet. Flexibilitet och smidighet kombineras med trygghet da Mobilt
BankID anvands for saval kdpare som séljare.

SAHAR GAR DET TILL

Vid budgivning

Né&r budgivningen startar kommer en knapp, Delta i budgivningen,
att synas pa objektet pa Fastighetsbyrans hemsida. Klickar man pa
knappen 6ppnas en inloggningssida. Innan bud kan laggas behdver
man som spekulant bli godkand som budgivare av maklaren. Bud-
givare ar anonyma for alla utom maklaren under hela budgivningen.
Saljaren kan aven félja budgivningen i Saljcoachen.

Budgivning med Bank ID ar ett satt man kan delta i en budgivning
pa hos Fastighetsbyran. Sjalvklart kan spekulanter dven lagga bud
genom dialog med méaklaren. For att lagga ett bud under annon-
serat pris behover spekulanten prata med ansvarig maklare, som i
samrad med séljaren avgér om budet ska visas pa natet.

Efter budgivning

Under budgivningen dokumenteras alla bud. Nar forsaljningen ar
avslutad far saljare och kopare anbudsférteckningen med namn
och kontaktuppgifter (vanligen i form av telefonnummer), belopp
som bjudits, tidpunkt nar budet I1amnats samt eventuella villkor.

Bra att kanna till

Bud ar inte bindande, oavsett om de laggs muntligen eller skriftligen.
Innan en képehandling ar undertecknad av bade séljare och kdpare
finns ingen juridiskt bindande éverenskommelse. Séljaren har
majlighet att under budgivningens gang andra férutsattningarna.
Saljaren avgor aven till vem, vid vilken tidpunkt och till vilket pris
objektet ska saljas. Andras férutsattningarna fér budgivningen ska
maklaren tydligt informera alla budgivare om detta.

Vill du veta mer?
Kontakta oss garna eller prata med din ansvariga maklare.

Bli godkdnd som budgivare.
Du behdver bli godkand for
varje budgivning du deltar i

(endast forsta gangen du
lagger ett bud).

Logga in.

Lagg ditt bud. Budet registreras

och syns sedan i
budgivningen.



PLANLOSNING

Vardagsrum

Altan

Avvikelse kan férekomma.
Skala och matt ar ungeférliga och kan avvika fran verkligheten.
Kompassriktning kan avvika fran verkligheten.

13



Pa gang

P& gang - forbered nu, sélj nar det passar dig. Funderar du pa att salja,
men har kanske inte hittat ditt dromboende an? Med var tjanst Pa gang
hinner du gora allt det praktiska i lugn och ro for att din bostad snabbt

ska komma ut pa marknaden precis nar du vill.

FB 2020-02-25

Vill qu
Forbereda infor Besiktning ’ﬂ;ff,i;:‘.?t';t
fotografering i god tid pa turen?

°® ° °® °® °® ° @ ° >

Beskrivning Fotografera Vanlig Onskad

Radgivning i lugn och ro forsaljning flyttdag
Matchning mot spekulantregister Annonsering

Slutprisprenumeration och marknadens
Vardebevakaren intresse
Séljcoachen

Allt att vinna och inget att forlora

Vi hjalper dig med att férbereda en bostadsannons inklusive foto-
grafering, beskrivning av din bostad och att ta fram en planskiss.
Nasta steg ar att annonsera din bostad pa var hemsida for att
matcha den mot vart spekulantregister. Pa detta satt skapar vi de
basta forutsattningarna for férsaljningen av din bostad néar det val
blir dags. Om du vill ha hjalp med att hitta ett nytt boende hjalper
vi saklart till med det ocksa.

Kostnadsfri tjanst
Pa gang ar helt kostnadsfritt och givetvis férbinder du dig inte
till att salja om livet skulle ta en annan vandning.

Fordelar med Pa gang

e Kostnadsfri vardering.

* Minimera tid mellan kdp av ny bostad och férsaljning
av din egen.

e Fotografera och forbered i lugn och ro.
» Fotografera 6nskad arstid for sa bra bilder som majligt.
° Hjalp med att hitta ett nytt boende.

» Hitta spekulanter genom att matcha mot vart omfattande
spekulantregister.

* Du som séljare far en kénsla for vilket intresse som finns
for just din bostad.

¢ Vi kan hitta kunder som vi kan kontakta nar det ar dags
for forséljning och visning.

e Vikan ordna en forvisning om du vill det.



FB 2021-09-10

JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maklares uppgift ska vara en opartisk mellanman och
tillvarata bade séaljarens och képarens intressen. Uppdraget
ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed,
allt i enlighet med fastighetsmaklarlagen, FML, som &r en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla méklare ar registrerade
hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmaklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en
bostad ska enligt FML vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges
forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
méklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid
formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i friga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststéllda taxor eller liknande.
Maklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
bestamd till en viss procent av kopeskillingen. Utdver avtalad
provision har maklaren inte ratt att ta ut sarskild ersattning for
sina tjanster, om inte sérskild 6verenskommelse traffats om
just detta. Provisionsratten uppstar normalt nar bostaden séljs
till en kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden.
Oftast innehaller uppdragsavtalet en bestimmelse om en
tidsbegransad ensamratt fér maklaren. Det &r en skyddsregel
fér méklaren som ger denne ratt till provision om bostaden
séljs under ensamréttstiden daven om maklaren inte har anvisat
koparen eller medverkat till 6verlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNING Enligt FML ska méaklaren
tillhandahalla en tilltankt képare en skriftlig beskrivning av
bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt lagen innehélla
vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter
fran offentliga register och dels pa saljarens uppgifter.

Som regel innehaller beskrivningen ocksa en del allmén
information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nar objektsbeskriv-ningen uppréattats
far séljaren ta del av denna for att kunna ratta till eventuella
fel. Det &r viktigt att séljaren papekar felaktigheter eftersom
objektsbeskrivningen kommer att ingé i underlaget som

ligger till grund for koparens beslut att kopa bostaden. Det

ar saljaren som ansvarar gentemot kdparen for de uppgifter
som finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare
i affaren, anses vara en del av kopekontraktet. Om méklaren
daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig maste
maklaren givetvis kontrollera den och dérefter ratta uppgiften.
Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsmaklaren ar den
formedlande lanken mellan koparen och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger darfér normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
méklaren. Fastighetsmaklaren har ingen undersékningsplikt

i vanlig mening. Maklaren har daremot en skyldighet att
upplysa képaren om sadant som maklaren iakttagit, kanner
eller som maklaren med héansyn till omstandigheterna har
sarskild anledning att misstanka om fastighetens skick som
kan antas ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Saljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kanner till. Utgangs-
punkten &r istallet att saljaren inte kan goras ansvarig for

fel som ar upptackbara for kdparen. Trots detta har séljaren

i vissa situationer anda ett ansvar att upplysa om sadana fel
saljaren kanner till och borde inse/forsta ar av betydelse. En
forutsattning fér sadant ansvar ar dock att det &r ett véasentligt
fel eller avvikelse, dvs. nagot som koparen borde ha kunnat
rékna med att bli upplyst om, samt att utebliven upplysning
om felet/avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av
undersokningsplikten, som &r mycket langtgaende, &r att
noggrant och omsorgsfullt underséka allt som &r atkomligt
utan ingrepp i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pa
skymmande mobler och lyfta p4 mattor och gardiner for
att granska ytskiktet pa golv och vaggar. Tranga utrymmen
i grund, kéllare och pa vind ska ocksa undersokas. |
undersékningsplikten ingar dven att inspektera t ex
byggnadens tak/fasader, skorstensstock, och alla évriga
anlaggningar, sasom elinstallationer, varmeanlaggningar,
brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet &r ocksa nagot
som ligger pa koparen att undersoka, samt férekomst av
radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING Bud ér inte bindande fér budgivaren och séljaren
ar inte tvungen att sélja till den som lagt det hogsta budet.
Inte heller maste saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt
FML ska en méklare uppratta en budgivningslista dver alla
bud som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta
for sékerstalla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.
Observera att denna budgivningslista endast lamnas ut till
séaljaren och kdparen med hansyn till personupp gifterna

dari. Mer information om detta finns i Fastighetsbyrans
budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det ar viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanel6fte fran bank, men
observera att |aneldftet i princip alltid &r villkorat av att inget
forandras for koparen. Om képaren t ex forlorar sitt arbete

kan banken aterkalla laneloftet. Det forekommer att banken
villkorar laneloftet av att képaren saljer sin nuvarande bostad.
Tala med méklaren om vilka finansieringsférutsattningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT Foér att ett kop av en

fastighet ska bli giltigt kravs att vissa formkrav enligt lagen

ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet &r att kopet blir
gallande forst nar samtliga séaljare och kopare undertecknat
kopekontraktet. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att salja, eller
anbud att kopa, &r alltsa inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gér det inte att ensidigt "angra” kopet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET Det finns vissa
valbara villkor i képekontraktet som kan ge parterna, eller en
av dem, réatt att frantrada kopet. Vanligt ar att képaren vill
kunna frantrada kopet om hen inte beviljas lan for att kunna
finansiera képet. Andra villkor som kan férekomma ar att
koparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden
innan képet blir bindande. Saljarens villkor kan handla om
att hen vill kunna képa en annan bostad. Dessa s& kallade
svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen &r att
de ska upphéra att galla efter relativt kort tid. Fragan om
denna typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av
férhandlingen mellan saljaren och kdparen.

VAD INGAR I KOPET? | jordabalken definieras vad som &r
fast egendom (fastighet) och vad som hér till en fastighet
(fastighets- och byggnadstillbehor). Det som inte &r fast
egendom eller fastighets- och byggnadstillbehor ar 16s
egendom och ingar normalt inte vid kép av en fastighet.

Fastighetstillbehor ar t ex byggnaden, ledningar, stangsel,
flaggstang, oljetank etc. och byggnadstillbehor ar t ex

badkar, duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid
kontraktsskrivningen ingar de i kopet, om inget annat avtalats
mellan parterna. Det ar dock fullt méjligt for saljaren att
undanta tillbehor fran kdpet om man har talat om vad som ska
undantas i god tid innan képekontraktet skrivs. Ar det osakert
om nagot ska betraktas som tillbehor eller 16s egendom &r det
bra om parterna klargor detta innan képekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att fastigheten
kops i det skick den faktiskt &r pa kontraktsdagen. De
faktiska fel som saljaren normalt kan bli ansvarig for ar

sa kallade dolda fel. Fel som képaren inte upptéckt, inte
borde ha upptéackt, eller inte borde ha misstankt finnas med
hansyn till fastighetens alder, pris och évriga skick. Saljaren
ansvarar alltid for sina garantier och utfastelser och fér om
skicket forsamras pa grund av en olyckshandelse mellan
kopekontraktet och tilltradet. Daremot kan sé&ljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptackts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jorda-
balkens felregler vagledning. Férst har man att avgora om felet
hade kunnat upptackas vid en noggrann undersokning innan
kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin undersékningsplikt
sjalv och darfor ar det klokt att anlita en sakkunnig person
eller professionell besiktningsman fér detta. Gors beddmningen
att kdparen inte kunnat upptécka felet, och inte heller haft
anledning att férvanta sig det felet, sa anses det oftast vara
tal om ett dolt fel. Fér det andra kréavs att det dolda felet &ven
ar av stérre karaktar, det vill séga det kan antas ha paverkat
fastighetens marknadsvérde om felet hade varit ként innan
kopet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har koparen réatt till
ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del képarens undersokningsplikt som
avgdr om nagot kan anses som ett dolt fel. Kdparens undersok-
ningsplikt utdkas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden
eller om fel kan misstankas p g a skicket. Séljarens uppgifter
paverkar ocksa omfattningen av kdparens undersokningsplikt.
Om séljaren t ex upplyser képaren om att det till och fran varit
fukt i kallaren kan det utoka koparens undersékningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for dolda fel
i en sald fastighet i tio ar efter koparens tilltrade. Om koparen
vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska koparen reklamera
(framstalla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske inom
skalig tid efter det att képarenmaérkt, eller borde ha mérkt,
felet. Om képaren reklamerar for sent forloras i normalfallet
ratten att krdva kompensation av saljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS
BESIKTIGADPAKET MED EN DOLDA FEL-FORSAKRING HOS
ANTICIMEX FORSAKRINGAR AB Aven om det ar saljaren som

ar forsakringstagare har aven koparen av byggnaden majlighet
att anmala dolda fel-krav direkt till Anticimex Forsakringar.
Om du som képare upptackt ett fel som du anser utgor ett
sa kallat dolt fel &r det viktigt att du anméler detta sa snart
som mojligt till saljaren eller Anticimex. Du har da gjort en
reklamation av felet till saljaren. For att Anticimex ska kunna
gora en korrekt bedémning av ditt krav maste du beskriva
felet sa& utforligt som mojligt i din skadeanmalan. Om du
kan sa ange &ven ditt ersattningskrav i kronor. Har du som
kopare anmalt ett fel direkt till Anticimex och saljaren kopt
Fastighetsbyrans besiktigadpaket, anses anmélan vara ett
meddelande om fel (reklamation) till séljaren och reklama-
tionen anses da avsants pa det satt som jordabalken
foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att

en kopare inte befrias fran sin undersokningsplikt dven

om saljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigadpaket.
Skadeanmalan gor du pa www.anticimexforsakringar.se Vid
fragor om skadeanmalan eller forsakringen nar du Anticimex
pa skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90.
Reklamation av sjalva besiktningen gors till det féretag som
utfort besiktningen, dvs Anticimex eller OBM.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som
ska kopa bostad en skriftlig berakning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela méklaren om du 6nskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kdparen
att maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk
skada ska reklamationen ske inom skélig tid efter det att
séljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,de
omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav mot
méklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och
underréattelse om skadestandskrav kan éverlamnas, muntligen
eller skriftligen, till méklaren eller till kontoret vars adress
finns angiven i uppdrags-avtalet eller kopekontraktet.

Arende om skadestand prévas i forsta hand av maklarens
ansvarsforsakringsbolag efter att ett krav mot méklaren
framstéllts. Om koéparen eller séljaren inte &r n6jda med
forsakringsbolagets beslut kan de begara att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) dverprévar férsakrings-
bolagets beslut, se www.frn.se. Om sé&ljaren dnskar fa ett
arende om nedsattning av provision prévat gors detta i forsta
hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI),
som utdvar tillsyn 6ver fastighetsmaklare i Sverige, préva om
maklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om
skadestand eller provision. Information om bland annat méklarens
roll och fastighetsméklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
formedlingsuppdrag med méklaren utanfér méklarens affars-
lokal har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (angerratt)
genom att meddela detta personligen till maklaren inom

14 dagar fran den dag formedlingsuppdraget patecknats

av bada parter (angerfrist). Standardformular fér utévande
av angerréatten finns att tillgad hos Konsumentverket,
www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock inte om
uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
bérja utféras under angerfristen och gatt med pa att det inte
finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de fall
uppdragsgivaren har angerratt och valjer att utnyttja denna,
kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning till
maéklaren for utférd del av tjiansten med en proportionell

del av det avtalade priset, om det ar skéligt. Denna ratt
forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att
tjansten ska paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyrén erbjuds
du skraddarsydda l6sningar med produkter och tjanster fran
vara samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid
férmedling av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostads-
annons pa hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kopta tjansten, exklusive
moms. For en formedlad energideklaration utférd av
Anticimex eller OBM kan en enskild méklare erhalla 320 kr.
Du kan lasa mer om vara tjanster och samarbetspartners pa
fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Vid funderingar kring din bostadsaffar
vander du dig till din fastighetsmaklare. Om du efter den
kontakten vill ha mer information/vagledning har Fastighets-
byran dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen &r till
for Fastighetsbyrans kunder som har férdjupade fragor kring
sin bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsméklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina
personuppgifter och vilka rattigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/integritetspolicy.
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