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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Mangeln Nr 11 i Jonk&ping

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya |an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Lis mer i férvaltningsberéttelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
¢ Amortering pa féreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens d@ndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
|agenheter & medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 1953-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-02-11
och nuvarande stadgar registrerades 1997-02-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Jankdping.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Marcus Lundberg Ordftrande
Filip Lind Ledamot
William Stegrell Ledamot
Kennet Carlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantréden.

Revisor
Susanne Sulander Ordinarie Extern e-balans

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-03-24.
Extra féreningsstdmma hélls 2022-01-15. Extra stémma med anledning av val av ny styrelse.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvéry Kommun
Mangeln 11 1953 Jénkdping

Fullvardesférsdkring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1953 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardeéaret ar 1953.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 452 m2, varav 452 m? utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 8 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

1 rok

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Dagvattenomkoppling 2020

Drdnering 2020

Takbyte 2019

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av varmesystem 2022 Byte av radiatorer i lagenheter och

gemensamma utrymmen samt byte
av fjdrrvarmevéxlare.

Stambyte 2022 Byte av avloppstam och
farskvattenledningar. Renovering av
badrum och tvattstuga i samband
med detta.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Foreningens ekonomi
Planerade underhall kommer att finansieras med hjélp av banklan. Réntor och amorteringskostnader kommer att
betalas med avgiftshjningar. De nya avgiftsnivderna ar mal for faststélining under 2022.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 177 703 149 908
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 205 965 188 873
Minskning kortfristiga fordringar 12 294 2711
Okning av l&ngfristiga skulder 0 283 308
Okning av kortfristiga skulder 0 3238
218 259 478 130
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 203 296 421 085
Finansiella kostnader 28739 29 250
Okning av materiella anldggningstillgingar 0 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 0
Minskning av langfristiga skulder 19 692 0
Minskning av kortfristiga skulder 11 460 0
263 187 450 335
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 132 776 177 703
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -44 928 27 795

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga T Kapital-
intdkter OVi"lg%Zrift kostnader
3% 12%

Fastighetssk Reparationer
att/avgift 6%
5%
Periodiskt
underhall
17%

Arsavgifter Taxebundna
97% kostnader
41%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 459 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hiégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under férsta delen av 2021 gjordes inga stérre renoveringar. Buskarna i hérnet av tradgarden togs bort och arbetet
fortgick under hasten. 2020 drénerades fastigheten och stora delar av tradgarden behdvdes aterstéllas. Varen 2021
aterstalldes merparten av tradgarden och s&ddes in. Andra delar av aterstallandet av trédgérden véntar under 2022,

Under hdsten upptacktes vattenldcka i torkrummet, ndgot som visade sig vara pa grund av ett brustet virmerér. |
samband med detta upptacktes dven en vattenldcka frén en lagenhet pa forsta vaningsplanet orsakat av ett
férsummande av ytskiktet i [Agenhetsinnehavarens badrum. Rivning samt torkning av lagenheten och nérliggande
ytor pabérjades under hasten 2021. Aterstallande av den fuktskadade viggen mot trapphuset genomférs under
2022.

Under sommaren beslutades det att ldgga ut den ekonomiska férvaltningen av féreningen pé en extern aktor och ett
avtal slts med SBC. Detta innebér stérre sakerhet géllande den ekonomiska biten i bostadsrattsforeningen och att vi
far hjalp med bland annat bokféring och fakturor.

Digitalisering av gamla dokument har pabérjats, detta kommer styrelsen att fortsétta med under kommande ar.

Det har ocksa planerats fér ett kommande stambyte samt byte av vdrmesystemnet - att férbereda for detta, begara in
offerter, kontakt med bank etc. har tagit en stor del av styrelsens tid under 2021.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 8 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 11
Tillkommande medlemmar: 2

Avgéende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 12

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 443 408 404 395
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3766 3810 3183 1209
Elkostnad/m? totalyta 28 28 22 21
Varmekostnad/m? totalyta 116 94 90 17
Vattenkostnad/m? totalyta 33 16 26 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 65 66 23
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -26 -267 -907 35
Nettoomsattning (tkr) 206 189 187 182

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 452 m? bostader.
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Férandringar eget kapital

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 18 651 18 651 0 0
S:a bundet eget kapital 18 651 18 651 0 0
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 491 631 -18 651 -263 539 -1 209 440
Arets resultat -26 070 -26 070 263 539 -263 539
S:a ansamlad forlust -1517 700 -44 721 1] -1472 980
S:a eget kapital -1 499 049 -26 070 0 -1472 980
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans forfogande star foljande medel:
arets resultat -26 070
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 472 979
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -18 651
summa balanserat resultat -1517 700
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning overfors -1517 700

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 204 820 188 873

Ovriga rérelseintakter Not 3 1145 0

Summa rorelseintékter 205 965 188 873

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -178 669 -396 187

Ovriga externa kostnader Not 5 -24 627 -28 168

Avskrivning av materiella Not 6 0 -2 077

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -203 296 -426 432

RORELSERESULTAT 2 670 -237 559

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter -28 739 -29 250

Summa finansiella poster -28 739 -29 250

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -26 070 -266 809

SKATT

Skatt dndrad taxering 0 3270
0 3270

ARETS RESULTAT =26 070 =263 539
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7,14 81 644 81644

Maskiner Not 8 0 0

Inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 81644 81644

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 81 644 81644

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 122 940 27 262

Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 10 701 10 275

intakter

Summa kortfristiga fordringar 133 641 37 537

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 24 378 177 703

Summa kassa och bank 24 378 177 703

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 158 019 215 240

SUMMA TILLGANGAR 239 663 296 884
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fond fér yttre underhall Not 12 18 651 0

Summa bundet eget kapital 18 651 0

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 491 631 -1 209 440

Arets resultat -26 070 -263 539

Summa ansamlad forlust -1517 700 -1 472 980

SUMMA EGET KAPITAL -1 499 049 -1 472 980

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 1582 532 1702 224

Summa langfristiga skulder 1582 532 1702224

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 119 692 19 692

kreditinstitut

Leverantorsskulder 15 480 5968

Skatteskulder 0 11432

Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 15 21008 30 548

intakter

Summa kortfristiga skulder 156 180 67 640

SUMMIA EGET KAPITAL OCH SKULDER 239 663 296 884
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende &r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen,

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar

slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod.

Per 1 januari 2021 har kvarvarande restvdrde pa byggnaden, 81 644 kr klassificerats
om som mark och byggnaden betraktas vara fullt avskriven.

Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnad Fullt 167 ar

avskriven
Maskiner Fullt Fullt
avskrivna avskrivna
Inventarier Fullt Fullt
avskrivna avskrivna
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 200 032 184 267
Hyror parkering 171 0
Hyror garage 575 0
Kabel-TV intdkter 4042 4 606
204 820 188 873
Not 3  (VRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring férsakringsbolag 1145 0
1145 0
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Gemensamma utrymmen 850 0
Forbrukningsmateriel 56 733
906 733
Reparationer
Tvéttstuga 6 630 0
VA 8 000 0
14 630 0
Periodiskt underhall
Byggnad 0 293 740
Elinstallationer 7 541 0
Mark/gard/utemiljo 32 141 0
39 682 293 740
Taxebundna kostnader
El 12 837 12 817
Varme 52 221 42 607
Vatten 15 121 7454
Sophdmtning/renhéllining 14 199 11573
94 378 74 451
Ovriga driftkostnader
Forsakring 12 415 10 820
Kabel-TV 4 986 5011
17 401 15 831
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 11672 11432
TOTALT DRIFTKOSTNADER 178 669 396 187
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 2835 2 697
Férvaltningsarvode 10 042 15 005
Administration 2938 4271
Korttidsinventarier 1263 0
Konsultarvade 7 549 6 195
24 627 28 168
Not6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 0 2077
0 2077
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Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 411 241 411 241
Omklassificering byggnad till mark -81 644 0
Utgaende anskaffningsvirde 329 597 411241
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -329 597 =327 520
Arets avskrivningar enligt plan 0 -2 077
Utgaende avskrivning enligt plan -329 597 -329 597
Planenligt restvirde vid arets slut 81644 81644
| restvardet vid arets slut ingar mark med 81 644 0
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 3520000 3 520 000
Taxeringsvarde mark 2 697 000 2 697 000
6217 000 6 217 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 6217 000 6 217 000
6 217 000 6 217 000
Not8  MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 19 383 19 383
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgéende anskaffningsvirde 19 383 19 383
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -19 383 -19 383
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/farséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -19 383 -19 383
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 28 165 28 165
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 28 165 28 165
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -28 165 -28 165
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -28 165 -28 165
plan
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 232 1280
Skattefordran 14 310 25982
Klientmedel hos SBC 108 398 0
122 940 27 262
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 10 701 10 275
10701 10 275
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 0 0
Reservering enligt stadgar 18 651 0
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 18 651 0
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Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 g
Handelsbanken 1,800 % 216 240 221 680 2023-07-30
Handelsbanken 1,500 % 297 000 300 000 2023-12-01
Handelsbanken 1,500 % 882 000 891 000 2024-10-30
Handelsbanken 1,750 % 100 000 100 000 2022-03-09
Handelsbanken 1,940 % 206 984 209 236 2025-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 1702224 1721916
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -119 692 -19 692
1582 532 1702224
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 603 764 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddémning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras férst nér slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beléning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 1824 000 1824 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 3 546 3629
Forvaltningsarvode 0 10 000
Avgifter och hyror 17 462 16 919
21008 30 548

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Under 2022 kommer det att genomféras ett stambyte av husets avioppsstammar. Alla
boenden kommer att fa nya badrum. | samband med detta kommer det ocksa att
genomforas ett byte av husets varmesystem (varmerdr och radiatorer), da dessa &r i
&ldre skick. JKBT med hjalp av Jonkdpings Rértjénst 4mnas anlitas fér denna
renovering. Den totala arbetstiden beraknas till cirka 3 manader f6r hela huset, men
ungefér fem veckor per ldgenhet. Stambytet beréknas pabdrjas i slutet pa augusti.
Tvattstugan i kallaren kommer att renoveras | samband med stambyte.
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Styrelsens underskrifter

Jénkdping den / 2022

Marcus Lundberg Filip Lind
Ordfbrande Ledamot
William Stegrell

Ledamaot

Min revisionsberattelse har [amnats den / 2022

Susanne Sulander
Extern revisor
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